BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "HARZFELD II"

(in Kraft getreten am 26.01.1984)

der Gemeinde MAULBURG

im Bereich des Firmenareals der Firma Endress und Hauser

zwischen HauptstraBe, Blostweg und HarzfeldstraBe

Begriindung der &nderung

Der Bebauungsplan "HARZFELD II" wurde nach einem 7-jdhrigen
Aufstellungsverfahren am 26.01.1984 rechtskriftig.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bestanden
vorwiegend Bedenken gegen das geplante Biirohochhaus mit
34 m HShe aus Griinden des Ortsbildes.

Die Firma Endress und Hauser hat nun die interne Planung
fiir die zukiinftige Entwicklung anhand von logistischen
Uberlegungen, insbesondere beziiglich des Material- und
Informationsflusses iliberarbeitet. Dabei war auch der tech-
nologische Strukturwandel zu beriicksichtigen.

AuBerdem sollten die bestehenden Betriebsgeb&dude mdglichst
lange genutzt und die Gesamtplanung in Bauabschnitten
realisiert werden ké&nnen.

Die Untersuchung ergab, daB sich die jetzt noch unbebaute
Fldche im norddstlichen Bereich - Ecke HauptstraBe/Blost-
weg - am besten flr einen ersten Bauabschnitt (Lagergebiude)
eignet.

Das urspringlich geplante Bilirohochhaus an dieser Stelle
kann entfallen, was den Vorstellungen des Gemeinderates
und der Anlieger sehr entgegen kommt.

AuBerdem wurden Anderungen in der Gebdudegruppierung und in
der HBhenentwicklung der Gebiude vorgeschlagen.

Der Gemeinderat hat am 06.08.1984 die Anderung des Bebauungs-

planes und die Einleitung des ZAnderungsverfahrens beschlossen.

Anderungen
gegenliber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan "HARZFELD II"

Anderungsgebiet (zeichnerischer Teil)

Die Plandnderungen betreffen nur den &stlichen und ndrdlichen
Bereich des Firmenareals der Firma Endress und Hauser zwischen
HauptstraBe, Blostweg und HarzfeldstraBe.

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes im zeichnerischen Teil
ergibt sich aus dem Deckblatt auf dem Bebauungsplan.



Gedndert werden im Bebauungsplan

- die Uberbaubaren Grundstiicksfl&dchen (Baugrenzen)

- die festgesetzten H8hen der Geb&ude

~ die Abgrenzung der unterschiedlichen H8hen
(Gebdudegruppierung)

- die Grundfldchenzahl GRZ (urspr. 0,8) neu: 0,6

- die GeschoBfldchenzahl GFZ (urspr. 2,0) neu: 1,6

In den erlduternden Unterlagen zur Blirgerbeteiligung ist

die Anderung zur Verdeutlichung im "Anderungsplan ALT-NEU"

in Gegeniliberstellung der alten und neuen Baugrenzen,

Gebdudegruppierungen und der Gebidudehdhen dargestellt.

AuBerdem sind dort Gestaltungspline und Modelle der ur-

spriinglichen und der neuen Planung vorhanden.

(sh. Kurzerlduterung zur Blirgerbeteiligung vom 14.09.84).

Die Grundfl&dchenzahl und GeschoBflichenzahl wurden erst
nach der Bilirgerbeteiligung in Abstimmung mit der Baurechts-
behdrde, dem betroffenen Eigentiimer und der Gemeinde
(GemeinderatsbeschluB vom 12.11.84) gedndert.

Anderungen im Textteil (ganzes Planungsgebiet)

Begriindung

Die vorliegende Begriindung zur Anderung wird dem ge&dnderten
Bebauungsplan beigefiigt.

Die alte Begriindung vom 31.01.1983 bleibt weiterhin Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Diese wurde nicht mehr gedndert,
um das damalige komplizierte Verfahren noch durchschaubar

zu erhalten.

Bebauungsvorschriften (neue Rechtsgrundlage)

Die Bebauungsvorschriften bleiben in ihren planungsrechtlichen
Festsetzungen unveridndert.

Die Rechtsgrundlagen S. 1 werden fiir das ganze Planungs-
gebiet dahingehend gedndert, als die am 01.04.1984 in Kraft
getretene neue Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 fiir das
gesamte Planungsgebiet des Bebauungsplanes "HARZFELD II" gilt.

Flir den Geltungsbereich des neuen Grinordnungsplanes gilt das
Naturschutzgesetz (NatSchG.) vom 04.07.1983.

Grinordnungsplan

Der dem Bebauungsplan als Bestandteil beigegebene Griinordnungs-
plan wird aufgrund der neuen Gebdudegruppierung neu beigefiigt.
Der alte Grinordnungsplan vom 01.06.1982 ist somit ungliltig.



Anderungen im Einzelnen

- Das urspriinglich geplante Blirohochhaus mit einer H&he von
34 m entfdllt. In diesem Bereich wird ein Lagergebiude
mit 14,5 m HOhe geplant.

- Der Betriebshof filir die Zulieferung und Warenausgang an
der HauptstraBe wird rd.100 m weiter Ostlich geplant.
Der jetzt vorhandene Parkplatz bleibt an dieser Stelle.

- Im Bereich des urspringlich geplanten Betriebshofes wird
ein eingeschossiger Neubau (HOhe 5,5 m) geplant fiir
Empfang, Kundenberatung und Schulung.

- Zwischen dem eingeschossigen Empfangsgebdude und dem neuen
Betriebshof ist neu ein 14,5 m hohes Gebdude geplant.

- Im siddstlichen Bereich entlang der HarzfeldstraBe sind
anstatt dem urspriinglich geplanten, groB8fldchigen 8 m
hohen Gebdude 2 neue quergestellte, in der H&he von
11,0 m auf 20,0 m gestaffelte Gebdude geplant.

Der 20 m hohe Bereich ist relativ klein, liegt weit zu-
rick und ist immer noch deutlich niedriger als das vor-
handene Betriebsgebdude mit einer HBhe von 22,5 m.

- Die Grundflidchenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl
(GFZ) werden entsprechend der Reduzierung der Gebidude-
massen ebenfalls reduziert (sh. Ziff. 2.1.1).

Nicht gednderte Bestandteile und Festsetzungen des rechts-
krdaftigen Bebauungsplanes "HARZFELD II"

Es wird darauf hingewiesen, daB wesentliche Bestandteile
und Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
"HARZFELD II" nicht gedndert werden.

Insbesondere wird die Festsetzung der Art der Nutzung
und die Gliederung des Gewerbegebietes beibehalten.

Die nicht {iberbaubare Abstandsfliche im Bereich Fl.St.Nr.
977/1 und 972 bleibt unverindert. Diese ist nach dem Griin-
ordnungsplan zu bepflanzen.

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten fl&ichen-

bezogenen Schalleistungspegel und das dem Bebauungsplan
beigefligte Schallgutachten bleiben unveridndert.

Vorteile der gednderten Planung

Die Vorteile der gednderten Planung liegen vor allem im Weg-
fall des urspriinglich geplanten Biirohochhauses.

Durch die Verlagerung des Betriebshofes werden die Wohn-
gebdude ndrdlich der HauptstraBe weniger gestdrt.

Insgesamt werden die Baumassen besser gruppiert und ge-
gliedert.



Entlang der HarzfeldstraBe und an der Ecke zum Blostweg ist
durch den grdBeren Abstand der Baugrenzen zur StraBe eine
bessere Einpflanzung mdglich. Diese wird im Griinordnungs-
plan festgesetzt.

In der urspriinglichen Planung waren groB8flichige und tiefe
Gebdude vorgesehen.

Die in der neuen Planung quergestellten Geb&udetrakte lassen
eine natilirliche Belichtung der Geb&ude zu. Dadurch ist vor-
aussichtlich auch eine Minimierung der Klimaanlagen m&glich.

Kosten
Durch die Bebauungsplan-Anderungen entstehen keine weiteren
ErschlieBungskosten, da die ErschlieBungsanlagen bereits

fertiggestellt sind und daran keine Znderungen vorgenommen
werden.

Sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind durch die Anderung keine er-
forderlich.

Kurzerlduterung zur
Blirgerbeteiligung vom 14.09.1984

gedndert u. ergdnzt 12.11.1984 Maulburg, den 12.11.1984
nach Bilirgerbeteiligung
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