BEBAUUNGSVORSCERIFTEN

zum Bebauungsplan "HARZFELD II"

der Gemeinde MAULBURG

fir die Gewanne: "Harzfeld" (teilw.)
"Schlagetermatt" (teilw.)
"Pfingstweid” (teilw.)
"Kckerlematt" (teilw.)
Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.,76
(BGBl. I S. 2256, 3617), zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 6.7.79 (BGBl/I S. 949) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.09.77 (BGBl. I S. 1763) =--
BauNVoO,

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung) vom 30.07.81
(BGB1. I S.833) -- PlanZV.

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28.11.83 (Ges.Bl. S. 770) -- LBO.

§-9 Naturschutzgesetz vom 21.10.1975 (Ges.Bl. S.
654), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.83
(Ges.Bl. S. 265) -- NatSchG.

Textliche Festsetzungen

In

Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes

festgesetzt:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird gegliedert in:
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Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Ausnahmen

Anlagen nach § 8 (3) sind gem. § 1 (6) BauNVO
allgemein zul&dssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter.

2. BAnlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

In dem im Plan besonders gekennzeichneten Gebiet
entlang der HarzfeldstraBe und dem Blostweg und

im westlichen Bereich des Gewerbegebietes zwischen
HarzfeldstraBe und HauptstraBe in Angrenzung an
das Mischgebiet (MI) sind im Gewerbegebiet nur
Anlagen zul&dssig, welche die im Plan festgesetzten
fldchenbezogenen Schalleistungspegel nicht iliber-
schreiten.

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
ndrdlich der HauptstraSBe

Ausnahmen
Anlagen gem. § 6 .(3) sind gem. § 1 (6) BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Gliederung des Mischgebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

In dem im Plan besonders gekennzeichneten Gebiet
sidlich der HarzfeldstraBe und westlich des Gewerbe-
gebietes zwischen HarzfeldstraBe und HauptstraBe sind
im iMischgebiet nur nichtstdrende Gewerbebetriebe und
Anlagen zul&ssig.

Allgemeindes Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen
Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 1 Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

Nr. 2 sonstige nichtst&rende
Gewerbebetriebe

sind gem. § 1 (6) allgemein zul&ssig.
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MaB der baulichen Nutzung
gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchen-
zahl (GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als
Hbchstwerte.

Im Gewerbegebiet sind die zuldssigen H&hen der
baulichen Anlagen durch Festsetzung der max. HShe
iber 353,28 {i. NN = OK FB %G im Plan als Hochst-
grenze festgelegt.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist
die GeschoBzahl als HOchstgrenze im Plan festgelegt.

Bauweise gem._§ 22 BaulNvVoO

Im Gewerbegebiet ist besondere Bauweise fiir Gebidude-
ldngen grdBer als 50 m festgesetzt (gem. § 22 (4)
BauNVvoO) .

In den Ubrigen Gebieten ist offene Bauweise festge-
setzt (gem. § 22 (2) BauNVO. GemdB Festsetzung im
Plan sind nur Einzelh&user zuldssig.

Uberbaubare Grundstilicksflichen

gem. § 23 BauNVO

Die iUberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind die BaukOrper der Werkhallen in
ihrer Langsrichtung entweder parallel oder senkrecht

zu den im Bebauungsplan eingezeichneten Gebiuderich-

tungen zu errichten.
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Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den nicht Uberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

An StraBenmiindungen sind die eingezeichneten Sicht-
dreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedigung und
Bepflanzung mit mehr als 80 cm HBhe mit Ausnahme
hochst@mmiger Bi&ume freizuhalten.

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
im Bereich des Gewerbegebietes

Im Griinordnungsplan (Bl. 3) sind Fl&chen flr Pflanz-
gebote flir das Anpflanzen von BEumen, Str&uchern und
Blischen sowie bodendeckender Bepflanzung sowie Fla-
chen flir Pflanzbindungen zur Erhaltung der bestehen-
den Bepflanzung festgesetzt.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die im Plan und in der Legende dargestellten
Pflanzarten und Bdume sind als Pflanzgebote zwingend

festgelegt. AuBerdem sind Empfehlungen zur Bepflanzung

enthalten, die nicht zwingend sind.

Hohenlage der Gebdude gem. § 9 2Abs. 2 BBauG

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe darf iiber die StraBenh&he
hinausragen: Im Gewerbegebiet max. 1,30 m
im Ubrigen Gebiet max. 0,80 m.

Leitungsrechte (LR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Fiir vorhandene bzw. geplante 20 KV-Kabel sind Leitungs-

rechte zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Lei-
tungen filir Verlegung, Betrieb und Unterhaltung fest-
gelegt.

Der Grundstlickseigentiimer darf keine Verrichtungen
vornehmen, die den Bestand und die Betriebssicherheit
der Anlagen gef&hrden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO

Gestaltung der Gebidude

D3cher

Im Gewerbegebiet sind flir Werkhallen und Betriebs-
gebdude Ddcher von O - 5 ° und Sheddicher zulissig.

Dachaufbauten und Entliiftungsrohre sind m&glichst
zusammenzufassen und in einem ablesbarem Ordnungs-
prinzip anzuordnen. Die Gr6B8e darf max. 15 % der
Dachfldche des jeweiligen Geb&udes betragen.

Die Dachaufbauten sind jeweils um das MaB ihrer HBhe
von der AuBenwand abzurilicken.

Bei einer Gr&ge von iiber 1,0 m2 und Hohe von iiber
einem Meter iUber der Dachfliche sind die Dachauf-
bauten genehmigungspflichtig und im Bauantrag dar-
zustellen.

Flachddcher sind mit Kies einzudecken. Glinzende
Materialien sind auch fiir die Dachaufbauten nicht
zulédssig.

Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind
Sattelddcher mit einer Neigung von 35°- 45° zu-
ldssig. -

Fassaden
Die Fassaden der Gebdude im Gewerbegebiet sind durch

vorgehdngte Betonrasterteile oder dhnlichem zu
gliedern.

Reklame- und Werbeschriften

Schriftzlige und Reklameschriften sind genehmigungs-
pflichtig.

Zuldssig sind nur Schriften auf der Fassade, die
sich in Gr&B8e und Farbe harmonisch einfiigen.
Leuchtschriften Uber 10 m iiber Geldnde sind nicht
zuldssigqg,
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Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Offentlichen StraBen,

Wege und Pl&tze sind in der HBhe einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind z.B. Sockelmiuerchen bis

30 cm HOhe mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holz-
z&dune (Scherenzdune) mit oder ohne Heckenhinter-
pflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die HOhe der Einfriedigung darf max. 0,80 m iiber
Gehwegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Soweit im Gewerbegebiet hdhere Einfriedigungen erforder-
lich werden, sind diese auf die Baugrenze zu setzen.

Gestaltung der unbebauten Flidchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen, natiirlichen
Gelidndeverhdltnisse wenig beeintr&dchtigt werden.

Die Fl&dchen zwischen StrafBenbegrenzungslinie und
Gebdude sind als Ziergédrten oder Rasenfldche anzule-
gen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stell-
platzfldchen oder befestigte Vorplatzflichen bendtigt
werden.

Vorpldtze, Garagenh&fe und Stellpldtze sowie private,
nach Offentlich-rechtlichen Vorschriften erforder-
liche Gehwegfl&chen miissen befestigt werden.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 6 BBauG

Freileitung

Bauvorhaben im Bereich der Schutzstreifen der Frei-
leitungen sind mit dem Versorgungstriger (KWR) abzu-
stimmen.



StraBenbauverwaltung

1. Gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der LandesstraBe L 144 ist ein 10,0 m breiter
Schutzstreifen von jeder Bebauung freizuhalten.
Auf dieser nicht liberbaubaren Schutzfliche diirfen
auch keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet

werden.

2 ; Zufahrten und Zuginge zur LandesstraBe L 144 sind
nicht gestattet. Das Verbot der Zufahrt und des
Zuganges ist im Bebauungsplan durchgehend mit dem
Planzeichen Nr. 12.3 der Anlage zum Planzeichen-
erlaB vom 13.4.1966 Nr. V 2073/50 GABl. 1966
S. 309 festgelegt.

Lorrach, den 19. Mai 1980

gedndert nach 1. Offenlegung
Lérrach, den 01.06.1982 Maulburg, den 31.03.1983
. Der Birgermeister:
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1. Anderung nach Rechtskraft Maulburg, den 12.11.1984
S. 1 (LBO v. 28.11.1983)
(Nat.SchG v. 04.07.1983) Der Blrgermeister:
Lorrach, den 12.11.1984 Petl L s
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