Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Letten"" fiir eine Teil-
fliche des Gewannes Letten der Gemeinde

Maulburg

A. Rechtsgrundlagen

1.) 5§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.60
(BGB1 I, Seite 341). :

2.) §§ 1 vis 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 (BGBl. I, S. 1237)
(Baulivo),

3.) 55 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19.1.65 (BGBl., I. Seite 21).

4.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S, 108).

5.) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 6.4.64 (Ges.Bl. S. 151).

B. Festsetzungen .
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines Wohnge-
biet (WR) gemidB § 3 der BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

AuBer den geméB § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen sind
Ausnahmen gemiB8 § 3 Abs. 3 nicht zugelassen.

§3

Beschrinkende Festsetzungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Wohngebiude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen nur zuléssig: Terrassen, offene oder iiber-
deckte Sitzplitze , kleine Stiitzmduerchen, Einfriedigungen, kleine
Gartentreppen sowie sonstige ebenerdige bauliche Kleinanlagen.




(2) Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Aus-
nahmen zugelassen werden,

§ 5
Griinflédchen

Fliichen fir dffentliche Griinflichen sind nach § 9 Abs. 1 BBauC be-
sonders ausgewiesen. Die Festsetzung der Nutzungsart und die Ab-
grenzung dieser Fléchen erfolgt durch Eintragung im StraBSen- und Bau-
linienplan.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 6

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 7
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfliéchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan. Soweit
eine Festsetzung der Grundflidchenzahl im StraBen- und Baulinienplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige CGrundflidchenzahl nach § 17
Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die 2Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 17 Abs. 4 BauNVO als
Hochstgrenze festgesetzt.

(3) Die im StraBen- und Baulinienplan fiir die einzelnen Teilgebiete
eingetragenen Grundfléchenzahlen (GRZ) gelten als Héchstwerte.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§ 8

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Im ganzen Baugebiet sind nur freistehende Einzelwohnhiduser mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zulédssig.

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im StraBen- und Baulinienplan
maBgebend.

§ 9

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien sowie
vorderen, seitlichen und riickwdrtigen Baugrenzen erfolgt durch Ein-
tragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen
i.S. des § 4 dieser Bebauungsvorschriften zulédssig.




§ 10
Grenz- und Gebidudeabstand

Die Grenz- und Gebdudeabstiinde in der offenen Bauweise richten sich
nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

IV. Baugestaltung

§ 11

Gestaltung der Bauten

(1) Die GrundriBformen der Gebidude sollen sich an die Einzeichnungen
im StraBen- und Baulinienplan und an die gegebene CGelidndeneigung an-
gleichen,

(2) In der Hanglage diirfen die im StraBen- und Baulinienplan hochstens
2-geschossig ausgewiesenen Gebdude auf der Bergseite nur 1-geschossig,
auf der Talseite nicht mehr als 2-geschossig in Erscheinung treten.

(3) Die Hohe der Gebdude vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe darf
auf der eingeschossigen Bergseite héchstens 4,0 m und auf der zweige-
schossigen Talseite hochstens 6,0 m betragen.

(4) Die bergseitige Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuf-
boden) ist mdglichet niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m
betragen.

(5) An= und Vorbauten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GréBenverhidltnis zum Hauptgebiude stehen und sich
architektonisch einfiigen.,

(6) Fensteréffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der Wand-
fldiche harmonisch zu gestalten.

(7) Als Dachform ist fiir die Gebidude das Satteldach vorgeschrieben.
Die Dachneigung soll 22° betragen. Bei unsymetrischen Satteldiéchern
sind einseitig steilere Neigungen zulédssig. Fiir die Dacheindeckung
ist engobiertes Bedachungsmaterial zu verwenden.

(8) Im Dachraum der Hauptgebdude ist nur der Einbau von Einzelwohn-
rdumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Be-
lichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliftung des ibrigen Dachbodens muB
durch liegende Fenster erfolgen.

(9) Ein Kniestock bis zu hdchstens 40 cm HShe kann gestattet werden.

(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei allen Gebiduden untersagt.

(11) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Néhe aus dem Dach gefiihrt werden.

§ 12
Nebenanlagen und Garagen

(1) Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind zusammen mit den Haupt-
gebiuden zu planen und im Baugesuch fiir das Hauptgebdude mit einzu-
reichen.
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(2) Garagen sind nach Mdglichkeit in die Untergeschosse der Wohn-
gebiude einzuplanen oder mit den Wohngebiuden in einen direkten,
guten baulichen Zusammenhang zu bringen. lMehrere Einzelgaragen
diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzelkdrper errichtet werden,
sondern miissen zu einer Garagengruppe zusammengefaBt werden und

eine bauliche Verbindung mit dem Hauptgeb#iude erhalten.

§ 13
Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen der Grundstiicke entlang der &ffentlichen StraBen
und Wege sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind einfache Holz-
zdune ?Scherenzaune) bis 0,90 m Hohe, mit oder ohne Heckenhinter-
pflanzung.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist untersagt.

(3) Etwa erforderlich werdende Stiitzmauern entlang der StraBen oder
auf den Grundstiicken sind so niedrig wie mbglich zu halten, sie sind
in Natursteinmauerwerk oder aus Beton -~ tunlichst mit Natursteinver-
blendung - auszufihren.

(4) Entlang den StraBSenseiten, an denen keine Gehwege vorgesehen sind,
muB die straBenseitige Flucht der Einfriedigungen und Stitzmauern
einen Mindestabstand von 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie auf-
weisen.

§ 14
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
filhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse mdglichst
wenig beeintréchtigt werden. Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei 2zu beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebidude unversziiglich als Zier-
oder Ragenflichen mit Busch- und Baumeinpflanzungen anzulegen und zu
pflegen, Bei den Baum-, Busch- und Strauch-Pflanzungen sollen boden-
sténdige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpldtze, Zufahrtswege und Stellpléitze miissen planiert und be-
festigt werden.

" den 20.6: 1769

Maulburg, den M Heessss

Der Bilirgermeister:
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