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zum Bebauungsplan "Letten" fiir e¢ine’ Teil-
fliche des Gewannes "Letten" ‘der Gemeinde

*

Maulbureg

Die Gemeinde Maulburg hat beschlossen, zum Zwecke der Abrundung und
des AbschluBes der Bebauung siidlich des Friedhofes einen kleinen Be-
bauungsplan aufzustellen (s. Uversichtsplan Blatt 1). Das bisher
alleinstehende Wohngebiude auf Grundstiick Lgb.-Nr. 2186/6 wirkt auf
dieser Hangfldche verloren und fremd; deshalb soll es durch 2 weitere
Wohngebidude zu einer Dreier-Gruppe vereint werden, die auch im Orts-
und Landschaftsbild iberzeugender wirkt, als ein einzelnes Haus. Das
in das Planungsgebiet einbezogene Hanggebiet, welches auch in dem
noch in Arbeit befindlichen Fldchennutzungsplan als<solches ausge-
wiesen wird, ist von Siidost nach Nordwest geneigt und im Sitiden durch
eine Waldsparzelle (Lgb.-Nr. 2189/2),im Osten durch den Gemeinde-
wald und durch den Lettenweg, im Norden durch den Reiselenweg bzw.
durch den Friedhof, im Westen durch die LandesstraBe 144 bzw. durch
einen Feldweg (Lgb.-Nr. 2768) begrenzt. Die GesamtgréBe des Planungs-
gebietes betrigt rd. ;2 ha, wovon etwa 0,8 ha fiir Bauzwecke, 0,2 ha
fur Friedhoferweiterung, 0,2 ha fiir StraSen- und Parkplatzflichen

und ca. 0,8 ha fiir landwirtschaftliche Nutzflichen ausgewiesen gind
(vergl. StraBen- und Baulinienplan Blatt 2Y.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschliefilich durch den
bereits ausgebauten und asphaltierten Reiselenweg (StraBenzug A-B),
an dessen Siidwestseite von der Abzweigung bei A bis zum Beginn der
Baugrundstiicke eine Parkbucht fiir ca., 30 PKW's eingeplant wurde, die
fir Friedhofbesucher bestimmt ist. Der bereits vorhandene StraBen-
hdhenverlauf soll unverindert beibehalten werden.

Das Baugebiet selbst wird als reines Wohngebiet i.S., des § 3 der Bau=-
nutzungsverordnung (BaulV0) festgesetzt; es dient somit ausschliefB-
lich dem Wohnen. Das zulidssige HochstmaB der baulichen Nutzung ist
bestimmt durch die im StraBen- und Baulinienplan eingetragene Grund-
fléchenzahl (GRZ) und GeschoBzahl (II). Letztere wird als Hochst-
grenze festgesetzt, Da das Geliénde stark geneigt ist, sollen die Ge-
bidude auf der Bergseite 1-geschossig und auf der Talseite 2-geschossig
in Erscheinung treten, damit griéBere Erdbewegungen, die das Gesamt-
bild stdren wiirden, vermieden werden.

AuBer dem bereits vorhandenen Wohnhaus sind noch 2 weitere freistehen-
de Wohngebiude mit jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen vorgesehen,

deren Lage, Stellung und Firstrichtung an die Einzeichnungen im StraBen-
und Baulinienplan gebunden sind. Beziiglich der Gebidudegestaltung im
einzelnen wird auf die beiliegenden Bebauungsvorschriften, die einen
Bestandteil des Bebauungsplanes bilden, verwiesen.

Die hdchstens lUberbaubaren Fliéchen der einzelnen Grundstiicke sind im
StraBen- und Baulinienplan (Bl., 2) durch Ungrenzung mit vorderen, seit-
lichen und ruckwi.rtigen Baugrenzen (blau bandierte Linien) gekenn-
zeichnet. Die griin bandierten Linien sind die festzulegenden Strafen-




begrenzungslinien, die die erforderlichen Verkehrsflichen (StraBen
und 6ffentlichen Parkstreifen) abgrenzen.

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehene ErschlieBung
des Baugebietes - némlich fiir den Ausbau der StraBen, der Kanali-
sation, der Wasserleitung und der StraBenbeleuchtung - voraussicht-
lich noch entstehen werden, betragen nach iiberschliglicher Ermitt-
lung etwa DM 30.000,-- bis 40.000,--., Durch Erhebung von Anlieger-
kosten kann die Gemeinde jedoch einen Teil dieser Aufwendungen
wieder vereinnahmen.,

Der vorliegende Bebauungsplan "Letten" soll die Grundlage fiir die
Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung, Erschlies-
sung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstucke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.
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