BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
GEMEINDE KLEINES WIESENTAL

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
,DULEMATT*

IM ORTSTEIL TEGERNAU

fiir den Bereich der Grundstiicke:

Fist.-Nr. 632 (Landesstrale - teilweise)
Flst.-Nr. 898

In Ergénzung der Planzeichnung (Bl. 2) werden nachfolgende Bauvorschriften
getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Il. Ortliche Bauvorschriften

IIl.  Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten und Anlagen fiir kirchliche Zwecke
auch als Ausnahmen nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 und §19 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird gem. Planeintrag durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) von max. GRZ 0,8 und der max. zuléssigen Geb&dudehshe
von 12,00 m, bezogen auf das Niveau der LandesstralRe, bestimmt.

BAUWEISE
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, diirfen aber abweichend von
§ 22 (2) Satz 2 BauNVO lénger als 50 m sein.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Stellpldtze sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet sind die innerhalb der eingezeichneten
Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksbereiche von jeglicher baulichen Anlage,
Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80m Héhe iiber dem StraRenniveau
freizuhalten.

VERKEHRSGRUN
Im Lageplan (BI. 2) sind straRenbegleitende Griinflichen festgesetzt.

SCHALLSCHUTZ
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Arbeitszeiten, der Lieferverkehr und der Warenumschlag ist auf den Zeitraum
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zu begrenzen.

Die Schallemissionen von luft- und klimatechnischen Anlagen sind zu begrenzen.
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Der Schalltechnische Nachwesis, dass die gem. TA-L4rm zul4ssigen Grenzwerte
gegeniber den benachbarten Betrieben und insbesondere gegeniiber dem
benachbarten Wohnen in Niedertegernau eingehalten werden, ist rechnerisch durch
jeden Betrieb mit der Eingabe der Bauunterlagen zu fiihren.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
gem.§9 (1) Nr. 20i.V.m. § 1 a (3) BauGB

Im Lageplan sind gem. Planeintrag Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Vor Inbetriebnahme des Baugebietes ist eine Konzeption entsprechend der
einschlagigen Richtlinie zum Wiederaufbau und zur anderweitigen Verwendung des
Oberbodens zu erstellen. Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des
Baubetriebes zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist dieser als oberste
Bodenschicht wieder einzubauen (siehe a. Ziff. Il Hinweise). Der Unterbodenaushub
ist, soweit dies aufgrund der Beschaffenheit méglich ist, im Gebiet wieder einzubauen
bzw. fachgerecht weiterzuverarbeiten.

Far die Beleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise
einzusetzen. Im Bereich der Frei- und Sickerflichen zur entlang der Westgrenze
verlaufenden ,Kleinen Wiese" ist im Hinblick auf die ggf. vorhandene
Fledermausfauna sowie die Nutzung der Gehélze als Leitelement eine grof¥flachige
Ausleuchtung nicht zul&ssig.

Zur Ableitung der Oberflachenwésser sind entlang der Kleinen Wiese offene Graben
und Versickerungsmulden festgesetzt. Die Flachen entlang der Kleinen Wiese sind
extensiv als zweischirige Wiese zu pflegen. Das Méhgut ist abzutransportieren. Eine
Dingung der Flachen ist nicht zuldssig.

Die Grunfldchen entlang der LandstraRe sind extensiv als zweischiirige Wiese zu
pflegen. Das Mé&hgut ist abzutransportieren. Eine Diingung der Flachen ist nicht
zulassig.

Zur vollstéandigen Kompensation der Eingriffe erfolgt tiber die OkokontomaRnahme
mit Ausweisung von ,Waldrefugien“ auf gemeindeeigenen Waldflachen. Die fiir die
vollstandige Kompensation erforderlichen Okopunkte werden vom Okokonto der
Gemeinde ,Kleines Wiesental® abgebucht. Durch die Ausweisung unterbleibt
zukunftig jegliche forstwirtschaftliche Nutzung auf der Fliche. MaRnahmen zur
Verkehrssicherung entlang von Wanderwegen sind zuléssig.

Innerhalb des 10 m breiten Seitenstreifens 6stlich der Gehélzgalerie sind punktuell
Totholzhaufen anlegen bzw. Baumstdmme als dauerhafte Sonnenplatze fur die
Sicherung des Waldeidechsenbestandes einzubringen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN U. SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Fur das Anpflanzen sind Arten aus der Pflanzliste (Anlage zum Bebauungsplan) zu
verwenden.

Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Gehélzen eingetragen.
Entlang der Grundsticksgrenzen zur Landesstrale hin sind auf den
Baugrundstiicken Heckenstrukturen mit standortgerechten Strauchern (Pflanzenliste
1) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind zu
ersetzen. Als Pflanzqualititen sind Strducher 3 x verpflanzt, H6he 100 cm zu
verwenden.
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Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Gehdélzen eingetragen. Im
Bereich der entstehenden Geldndebdschung von den Gewerbegrundstiicken zu den
tiefer liegenden Versickerungsflachen sind kleinflachige Strauchpflanzungen mit
standortgerechten Gehdlzen durchzufiihren. Die Strducher gemaR Pflanzenliste 1
sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdélze sind zu
ersetzen. Als Pflanzqualititen sind Straucher 3 x verpflanzt, H6he 100 cm zu
verwenden.

Fir je 5 Pkw — Stellplatze ist 1 standortgerechter und hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.
Als Pflanzqualitdten sind Hochstammbaume, 3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm zu verwenden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind je angefangene 300 m? nicht
Uberbaubarer Freifliche je 1 standortgerechter und hochstammiger Laubbaum
gemaR der Pflanzliste in Anlage 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzqualitdten sind Hochstammbé&ume,
3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm zu verwenden

Begriinung von Flachdéacher

Alle Flachdacher und flachgeneigten D&cher bis 5° Neigung sind dauerhaft zu
begrinen. Auf mindestens 70% der Dachflachen ist eine extensive Dachbegriinung
vorzunehmen. Davon ausgenommen sind die Dachflachen, die fir die Nutzung der
Sonnenenergie vorgesehen sind.

Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit
Sukkulenten, Grasern, Wildkrautern usw. einzugriinen. (Hinweise siehe Pflanzliste ).
Soll eine Eingriinung der Dachflachen nicht erfolgen, ist dies durch eine zuséatzliche

Bepflanzungen zu kompensieren. Je 200gm unbegriinte Dachfléche ist ein Baum aus
den Pflanzlisten zu pflanzen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die bestehenden Gehélze entlang der Kleinen Wiese und der Landesstrale sind zu
erhalten bzw. bei Abgang wiederherzustellen.

FERTIGSTELLUNG

Die Begriinungsmalnahmen missen mit Baufertigstellung (Schlussabnahme)
abgeschlossen sein.

Entwurf vom 25.07.2012 gedndert gem. Gemeinderatsbeschluss vom 02.10.2012

Ausfertigung Gemeinde Kleines Wiesental, den 25.02.2013

Siloud
(Gerd Schénbett)
Birgermeister
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Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg

Garten- und Landschaftsplanung

Tel. 07671 / 962870

Umweltbericht / Satzungsfassung

Bebauungsplan ,Dilematt"
Tegernau/Niedertegernau

Pflanzenliste 1: Gehoélzpflanzungen / Heckenpflanzung im Randbereich

Baume

Straucher

Acer platanoides

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Ribes alpinum

Viburnum lantana

Spitz — Ahorn

Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball

Z:\2012\06_Tegemau_Gewerbegebietitext\UP_Tegemau_Dulematt_2012_10_02_Endfassung.doc
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachform

Zulassig sind Flachdéacher, Satteldacher und Pultdacher. Flachdécher sind extensiv
zu begriinen.

Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grundwasser sind
unbeschichtete Metalldacher aus den Materialien Kupferblech, verzinktes Blech oder
Titanzinkblech nicht zulassig.

Gebaudehohe

Die Gesamthéhe der Gebadude darf an der Schmalseite unter Einbeziehung der
Dachflachen im Mittel gemessen und auf das jeweilige Niveau der LandesstralRe
bezogen, héchstens 12,00 m betragen (sh Schemaschnitte). Dabei darf eine max.
Gebaudehoéhe von 16,50m nicht tiberschritten werden. Bei Flachdéachern sind 12,00m
einzuhalten. Davon ausgenommen, bei allen Geb&iuden und Dachformen, sind
technische Anlagen (Silo, Liftung, etc.).

HINWEIS: Bei den Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kiinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten der Antragsunterlagen darzustellen.

Schemaschnitte

Pultdach max. 16,50m
I/ max. 12,00m

DR 13y
Hachdach max. 16,50m
max. 12,00m

Bt 1139
Satteldach max. 16,50m
|//\\ max. 12,00m

ik L 139

Oberflachengestaltung der Gebaude

An den Fassaden und den Dachern sind gldnzende und stark reflektierende
Materialien (polierte Bleche, Kunststoffe, etc.) nicht zugelassen. Eine Ausnahme
hiervon bilden Solarkollektoren. Es sind nur gedeckte Farben zuléssig,
grellleuchtende Farben (Neonfarben) sind unzulassig.
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WERBEANLAGEN
gem. § 74 (1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen auf bzw. an den Dachflachen sind unzuldssig. Vor- bzw.
Schutzdacher sind davon ausgenommen.

Weitstrahlende Reklamen und Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulassig. Anlagen mit Lasertechnik oder dhnliche lichtstarke Einrichtungen sind
unzulassig.

Im Bereich der Fassaden sind Werbeanlagen bis zu einer Grélke von 6 gm allgemein
zuldssig. Je Fassadenansicht ist nur eine Anlage zuldssig. Als Ausnahmen kénnen
gréfere Werbeanlagen an der Fassade oder freistehende Anlagen auf den
Grundstiicken zugelassen werden, wenn sie sich nach Art, Groe und
Anbringungsort in die Fassaden- bzw. Grundstiicksgestaltung einfugen. Freistehende
Werbeanlagen sind mdglichst zusammenzufassen, z.B. in Form eines Pylons, die
Héhe solcher Anlagen darf die zuldssige Gebaudehdhe nicht tberschreiten.

Werbeanlagen dirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden, insbesondere ist eine
maogliche Blendwirkungen auszuschlie3en.

GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

Nicht tberbaute Grundstiicksbereiche sind standortgerecht mit heimischen Arten
gem. Pflanzliste (Anlage zum Bebauungsplan) zu begrinen.

Samtliche nicht fiir Fahrverkehr, Parkierungen, Lagerung oder Umschlagszwecke
benétigte Freiflaichen sind als Grinflachen zu gestalten. Alle Belagsflachen, von
denen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu erwarten ist, sind mit Gefélle zu
den angrenzenden Grinflichen herzustellen. Eine Gefahrdung Dritter ist
auszuschlieBen.

Die Befestigung von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen und ausschliellich Notfahrzeugen
dienende Verkehrsflichen ist auf das unbedingt notwendige Mall zu beschranken.
Die Art der Befestigung muss das Versickern von Oberflaichenwasser dauerhaft
gewahrleisten. Die zusétzlich notwendige Entwésserung der Stellplatzflachen solite
iber begriinte Oberflichen an den Randbereichen erfolgen. Weitere Informationen
enthélt die Broschiire ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” des
Landkreises Lérrach.

Ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1 : 200 mit folgenden Angaben ist den
Bauantragsunterlagen beizufiigen:

- Alle baulichen Anlagen einschl. Wegen, Stellplatzen, Zufahrten, etc. mit
vorgesehener Art der Oberflachenbefestigung

- Die Aufschittungen und Abgrabungen

- Lage, Art, Hohe der Einfriedungen

- Lage und Art der neu zu pflanzenden Baume

- Konzept der geplanten sonstigen Baum- und/oder Strauchgruppen.
- Lage und GréRe etwaiger Zisternen und Teichanlagen
- Lage und GroRe etwaiger Regenwasserversickerungsmulden
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4. EINFRIEDUNGEN
gem. § 74 (1) Nr. 3LBO

4.1 Einfriedigungen sind nur bis zu einer max. Héhe von 2,00 m zulassig. Einfriedungen
mussen zu den offentlichen Verkehrsflichen einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

4.2 Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke sind entlang
der Grenze zum FFH -Gebiet an der Kleinen Wiese mit einer dauerhaften Einfriedung
ohne Offnung abzugrenzen.

5. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 74 (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
verkabeln.

Entwurf vom 25.07.2012 gedndert gem. Gemeinderatsbeschluss vom 02.10.2012

Ausfertigung Gemeinde Kleines Wiesental, den 25.02.2013

"&%ﬁbeﬁ)

Biirgermeister
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

UND HINWEISE
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

HINWEISE ZUR PLANVORLAGE
Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusétzlich vorzulegen:

Querschnitt des Gebaudes mit natirlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen StraBenhéhen. Die Schnitte sind jeweils ent-
lang den mit der Gelandeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen.
Erforderliche Abgrabungen und Auffillungen sind durch Geldndeschnitte darzu-
stellen.

In den Fassadendarstellungen sind ebenfalls die geplante bzw. vorhandene Strallen-
linie und die natiirliche sowie die geplante Geléndelinie einzutragen.

Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im Ge-
lande, etc.).

Die vorgesehene Gestaltung und die nachzuweisende Bepflanzung der unbebauten
Grundstiicksflachen ist in einem Freiflaichengestaltungsplan (M 1:200) zusammen mit
dem Bauantrag vorzulegen (§ 1 (5) BauVorlVO).

ERWEITERTE BETEILIGUNG BEIM BAUANTRAGS- KENNTNISGABEVER-
FAHREN

Die Bauantrage im Bereich der bestehenden Freileitung sind der Energiedienst AG
zur Stellungnahme zuzuleiten.

DENKMALSCHUTZ
gem. §2,§ 8 und § 20 DSchG

Zuféllige Funde

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege (vorzugsweise per Fax:
0761-208-3599, per Post: RP Freiburg Abt. 2, 79083 Freiburg i.Br. , oder email:
referat26@rpf.bwl.de) schriftich mitzuteilen. Gem&R § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen
u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen in § 27 DSchG wird verwiesen.

Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine

Ebenso ist das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen, wenn Bildstécke, Wege-
kreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumalRnahmen betroffen sind.

BODENSCHUTZ
gem. § 4 (2) BschG

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Deshalb sollte
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unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen
vermieden werden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spéateren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten maoglichst nur bei schwach feuchtem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleiches, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des
Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschliefllich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlédssig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgrédben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen (Verfarbungen, Geruchsimmissionen, etc.) sind der Unteren Bodenschutzbe-
hérde im Landratsamt umgehend zu melden.

Voraussetzung flr die Verwertung von Erdaushub ist, dass das Aushubmaterial nicht
mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen
erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in einer
geeigneten Anlage sicherzustellen.

Verunreinigter Erdaushub kann nur mit einer Bescheinigung entsorgt werden. Eine
Bodenanalyse ist den Behérden vorzulegen.

Bestimmung zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll méglichst nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Gruinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max. 2,5 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Bei der Schittung und wéhrend der Lagerung dirfen Transportfahrzeuge die Mieten
nicht Uberfahren. Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat sind die Mieten zu
begriinen (z.B. mit Grasern, Leguminosen, Luzerne, etc.). Die Mieten sind vor
Vernassung zu schitzen, dazu sind die Oberflachen zu profilieren und zu glatten.

Bei der Zwischenlagerung von Erdaushub auf den privaten Baugrundstiicken sind
MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden Grundstiicke zu treffen (Abstande zur
Grundstiicksgrenze vergroRern, Abdecken des Aushubmaterials durch Planen, etc.).

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerungen bis zum Anschluss an wasserdurchldssige Schich-
ten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe von Mutterboden soll 20,0 cm bei Griinanlagen und 30,0 cm bei
Grabeland nicht Gberschreiten.
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4. DRAINAGEN

Drainagen sind aus Griinden des Wasserhaushaltes gem. §1a(2)und § 3 (2) WHG
sowie § 3 a (2) und § 14 (1) WG des Landes Baden-Wiirttemberg unzuldssig. Ein
Schutz vor driickendem Wasser ist heute technisch mit verhaltnismaRig geringem
Aufwand méglich ("weile Wanne" mit Sperrbeton, Querriegel usw.). Ausgenommen
sind erforderliche Drainagen wéhrend der Bauphase, die nach Beendigung der
Malnahme wieder verschlossen werden. Dadurch wird die Méglichkeit zur Grund-
wasserneubildung erhalten und ein Beitrag zum Hochwasserschutz geleistet.

5. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER UND DACHBEGRUNUNG

Gemal § 45 b (3) Wassergesetz i.V. mit der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt
und Verkehr vom 22.03.99 ist zu prifen, ob nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser dezentral durch Versickerung oder ortsnahe Ableitung in die
Vorfluter beseitigt werden kénnen. Auch die Dachbegriinung stellt eine MaRnahme
zur Vermindung der abzuleitenden Abflussspitzen und —mengen dar. Auf Altlasten
darf nicht versickert werden. Auf die entsprechenden Vorschriften zur Versickerung
von Regenwasser wird verwiesen. Im Falle eines Splittings der Abwassergebiihren
werden in der Regel Flachen, von denen keine Niederschlagswasser in die
Kanalisation abgefiihrt werden, nicht zur Berechnung der Abwassergebiihren
herangezogen.

Hinweis: Versickerung auf den privaten Grundstiicken. Méchte ein Bauherr das
Oberflachen- und Dachwasser iiber belebte Bodenschichten auf seinem Grundstiick
versickern, so ist dies nur unter Beachtung der geltenden Vorschriften maoglich. Die
Anlage ist so herzustellen, dass ein Versickern schadlos moglich ist, ein Uberlauf an
das offentliche Kanalnetz sollte vorgesehen werden.

6. BAUGRUND
Stellungnahme Regierungsprisidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 1/0.04.20!)
Als Baugrund durfte unter Auenlehm vorwiegend kiesige Talfillung anstehen, das
Grundwasser ist bauwerksrelevant.
Eine Objektbezogene Baugrunderkundung und Griindungsberatung wird empfohlen.

(4 VER- UND ENTSORGUNG

STROMVERSORGUNG

Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden
(Schreiben vom 26.03.2012)

Das Plangebiet wird im westlichen Teil von der bestehenden 20kV Freileitung
Schénau-Birchau tangiert, Bauantréage im Bereich der Leitung sind uns zur
Uberpriifung der Sicherheitsabsténde vorzulegen.

Fur die Versorgung des Gebietes ist das Kraftwerk Kéhigartenwiese zustandig.

TELEFON

Deutsche Telekom Technik GmbH, Freiburg
(Schreiben vom 29.03.2012)

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH geméaR der beigefiigten Planzeichnung. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen vermieden werden, die Bauausfiihrenden haben sich
Uber die Lage bei der Telekom zu informieren, die Kabelschutzanweisung ist zu
beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes ist die Verlegung
neuer Kabel innerhalb und auBerhalb des Plangebietes erforderlich.
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Im Baugebiet sind in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende

Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,3 — 0,4m vorzusehen, durch
Baumpflanzungen darf der Bau, der Unterhalt und die Erweiterung nicht behindert
werden.

Fur eine rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung ist es notwendig den Beginn, den
Umfang und den Ablauf der Baumafnahmen (Bauzeitenplan) so friih als méglich,
mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH, Rs PTI 31, Postfach 100365, 79122 Freiburg mitzuteilen.

Entwurf vom 25.07.2012 gedndert gem. Gemeinderatsbeschluss vom 02.10.2012
Ausfertigung Gemeinde Kleines Wiesental, den 25.02.2013

‘(G(eré Scthdn{ett)

Blrgermeister
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