GEMEINDE KLEINES WIESENTAL
ERGANZUNGSSATZUNG

~+ACKERLE"

im Ortsteil Wieslet

Auf Grund des § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGB. |,S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |,
S. 2585) m. W. v. 01.03.2010 — BauGB, der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466) — BauNVO, der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
-- PlanzV 90, des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI.
S. 343 und 354) -- GemO BW, des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
10.11.2009 (GBI. S. 615) Bekanntmachung der Neufassung der Landesbauordnung fir
Baden - Wiirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)—LBO hat der Gemeinderat der
Gemeinde Kleines Wiesental am 13.07.2011 nachfolgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Mit der Erg&nzungssatzung wird die Zul&ssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 637 (teilweise) und Flst.-Nr. 638 bestimmt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

Die Grenzen der Ergénzungssatzung ,ACKERLE" im Ortsteil Wieslet der Gemeinde Kleines
Wiesental sind im Lageplan (Blatt 2) vom 11.05.2011 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der
Satzung. Beigefiigt sind die Begriindung, der griinordnerische Beitrag mit Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung vom Biiro Kunz, Todtnauberg sowie das Zoologische Fachgutachten
mit der Artenschutzrechtlichen Priifung der geplanten Malnahmen im Hinblick auf die
Avifauna vom Biiro Hohlfeld, Freiburg. Des weiteren liegen die Entwiirfe zum Bauvorhaben
der Eheleute EnBle vom Architekturbiiro Ménner, Maulburg bei.

§3
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Griindstiicke werden auf Grund von § 34 (4) Nr. 3 BauGB i.V. m. § 9 (1) BauGB folgende
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
- offene Bauweise mit Einzelhduser
- max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse: max. Il
- max. zulassige Anzahl der Wohnungen: max. 2 Wohnungen
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2. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Firstrichtung

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
Lageplan (Blatt 2) festgesetzt. Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind
auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig, die Grundflachenzahl darf gem. § 19
(4) BauNVO um max. 50 v.H. durch diese Anlagen Uberschritten werden. Die Geb&ude-
richtung fir die geplanten Hauptgeb&ude ist im Lageplan durch die Eintragung der
Firstrichtung festgelegt.

3. Leitungsrechte
Im Lageplan (Blatt 2) sind gegenseitige Leitungsrechte fur die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen zu Gunsten der kiinftigen Eigentimer festgesetzt.

4. Natur und Landschaft

Als Ausgleich fiir die Eingriffe sind Pflanzbindungen zum Erhalt und das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt. Die Pflanzarten sind der
Pflanzliste des griinordnerischen Beitrages vom Biiro Kunz, Todtnauberg zu entnehmen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen erfolgen die Befestigung der
Seitenflaichen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beldgen und die Festsetzung von
Retentionszisternen. Des Weiteren werden fiir 8 Streuobstbdume auf dem Baugrundstick
Pflanzbindungen festgesetzt.

Zur Kompensation der Eingriffe, insbesondere fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie
Boden, erfolgt die Anlage der Gartenflachen im Umfeld der Geb&ude, die Pflanzung von ca.
200 m? Grenzhecken sowie die Pflanzung von insgesamt 16 standortgerechten und
hochstammigen Streuobstbdumen. Des weiteren ist die sudlich verbleibende
- Griinlandfliche extensiv als zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Eine Dingung der
Flache ist nicht zuldssig. Als Abgrenzung der Grinlandflache zu den Hausgarten sowie zum
Ausgleich der Eingriffe beim Schutzgut Boden ist der Bau einer Trockenmauer festgesetzt,
die Flachen sind im Lageplan (Blatt 2) vorgegeben.

§4

Ortliche Bauvorschriften

Fur die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im réaumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 74 LBO folgende é&rtliche Bauvorschriften
zusammen mit der Satzung festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach auszubilden. Die Dachneigung muss mind.
34° betragen. Fir Garagen und Carports sowie untergeordnete Nebengebdude sind auch
andere Dachform zuléssig.

2. Fassadengestaltung
Fiir Wandanstriche dirfen keine grellen Farbténe wie z.B. Neonfarben verwendet werden.

3. Material
Unbeschichtete Metallbleche sind zum Schutze des Grundwassers nicht zulassig.

4. Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatz-, Hof-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind mit Materialien auszubilden, die eine
Versickerung der Regenwasser zulassen. Diese Flachen sind generell auf das notwendige
MaR zu beschranken.

5. Gelandeverdnderungen und Einfriedigungen

Der Erdaushub soll soweit méglich auf dem Grundstiick verbleiben. Auffillungen sind gem.
§ 3 Nr. 4 dieser Satzung auf den dafiir vorgesehenen Fléchen zuldssig. Erforderliche
Stitzmauern sind bis max. 1,00 m Héhe zuldssig und als Trockenmauern herzustellen.
Einfriedigungen durchgéngig entlang der Grundstiicksgrenzen sind nicht zulassig, nur fur
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Nutzgéarten sind einfache Zaune aus Holzstaketen oder Drahtgeflecht bis zu einer H6he von
max. 1,0 m gestattet, Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

6. Regenwasserzisternen / Abwasser

Der Einbau von Zisternen fur Neubauvorhaben ist festgesetzt. Als Retentionsvolumen (ohne
Speichervolumen) sollten mind. 2 m®/ 100 m? angeschlossener Flache vorgesehen werden.
Die Uberldufe von Zisternen und direkt abgeleitetes Regenwasser kann Uber die
bestehenden Graben im freien Gelande, Plasterrinnen, Rohrstrecken und Durchldssen zum
Vorfluter abgeleitet oder Gber den belebten, begriinten Oberboden versickert werden. Das
hausliche Abwasser ist an die bestehende 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en.

§5

Hinweise

1. Bei Abgrabungen, Auffiillungen und Zwischenlagerung des Bodens sind die

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes mafRgebend. Des weiteren sind folgende
Hinweise zu beachten:
Bedingt durch die Hanglage sind Erdbewegungen erforderlich. Diese sind auf das
notwendige MaR zu beschranken. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur
soviel humoses Bodenmaterial abgefahren wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes
notwendig ist. Unnétiges befahren oder Zerstéren von humosem Bodenmaterial auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei
trockener Witterung und trockenem Boden durchgefiihrt werden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Ober-
und Unterboden durchzufiihren. Bei Geléandeaufschittungen innerhalb des Gebietes darf
der Oberboden des Urgesteines nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommene Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserung, Zwischenlagerung zu Wieder-
verwertung).

2. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 durch ein
Ingenieurbliro empfohlen (z. B. zu Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Grindungs-
horizont, Grundwasserverhaltnissen, Baugrubensicherung, efc.).

3. Beim Entwidsserungsgesuch zum Bauantrag sind die Bestimmungen des Wasser-
gesetzes des Landes Baden — Wirttemberg hinsichtlich der Oberflaichenentwésserung
zu beachten (Versickerung Uber belebte Oberflachen, Ableitung in einen Vorfluter,
Ableitung in die Kanalisation). Die gewahlte Entwésserung ist zu begriinden.

4. Empfehlungen zur Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Fur die Durchfiihrung der MaRnahmen ist der griinordnerische Beitrag vom Biro Kunz,
Todtnauberg heranzuziehen.
Die Aufstellung der Satzung ist mit Eingriffen verbunden. Im Umweltbericht wurden
ausfihrlich alle Punkte dargelegt und entsprechende MaRnahmen zur Kompensation
vorgeschlagen.
Nach Durchfihrung der genannten MaRnahmen verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft.

Die Untere Naturschutzbehorde ist als Fachbehdrde bei den Bauantragsverfahren zu
beteiligen.
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5. Denkmalschutz - Zufillige Funde sowie Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine
Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frilhzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachgebiet Archédologische Denkmalpflege (vorzugsweise per Fax: 0761-208-3599, per
Post: RP Freiburg Abt. 2, 79083 Freiburg, oder email: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich
mitzuteilen. GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) sind auch im
weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u.a.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen in §
27 DSchG wird verwiesen. Ebenso ist das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen, wenn
Bildstécke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumafRnahmen betroffen sind.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 4
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§7

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des erforderlichen
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates der Gemeinde Kleines
Wiesental iibereinstimmen.

Tegernau, den 14.07.2011

ool

(Burgermeister)

Tegernau, den 01.08.2011

G’egr;cémﬁtt

(Blrgermeister)
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VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Planfertigung{ *  PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
e e, PEYER MEmRicH EGI FHEIER BTADTPLANER
IPL. N

Lérrach, den 13.07.2011 ?ssas;"?.anmu TURMSTRASSE 22 TEL. 07621/2300

Aufstellungsbeschluss am _ 16.02.2011 verdffentlicht am 20.05.2011

Offentliche Auslegung gem. §3 (2) Bauce
Beschluss am 11.05.2011 6ffentliche Bekanntmachung am 20.05.2011

Durchftihrung vom 30.05.2011 bis 01.07.2011 einschlieBlich

Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. 542 saucs

Beschluss am 11.05.2011 Benachrichtigung am 16.05.2011
Durchfiihrung vom 30.05.2011 bis 01.07.2011 einschlieBlich

Beschluss liber Anregungen am 13.07.2011
Satzungsbeschluss am 13.07.2011
Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie der Satzungstext unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Rates der Gemeinde Kleines Wiesental bereinstimmen.

Tegernau, den 14.07.2011

-~

(Gerd Schénbett)
Blrgermeister

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung

Tegernau, den 01.08.2011

(G%ré?%‘éﬁ%hbett)
Bilrgermeister

Vermerke:
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