Gemeinde Kleines Wiesental, OT Wieslet-Eichholz =
Bebauungsplan "Eichhoiz - Bréchle” Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ‘f‘ ........

Schriftliche Festsetzungen
a) zum Bebauungsplans "Eichholz - Bréachle" und den
b) zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Kleines Wiesental, OT Wieslet-Eichholz
(Landkreis Lérrach)

Einbeziehung von AuBenbereichsfiichen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA

(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nrn. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

21 Grundflachenzahl . Geschossflachenzahl . Zahl der Vollgeschosse

Die max. zulassige Zahl der Voligeschosse, die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) wird geméan den Eintragungen im Plan fest-
gesetzt.

2.2 Ho6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

22.1 Die maximale zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gemaf den Eintragungen im Plan bezogen

auf die Oberkante der zugehtrigen ErschlieBungsstralle festgesetzt - ge-
messen in Geb&dudemitte senkrecht zur Strale.
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2.2.3

3.1

3.2

3.3

Die max. zulassige Firsthéhe (gemessen in der Senkrechten) wird gemaf
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehdrigen Er-
schlieRungsstrale festgesetzt - gemessen in Gebaudemitte senkrecht zur
Strake, auch wenn dadurch die max. zulassige Dachneigung im Einzelfall
unterschritten wird.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Wandhohen und Firsthdhen
einheitlich zu gestalten bzw. anzupassen. Wenn nicht gesichert ist, dass be-
nachbarte (angrenzende) Baukorper die gleichen Hohen aufweisen, sind die
Baukérper einheitlich mit den max. zuléssigen First- und Wandhohen herzu-
stellen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o - offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Werden Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet, so wird die Hauptfirst-
richtung senkrecht zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt entsprechend den Eintragungen

im Plan. Abweichungen der Firstrichtung bis zu max. 10° sind zulassig, wenn
die ausgewiesenen Baugrenzen damit nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulas-

sig, jedoch nicht in einem Abstand von weniger als 5,00 m zur Erschlie-
Rungsstrale.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Soweit nicht im Plan abweichend vermerkt sind die "Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestimmung" als WohnstraBen anzulegen. Die Flachen sind fur
FuRganger, Radfahrer, Fahrverkehr und ruhenden Verkehr vorgesehen.
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9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemaR Eintrag im Plan (SW-Leitung) werden Teilflachen der Baugrund-
stiicke westlich der ErschlieRungsstrale mit einem Leitungsrecht (Ir) zuguns-
ten der Gemeinde Kleines Wiesental und der Versorgungstréger belastet
(Kanalisation).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Ein Anteil von mindestens 55 % (bei GRZ 0,3) von der jeweiligen Baugrund-
stiicksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung freizuhal-
ten und als Grunflache zu unterhalten.

Die Rodung von Gehélzen und B&umen ist nur auferhalb der Brutperiode
der Avifauna (in Kombination mit dem Schutz von Fledermausen zwischen
Anfang Dezember und Ende Februar) zulassig. Sollte dies nicht moglich
sein, sind die betreffenden Baume vor der Rodung von einer Fachkraft auf
Nester und einen Fledermausbesatz zu tGberprufen.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufilhren, da sich die
Fledermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéh-
rend der Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

Beleuchtungen der Gebéudefassaden sowie eine Verénderung der Beleuch-
tung entlang der Randbereiche sollten vermieden werden, um hier vorhan-
dene Flugkorridore sowie Nahrungssuchréume im Luftraum nicht UberméaRig
Zu belasten.

Sind nachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung
nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die Leuchtkorper sind aus-
schlieRlich im oberen Gebéudebereich an der Aufenfassade anzubringen,
wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Um das Quartierangebot aufrecht zu erhalten, mussen insgesamt 8 Fleder-
mauskasten im Umkreis von max. 200 m zum Plangebiet angebracht werden.
Insgesamt sind 4 Fledermaushohlen 2F (universell) - oder vergleichbar und
4 Fledermausflachkasten 1FF - oder vergleichbar an geeigneten Gehdlzstruk-
turen zu montieren. Die Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Be-
ginn der Aktivitatszeitrdume im Eingriffsjahr erfolgen. Die Kasten missen kat-
zen- und mardersicher in einer H8he von mindestens 4 m, an tagstber, zu-
mindest zeitweise besonnten Stellen, aufliegend, so dass sie im Wind nicht
wackeln, angebracht werden. Es muss zudem auf einen hindernisfreien Zu-
gang geachtet werden. Der Standort solite ebenfalls mit moglichst wenig
Lichtverschmutzung behaftet sein. Aufhangung, Kontrolle und Reinigung (Au-
gust/November) sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftragge-
ber beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.
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10.1

10.2
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Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men muss durch eine qualifizierte umweltfachliche Baubegleitung beaufsich-
tigt werden.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil dargesteliten Flachen sind standortgerechte
und hochstammige Laubbdume gemaR der Pflanzenliste 1 im Anhang zu
pflanzen. (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 -
20 cm) Das Pflanzen von Koniferen ist unzuléssig. In begrindeten Fallen
(z.B. Zufahrtsbehinderung, Funktionsbeeintréchtigung) kann im Einzelfall von
den eingetragenen Standorten abgewichen werden. Die Gehdlze sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind zu ersetzen.

Im zeichnerischen Teil sind Pflanzbindungen fur die vorhandenen Baume
eingetragen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangi-
ge Baume sind zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 cm). Das Pflanzen von Koniferen ist unzulassig.

Dachflachen unter 10° Dachneigung sind zu begriinen, soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden.

Der Ausgleich firr die Eingriffe in die nach § 33a LNatSchG BW geschitzten
Streuobstwiesen ist durch die Neupflanzung von 23 hochstdammigen und
standortgerechten Streuobstbdumen auf eine Flache von insgesamt ca.
3.770 m? auRerhalb des Plangebietes umzusetzen. Die Baume sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die
MaRnahmen auf den Flurstiicken Nr. 1200, 1589, 1589/1 und 1590 aulier-
halb des Plangebietes sind durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde und den Grundstiickseigentumern zu sichern. Zudem
ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbe-
horde zu stellen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der ErschlieRungsanlagen Béschungen erforderlich,

so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.
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Anhang

12 Pflanzliste

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumar-
ten bzw. hochstammige Obstbaumarten mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm, z. B.:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Malus comunis Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus sylvestris Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Uime

Apfel Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fi-

scher, Brettacher, Boskoop, Gewdrzluiken, Blen-
heim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasrenet-
te, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldparmane,
Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuccaimaglio

Birnen Gute Luise, Silibire, Gelbmostler, Conference,
Gellerts Butterbirne, Alexander Lucas, Schweizer
Wasserbirne

Kirschen Burlat, Beutelsbacher, Buttners rote Knorpelkische
Nussbaume Walnuss

Pflaumen / Buhler Friihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar,
Zwetschgen Hanita
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1
1.11

2.1

2.2

2.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Fur die Hauptbaukorper sind folgende Dachformen zuldssig:
- Satteldach
_ Walmdach, Kruppelwalmdach

Fur die Hauptbaukorper wird die zuldssige Dachneigung gemal den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.

Bei Doppelhausern sind die Dacher mit der maximal zulassigen Dachneigun-
gen herzustellen. Abweichend sind Dachneigungen gemal den Eintragun-
gen im Plan zulassig, wenn gesichert ist, dass benachbarte (angrenzende)
Dacher die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile (Gauben, Erker, Vordach etc.) sind abwei-
chende Dachneigungen zuléssig.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen, Erker u. a.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das anfallende Oberflaichenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchidssige Belage zu
verwenden.

Einfriedungen als Mauern sind nicht zuléssig. Ausnahme: Sockelmauer bis
0,30 m Hohe. Entlang der o¢ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen
bis max. 1.0 m Hohe tiber OK Fahrbahn bzw. Geléande zulassig.

Durch eine entsprechende Gestaltung der Garagenzufahrten ist sicherzustel-
len, dass ausreichende Sichtflachen freigehalten werden, die eine sichere
Zu- und Ausfahrt von dem Grundsttick ermdglichen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maRnahme erforderlich werden, sind im Bauantrag darzustellen. Zu den an-
grenzenden Baugrundstiicken und Grunflachen ist das Gelande abzu-
béschen soweit das Gelandeniveau sich unterscheidet.
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3 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuléssig.

4 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird fur das ge-
samte Planungsgebiet auf
- 2,0 Stellplatze pro Wohnung

erhoht.

5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den Privatgrundstiicken sind offene Mulden oder sich selbst abwirtschaf-
tende Zisternen zur Sammiung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
anzulegen. Je Baugrundstick ist ein Volumen von mindestens 2 m?® bereitzu-
stellen. Das Wasser darf nur gedrosselt in die Kanalisation / Vorfluter einge-
leitet werden.

Freiburg, den 14.06.2021 BU-ta
01.09.2021
09.06.2022
27.07.2022
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Kleines Wiesental Ubereinstim-

men.
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