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B-PLAN AUFSTELLUNG

ZIELE UND ZWECKE DER
PLANUNG

Die abgegrenzte Flache des Bebauungsplanes ,Zum
Schussenursprung’ ist vollstandig unbebaut. Im
Flachennutzungsplan ist derzeit fiir den Planungsbereich
keine (Wohn-)Bebauung dargestellt. Bei Genehmigung des
Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan anzupassen.

Der Bebauungsplan ,Zum Schussenursprung’ ist gemaR
Planeintrag im zeichnerischen Teil mit seinem
Geltungsbereich wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch den Wirtschaftsweg/FuBweg in Richtung
Schussenursprung; im Osten durch Wiesen-, Weiden-,
Ackerflachen; im Stiden durch Griin- und Waldflachen; im
Westen durch die bestehende Wohnbebauung des Ortsteils
Roppertsweiler.

Der Planungsbereich liegt am nordlichen Stadtrand von

Bad Schussenried. Die unmittelbar siidwestlich angrenzende,
gleichmaRig gewachsene Wohnbebauung ist im
Bebauungsplan als Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Fur den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan und
damit keine rechtskraftige planungsrechtliche Festsetzung.

Fur den Planungsbereich gibt es keinen fortgeschriebenen
Flachennutzungsplan der die festgelegte Gebietsfestsetzung
als Allgemeines Wohngebiet ausweist. Der Flachennutzungs-
plan ist daher fortzuschreiben.

In der Kernstadt Bad Schussenried besteht dringender Bedarf
an Wohnbaufldache. Mit der Inanspruchnahme der
ausgewiesenen Flachen wird unter stadtebaulicher
Beriicksichtigung der gewachsenen Bestandsbebauung des
Ortsteils Roppertsweiler diesem Zustand entgegengewirkt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die stadte-
bauliche Gesamtentwicklung des nérdlichen Ortsteils
Roppertsweiler in einem Teilabschnitt in dstliche Richtung
weitergefiihrt.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird die Fortfiihrung des
Planungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
um die Moglichkeit der Ansiedlung von nicht-
larmbringendem Gewerbe (z.B. Planungs-/Vertriebsbiiro) zu
bieten.

Im Hinblick auf Baumassen und Bebauungsstruktur wird
hinsichtlich der MaRstdblichkeit und Geb&dudestruktur die
vorhandene Bebauungsstruktur des bestehenden
Baugebietes weitergefiihrt. Die vorhandenen
ErschlieBungsstralen kdnnen fir die zuklnftige
GesamterschlieBung des Planungsbereiches genutzt werden.
Zusatzliche ErschlieRungswege/-straBen sind nicht
notwendig.



8. EIGENTUMSVERHALTNISSE

9. ERSCHLIESSUNG

10. BAULICHE NUTZUNG

11. GRUN- UND
FREIFLACHEN

12. VER- UND ENTSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN

Mit der Ausweisung von 2-geschossigen Baukdrpern wird in
angepasster, stadtebaulicher Form die vorhandene
Umgebungsbebauung weitergefiihrt.

Der unbebaute Planungsbereich ist nicht im stadtischen
Besitz, sondern ganzlich in privatem Eigentum.

Der gesamte Planungsbereich ist bislang nicht bis an die
ausgewiesenen Flurstiicke erschlossen. Die 6ffentliche
ErschlieRung endet im Bereich der vorhandenen
ErschlieRungstrassen ,Zum Schussenursprung’;, Fichtenweg’
und ,Eschenweg’ mit der angrenzenden, vorhandenen
Wohnbebauung. Bei Bebauung der ausgewiesenen Flurstiicke
des Planungsbereiches ist die ErschlieBung bzw. sind die
ErschlieBungskosten vom jeweiligen Eigentiimer zu
erbringen. Die 6ffentliche Zufahrt zu den im Planungsbereich
ausgewiesenen Flurstiicken kann Uber die vorgenannten
bestehenden StralRen erfolgen. Die Befahrbarkeit durch den
Winterdienst ist sichergestellt.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet tragt der
vorhandenen Umgebungsbebauung Rechnung; der
Flachennutzungsplan ist jedoch entsprechend
fortzuschreiben.

Das Nutzungsmaf wird bestimmt durch die maximal
bebaubare Grundflache, Geschossflache, Baugrenzen und die
maximale Wand- und Gebdudehdhe.

Die Beschrankung auf max. 2 Nutzungs-/Wohneinheiten pro
Gebiude wird mit der vorhandenen Nutzungsstruktur des
alten Geltungsbereiches begriindet.

Fur den gesamten Planungsbereich wurde parallel zum
Entwurf des Bebauungsplanes ein Umweltbericht erstellt und
ist Bestandteil des B-Plan-Genehmigungsverfahrens. Dieser
beinhaltet neben einer Bestandsaufnahme auch einen
MaRnahmenplan fiir Vegetationsstrukturen, Siedlungs- und
Infrastrukturflachen.

Die im Umweltbericht und MalRnahmenplan deklarierten
AusgleichsmaRnahmen bei Bebauung der im Planungsbereich
liegenden Flurstiicke, sind durch den Eigentlimer bei einer
beabsichtigten Bebauung seines Flurstiickes zwingend
auszuftihren und nachzuweisen und wichtiger Bestandteil des
Griinbereiches innerhalb des Planungsbereiches.

Das Schmutzwasser ist im Rahmen der ErschlieBungstrassen
,Zum Schussenursprung’;, Fichtenweg’ und ,Eschenweg’

und den angrenzenden, vorhandenen bebauten Fldchen
kanaltechnisch erfasst und wird in die Klaranlage der

Stadt Bad Schussenried unter Verwendung des vorhandenen
Kanals eingeleitet. Die Verlangerung des Kanalanschlusses ist
bei Bebauung eines im Planungsbereich befindlichen
Grundstiickes vom jeweiligen Eigentiimer auf eigene Kosten
her- und sicherzustellen. Untergeschosse im Planungsbereich,
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die unterhalb der Riickstauebene liegen bzw. deren
Entwéasserungspunkte sich unterhalb des 6ffentlichen
Kanalanschluss befinden, sind iber Hebeanlage mit
Riickstausicherung zu entwdssern.

Im Planungsbereich ist das anfallende nicht verunreinigte
Niederschlagswasser der neuen Gebdude oder Bauteile auf
den privaten Flurstiicken in einer Kombination aus
Retentionszisterne mit Ableitung Gber einen gedrosselten
Uberlauf in das Mischsystem des 6ffentlichen Kanalsystems
abzuleiten. Hierdurch kann eine weitere Belastung des
offentlichen Kanalnetzes mit anfallendem Regenwasser-
volumen vermieden werden.

Der Planungsbereich ist mit Frischwasser und Elektrizitat
versorgt; die weitere ErschlieRung dieser Medien ist bei
Bebauung der im Planungsbereich ausgewiesenen Flurstiicke
durch den jeweiligen Eigentiimer auf eigene Kosten her- und
sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als ¢rtliche Bauvor-
schriften, werden mit dem Ziel der Weiterfiihrung und
Erhaltung des Ortsbildes, der Einfligung in das
Landschaftsbild und der Notwendigkeit der Integration
dieses Teilbereiches in die vorhandene Umgebungsbebauung
begrindet und festgesetzt.

Bei der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und im
Zusammenspiel mit den Ergebnissen des Umweltberichtes
und den festgesetzten AusgleichsmafRnahmen sind keine
Storungen oder Nutzungskonflikte zu beflirchten.

Es wird auf den detaillierten Bericht des beauftragten
Fachplanungsbiiros Kimmich+L6hle Freiraumplanung
verwiesen. Die aufgefiihrten AusgleichsmafRnahme sind

bei Bebauung der Flurstiicke im Planungsbereich zwingend
auszufiihren.

Fir den Umweltbericht zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass die geplante Bebauung als Abrundung des
Ortsrandes von Roppertsweiler zu betrachten ist. Eine
abschlieRende Ortsrandeingriinung fligt das Planungsgebiet
in die umgebende freie Landschaft ein und stellt eine
Verbindung zu den bereits vorhandenen Griinstrukturen her.

Sowobhl die Biirger wie auch die Triger Offentlicher Belange
wurden angehort. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte
sind bereits im Verlauf des Verfahrens bisher eingearbeitet
worden.

Das Verfahrensgebiet bzw. Planungsbereich umfasst
ca. 0,3 ha.



18. KOSTEN Die Planungsflache befindet sich in privatem Besitz. Die
anfallenden Kosten fiir das Genehmigungsverfahren der
Erweiterung des Bebauungsplanes Schussenursprung wird
vom Eigentumer des Flurstiickes Nr. 35 getragen; die
anfallenden Kosten bei einer notwendigen Erschliefung der
Flurstiicke im Planungsbereich durch den jeweiligen
Eigentimer.

Aufgestellt, der Entwurfsverfasser:

Bad Schussenried, den 04.12.2012

Oy

S. Pahlsrgier, Dipl.-Ing. FH
WelfenstralRe 15; 88427 Bad Schussenried
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Bad Schussenried, den 04.12.2012

A A
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