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GEMEINDE HAGNAU

Bebauungsplan "Sonnenbiihl- Stid"

BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet wird im Westen durch die Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr.
237 und 233 begrenzt,

Die nordliche Abgrenzung bilden die Grundstiicksgrenzen der Fist. Nr. 244,
238/2, 2391, 1084/1-Teil, 1095, 1086/2, 1088/1, 1089/1, 1080-Teil, 1079/1-
Teil und 1077. Im siidlichen Bereich verlauft die BundessiraBe B31, welche
mit der ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie das Plangebiet abgrenzt. Ostlich
grenzt der Friedhof, Fist, Nr. 1075 an.

Rechtsgrundlagen, Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Hagnau hat in der 6ffentlichen Gemeinde-
ratsitzung vom 26.4.1994 beschiossen, fur den Bereich "Sonnenbiihl- Siid" ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen. Das Plangebiet grenzt wesllich an das ge-
plante Dorfgebiet (MD) "illendorfer StraBe" an. Ostlich erstreckt es sich bis
zum Friedhofgeldnde, weiches die natiidiche Trennung zum AuRenbereich
darstelit,

Nordlich schlieBt sich zum einen das neue Bebauungsplangebiet "Am Son-
nenbilhl" an, zum anderen unbebaute Flichen, die bei der Festlegung der
Einzugsgebiete des Generaleniwisserungsplanes als spiteres Bauerwar-
tungsland vorgesehen wurden.

Im genehmiglen Fldchennutzungsplan vom 19,09,96/19.12.96 ist der westli-
che Teil des Bebauungsplangebietes als bestehende Mischbaufliche und der
Ostliche Teil des Bebauungsplangebietes als geplante Mischbaufiiche aus-
gewiesen. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot ge-
maBR § 8(2) BauGB.

Zur Sicherung des mit Beschlu@ vom 26.04.1994 eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahrens wurde in Sffentlicher Sitzung des Gemeinderales der
Gemeinde Hagnau auch eine Veranderungssperre beschlossen.

Zielsetzung:

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, die Liicke zwischen der alten
Ortslage Ittendorfer StraBe und dem AufBlenbereich endgiillig planerisch zu
schiieBen, und andererseits gleichzeilig zu Kldren, ob und in welchem Umfang
die vorhandenen Baullicken und Freifldchen bebaut werden kénnen.

Ein weiteres, besonders wichtiges Ziel ist es, die Festlegung und Sicher-
stellung der Wegeverbindungen zwischen den neuen Wohngebieten und der
Hauptstrale bzw. Ortsmitte,
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Mit dem Bebauungsplan soll demnach erreicht werden, daR die Bebauungen
im Gebiet und die ErschlieBungsfunktionen im Zusammenhang mit den Pla-
nungen ndrdlich dieses Bebauungsplangebietes durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan bildet hierfiir die Rechtsgrundlage.
Bestand:

Im Plangebiet sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung unterschiedliche
Nutzungen vorhanden, wie folgt:

-in der ndrdlichen Bauzeile, entlang der Hangkuppe, sind (berwiegend
Wohnnutzungen, Ferienwohnungen, ein Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes und ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorzufinden.

- Stidwestlich davon, im Bereich der Hangmitte, befinden sich zwei Wohn-
gebiude.

-Im Siiden und Stidosten ist ein landwirtschaftlicher Betrieb fiir Wein- und
Obslbau angesiedelt, der im Vollerwerb betrieben wird. Im Anschiuf daran,
in dstlicher Richtung folgen wiederum Wohngebiude, die teilweise Ferien-
wohnungen beinhalten.

Zusammenfassend ist festzustelien, dal neben der Wohnnutzung zwei fiir die
Gemeinde Hagnau typische Nutzungen -Ferienwohnungen, Obst- Weinbau-
gebietspriagend sind.

Weiterhin sind im Plangebist FuBwegeverbindungen von Norden nach Siiden
vorhanden, die nicht im Gemeindeeigentum sind, bzw. dem &ffentlichen Ver-
kehr noch nicht gewidmet sind,

Die nicht bebauten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile bestehen aus landwir-
schaftlichen Nutzflachen (Weinbau) und Wiesen. Gebietsprigende Griinstruk-
turen, mit Ausnahme der Weinanbaufliche (Reben) und Wiesen sind nicht
vorhanden.

Bezlglich der Topographie ist zu erwdhnen, dal das Gelinde von Norden
nach Siiden stark abfillt, wobei der H6henunterschied insgesamt ca. 11,5m
betragt. Dies entspricht einer Hangneigung von ca. 12,8%.

Geplante Bebauung:

Wie bereits erwéhnt, sollen Bauliicken geschlossen und Wegeverbindungen
von Norden nach Siiden, mit Sffentlich- rechtlicher Sicherung geschaffen wer-
den. Das SchlieBen der Baulticken soll so erfolgen, daR sich insgesamt eine
harmonische, der Landschaft angepasste Uberbauung ergibt. Es ist nicht be-
absichtigt, die Gesamtstruktur grundlegend zu dndern, sondern die Sicherung
des Bestandes, verbunden mit der Maglichkeit eines geringfiigigen Wachs-
tums, geniellt Vorrang.

Méngel im Bereich der erwiinschten Griinstrukturen sollen beseitigt werden. In
stddtebaulicher Hinsicht wird angestrebt, Art und Ma® der baulichen Nutzung
so feslzusetzen, daB sich das Plangebiet harmonisch an die angrenzende
Siedlungsstruktur anpaBt. Folgende lenkende MaRnahmen werden getroffen:
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- Festlegung von Gebietstypen (WA, MD) die den Bestand sichern und eine
angepafite Entwicklung ermdglichen,

- Im Dorfgebiet sollen die in § 5(2) Ziff. 7-9 BauNVO genannten Nutzungen
aus stédtebautichen Grinden ausgeschiossen werden. Die Festsetzung des
Dorfgebietes dient ausschlieBlich der planungsrechtlichen Sicherung des dort
befindlichen landwirtschaftlichen Vollerwerbbetriebes.

- Festsetzen einer Grundfiichenzahl (GRZ), die sich am Bestand orientiert
und auBerdem ein zurilickhaltendes Wachstum der Baumassen erméglicht.
Die GRZ ist differenziert von Grundstiick zu Grundstiick festgesetzt, weil
zum einen die Grundstiicksgréfen villig unterschiedlich sind, zum anderen
angestrebt wird, angeglichene und einfiigende Baumassen zu erhalten,

- Festsetzen der Wand- und Firsthéhe. Die Bemessung orientiert sich am
durchschnittlichen Bestand, und gewihrleistet, daR das Landschaflsbild in
seinem bisherigen Charakler weitestgehend erhalten wird.

- Festsetzen der Bauweise, Firstrichtung und Dachneigung, mit dem Ziel, eine
landschaftsvertrégliche, durchidssige und oristypische Bebauung zu errei-
chen,

- Aus stédtebaulichen Griinden wurde im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die Zahl der hichstzuldssigen Wohneinheiten je Gebdude begrenzi. Da-
durch soll verhindert werden, daR die gewachsene Struktur der Fremdenver-
kehrsgemeinde, welche mit ihrer gesamten bebauten Ortslage im Geltungs-
bereich einer Satzung nach § 22 BauGB liegt, nachteilig verdndert und die
stadtebauliche Eigenart bzw. die Zweckbestimmung des Gebietes fiir den
Fremdenverkehr beeintrichtigt wird.

- Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll eine strukturuntypische Ver-
dichtung der Hanglage verhindert und insbesondere der Grundstiicksspeku-
lation entgegengewirkt werden, die das Bauland verteuert, der einheimischen
Bevdlkerung Bauland entzieht und die Sozialstruktur verindert.

- Weiterhin soll durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten einer tiber-
proportionalen Verdichtung der nicht {berbaubaren Grundsliicksfiichen
durch die notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen vorgebeugt werden.

- Festsetzen von privaten Griinflachen, bzw. Griinkorridoren, die ausschilief3-
lich der ausgewdhlten Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern vorbehalten
sind. Zielsetzung ist das Schaffen von pragenden Griinstrukturen mit Vernet-
zungsfunktion und Funktionen zur Verbesserung des Kleinklimas und des
Austausches mit Frischluft.

- Festsetzen von offentlichen FuBwegen von Norden nach Siiden: diese MafR-
nahme dient insbesondere zur Verbesserung des Wohnumfeldes.

ErschlieBung:

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen &ffentlichen StraRen und Wege er-
schiossen.

Es sind dies im Norden die vorhandenen Stichwege, von der StraRe "Am
Sonnenbiihl" nach Siiden fithrend, Gber welche die gesamte obere Bauzeile
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10.

11.

erschlossen wird, desweiteren der entlang der Hauptstrate 831 angelegte Er-
schlieBungsweg und die Frenkenbacher Strafe.

Die geplanten FuBwegeverbindungen, sowie zwei StichstraBen sollen nach
dem Grunderwerb &ffentlich gewidmet werden und einen entsprechenden
Ausbau erhalten.

Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgem&Re Ableitung der Abwisser in dffentliche Kanile ist si-
chergestelit. (Mischkanalisation B 31)

Wasserversorgung:

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist mengen- und
druckmé&gig sichergestelit.

Bodenschutz;
Zielsetzung ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, sowie die
Erhaitung der Bodenfunktionen unter Beriicksichtigung einer notwendig re-

striktiven, der Situation angepassten Bebauung. Konkrete Ziele sind z. B.:

- Minimierung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung durch die Aus-
waisung niedriger Grundfldchenzahlen.

- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgéngliche Ma8.

- Sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmaterials, wie z. B. Mas-
senausgleich und Wiederverwendung.

- Restriklive Behandlung von Nebenaniagen.
Der Bebauungsplan enthalt diesbeziiglich textliche Festsetzungen.
Griinordnung:

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft enthilt der Be-
bauungsplan Festsetzungen zum:

- Erhalt von Bdumen, Hecken und Gehélzen.

- Freihalten von Fldchen zum Zwecke des Erhalts und der Weilerentwicklung
der Grilnkorridore und Griinziige.

- Anpflanzen von BAumen und Strduchern.

Nutzungskonflikte:

Nutzungskonflikte sind wie folgt vorhanden:

- Fur die unmittelbar an der Orsdurchfahrt B 31 gelegenen Geb#ude wurde
vom Land Baden-Wiirttemberg -Stralenbauverwaltung- ein Larmschutzpro-
gramm aufgelegl, wonach der Einbau von Schallschutzfenstern der entspre-

chenden Schallschutzklasse bezuschuBt werden kann. Fir die abgewandten
Gebdudezeilen sind keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
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12,

13.

- Ostlich an das Plangebiet grenzt unmittelbar der Friedhof an. Das noch im
Plangebist auf dem Grundstiick Nr. 1077 befindliche Wohnhaus genief8t
Bestandschutz. Die bestehende &stliche Bauflucht wird durch eine Baugren-
ze festgesetzi; weitgehende hauliche Nutzungen werden durch den Bebau-
ungsplan nicht eréffnet.

Die das Plangebiet tangierenden Gebietstypen beinhalten kein Konfliktpo-
tential.

Abwigung der Belange:

Insbesondere in Anbetracht der Konfliktsituation gilt es abzuwigen, ob im
Plangebiet weitere Bebauungen méglich sein sollen. Da jedoch der tber-
wiegende Teil bebaut ist, und es lediglich darum geht, Baullicken zu schiie-
Ren, kann zugunsten einer Bebauung argumentiert werden.

Weiterhin sind die privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander abzu-
wigen, inshesondere hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebietes und der
Herstellung der &ffentlichen FuBwege.

Die FuBwegeverbindungen sind von besonderer Wichtigkeit, weil dies die
einzigen Mdglichkeiten sind, das im nérdlichen Bereich geplante Wohngebiet
"Sonnenbithl" auf kurzem Wege mit dem Kernort zu verbinden. Aufgrund der
rdumlichen Beengtheit, 1468t zum Beispiel die Ittendorfer StraBe als Nord-
Stdverbindung das Anlegen eines durchgingigen Biirgersteiges nicht zu.

§ 8a Bundesnaturschutzgesetz:

Uber zu erwartende Eingriffe in die Natur und Landschaft, die geeignet sind,
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigen zu kdnnen, ist in der Abwigung Uber die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu entscheiden. Ein wesentliches Planungsziel
des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der gewachsenen Gebietsstruktur auch
beziiglich der zuldssigen Grundstiicksverdichtungen. Innerhalb des Plangebie-
tes sind nur noch einige wenige Bauliicken vorhanden, die bereits auf der
Grundlage von § 34 BauGB bebaubar sind und durch den Bebauungsplan in
einer gebietsangepaften, geméRigten Form geschlossen bzw. (iberplant wer-
den. Neue Nutzungen und neue bauliche ErschlieRungen werden durch den
Bebauungsplan nicht eriffnet.

Die fiir die einzelnen Baugrundstiicke ausgewiesenen Verdichtungszahlen las-
sen nur noch eine gringe Nachverdichtung im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu.

Die damit einhergehenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes werden
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen durch die Festsetzung von privaten
Grinfldchen i. S. v. § 9(1) Ziff. 25a und 25b BauGB verbunden mit Pflanz-
und Erhaltungsgeboten fiir Biume,

Die befestigten Grundstiicksfléichen diirfen nur in wasserdurchiissiger, tkolo-
gisch vertretharer Form hergestelit werden (Ziff. 11.17).

Bodenordnung:

Eine Bodenordnung ist nicht erforderiich.
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14. Flachenbilanz:

- Bruttobauland:

- Nettobauland:

- Bruttodichte:

- Nettowohndichte:

- Nettowohnungsdichte:

- Belegungsziffer:

- liberbaubare Fliche:
- nicht (iberb. Flidche:

- offentliche Straen:

- Offentliche Wege:

- private Griinflachen:

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Planer

/
Wi

E. Béhler, Freier Architekt

18561,5
12341,3
53,9
81,0
32,4

2,5
4549,2
77921
872,6
348,8
4998,8

Die Gemeinde

BURGERMEISTERAMT
HAGNAU AM BODENSEE

R. Wersch, Biirgermeister
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