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Satzung

der Stadt Lorrach uber die Anderung des Bebauungsplanes und der Bebauungs-
vorschriften zum Bebauungsplan flr das Gebiet "WH1bTin" zwischen Wiesental-
strafe, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Silidgrenze des Schwimmbads, Binzener strage,
Utlinger StraBe, Gewerbebahn, Haltinger StraBe, Firberweq, RiesstraBe {jetzt
Wollbacher Strafe), Rgttler Strape (jetzt Kanderner StraRe) Verbindungsweg
Lab,-ir. 3293, WolblinstraBe und TeichstraBe von 1375
Aufgrund des § 10 des Bundusbaugesetzes, der §5 1 ff. der Baynutzungsverordnung
(von 1977), des & 73 der Landesbauordnung und des § 4 der Gemeindesrdnung hat der

Gemeinderal Jer 3tadt Lérrach am  27. Juni 1985 folgende

Tatzung

tber die Anderung des Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften zum Bebau-
ungsplan fir das Gebiet "W6iblin" zwischen WiesenlalstraBe, Gewerbebahn, Gewerbe-
kanal, Sldgrenze des Schwimmbads, Binzener StraBe, Utlinger Strafe, Gewerbebahn,
Haltinger SiraBe, Firberweg, RiessLraBe (jetzt Wollbacher StraBe), Rotéler
Strafie (Jetzt Kanderiwr Strade}, Verbindungsweg Lgb,-Nr. 3293, Wolblinstrafe

und Teichstraffe von 1973 beschlossen:

§ 1

RHuh]icher Gu]tﬁﬁgsbereich dés-éebéuﬁngép1énes

. i
Der rdumliche Geltungshereich ergibl sich aus der Festsetzung im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes von 1975 {vgl. § 1 der Satzung der Stadt Ldrrach Uber
den Bebauungsplan "W§1bTin" vom 27.5.1975).
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“Gagenstand der Bebéuungshlaﬁéndéruﬁg

Im Textteil des Bebauungsplanes werden die Bebauungsverschriften vom 27.5.1975

wie folgt gedndert:

An den § 1 der Bebauungsvorschriften wird foigender neuer Absatz angefiigt:
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Ir. Geltungsbereich des Bebauungsplenes gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763). Dies gilt
insbesondere fir § 11 Abs. 3 BauNVD.

Cestandteile des geﬁhdertcﬁ Bebauﬁngﬁﬁ?anes

Der gednderte Bebauungsplan bestehi aus:
1.odem zaichnerischen Teil von 1375,
_ 2. der Satzung und den Bebauurgsvorschriften vom Mai 1975 und

. 3. dieser Satzung Uber dic Rnderung des Bebauungspianes "Wolblin" von 1975,

‘Der Dbersichtsplen des Bebauungsplanes "WOlblin" von 1975 bedarf keiner Anderung.

Beigefigt ist die Begriindung dieses Knderungsplanes.

§4

Inkrafttreten

Dieser gednderte Bebauﬁngsp]an wird mit der Bekanntrhachung rechtsverbindlich.

. Lérrach, den 1. Juli 1985

— BUrgermTifteramt Lorrach
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplans "W&lblin" vom 21.10.1975 zwischen Wiesental-
straBe, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Stdgrenze des Schwimmbads, Binzenex Strafle,
Btlinger Strafe, Gewerbebahn, Haltinger Strabe, Firberweg, Wollbacher StraRe,
Kanderner StrafBe, Verbindungsweg Lgb.Nr. 3293, Wélblinstrafle und Teichstrale

I. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des urspringlichen

Bebauungsplans "Wélblin" vom 21,10.1975.

1.2 AniaB der Planaufstellung

Der urspriingliche Bebauungsplan "Wélblin™ vom 21.10.1975 ist aufgrund des Be-
schlussas des Gemeinderats der Stadt Lérrach vom 4.11.1982 dahingehend zu in-
dern, dafl die Baunutzungsverordnung ven 1977 (anstelle der Baunutzungsverord-
nung von 1968) Rechtsgrundlage des Bebauungsplans wird. Mit dieser Anderung
ccll erreicht werden, daB nicht nur Einkaufszentren und groffldchige Einzel-
handelsbetriebe, sondern auch sonstige grcBflachige Handelsbetriebe in diesem
Geniet ausgeschlossen werden. Damit scll exrelcht werden, dab in Lorrach ein
zusgewogenas Verhdltnis zwischen dem Einzelhandel mit leistungsfdhicen Fach-

geschidften und Verbrauchermirkron erreicht wird:

1.2 Rechtsgrundlagen des Bebauunasplans

unJdesbaugesetz

a1

Baunutzungsvoerordnung i.d.F. Jor Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I 5. 1703}
Planzeichenveroyrdnung

Landesbauordnung.



2. Bebauung

Gegeniber dem urspringlichen Bebauungsplan andern sich die festgelegten Bau-
flichen nicht; die Anderung besteht darin, daf im Gewerbegebiet nordlich der
Otlinger StraBe Einkaufszentren, grofflichige Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge grofflichige Handelsbhbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVQ 1977 ausge-

schlossen sind.

3. Sonstiges

Im tUbrigen wird an den urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nichts

geandert.
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Bebauungsﬁpr:chrifteu

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "W5lblin" zwischen Wiesental-
strasse, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Siidgrenze des Schwimmbads,
Binzener Strasse, Otlinger Strasse, Gewerbebahn, Haltinger Strasse,
Fidrberweg, Riesstrasse, Rottler Strasse, Verbindungsweg Lgb.Nr.3293,

Wilblinstrasse und Teichstrasse

Aufgrund der §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.196a
(BGB1. I S. 341), §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0) vom 26.11.1968 (BGB1. I 5. 1237), § 111 der
Landesbauordnung in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges. Bl. §. 352)

und § 4 der Gemeindeordnung vom 25.7.1955 (Ges. Bl. S. 129) hat der
Gemeinderat der Stadt Lirrach am 22. Mai 1975 folgende

Satzung

liber Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Wglblin"
zwischen Wiesentalstrasse, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Stidgrenze

des Schwimwbads, Binzener Strasse, Otlinger Strasse, Gewerbebahn,
Haltinger Strasse, Fiarberweg, Riesstrasse, Réttler Strasse , Ver-
bindungsweg Lgb.Nr. 3293, Wslblinstrasse und Teichstrasse beschlossen

I. Art der baulichen Nutzung

51
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegliedert in
1. Allgemeine Wohngebiete gemiss § 4% BauNVO
2. Mischgebiete gemidss § 6 BauNVO

3. Gewerbegebiete gemiass § 8 BauNVO.

Die Festsetzung von Art und Mal der baulichen Nutzung und die Be-
grenzung dieser Gebiete ergeben sich aus den Eintragungen im
zeichnerischen Teil, ebenso die §ffentlichen Verkehrs- und Griin-

flachen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplenes gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. I S. 1763}, Dies gilt
insbesondere fiir § 11 Abs. 3 BauNVD,

- EINGEFiiGT : gemin -9-384-&5 Bebauungsplan Wiilblin Anderung der Bebauungsverschriften
' Pl In Kraft getreten 10. Jan. 1988

§ 2

Zuliadssige Bauten

Zuldssig sind:
i. Im Allgemeinen Wohngebiet:



a)
B)

c)

e)

£)

z)

3. Im
a)

b)
c)

d)

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kultiurelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Mischgebiet:
Wohngebiude

Geschafts- und Birogebidude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesenilich stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe
Tankstellen.

Gewerbegebiet:

Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahmen von Einkaufszentren.
und Verbrauchermirkten im 3Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVOQ,
Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe, soweit die
se Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigungen zur Folge haben kdnnen, : '

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude

Tankstellen

Wonnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebasinhaber und Betriebsleiter.

In dem gemdss § 8 Abs. 4 BauNVO abgegrenzten Teil des Gewerbege-
bietes ndrdlich der Otlinger Strasse zwischen Wdlblinstrasse und
Gewerbekanal sind nur Geschdfts- ,Biiro- uand Verwaltungsgebidude
und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulissig.



II. Mal der baulichen Nutzung

§ 3

Zuldssiges Mal der baulizhsn Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzanl (GRZ), der Geschofiflichenzahl {(GFZ) und
der Zahl der Vollgeschosse {2) im zeichnerischen Teil.

IIT, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 4

Bauweise

Als Bauweise wird die offene oder zaschlossene Bauweise ent-
sprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.

§ 3

Garagen und Nebenanlagen

Bei offener Bauweise sind auf den nic¢ht iibherbaubaren Grund-
stiicksfladchen PKW-Garagen =zul3ssig, wenn ein Mindestabstand

von 5 m zur Strassenbegrenzungslinie eingehalten wird. Die nach
§ 69 LBO erforderlichen Garagen sind auch im Gebiet der offenen
Bauweise ohne Grenzabstand zulidssig.

Die zuléssige Geschofflidche erhdht sich um die Flachen not-
wendiger Garagen unter der GeliAndeoberfldche gzm. § 21 a Abs. 5
BauNvo,

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird erst ab Oberkante
der uberdeckten und bepflanzten Garagengeschofe gerechnet
gemdss § 21 a Abs. ! BauNVO. Auf den Diachern sind mindestens

65 cm Erde aufzubringen. Dieser Absatz gilt nur fiir die im
zeichnerischen Teil besonders gekennzeichneten Teilgebiete
sidlich der Riesstrasse.

Anstelle der festgesetzten begriinten und bepflanzten iiberdachtel
Stellplatzfldchen (Parkierung in der Erdgeschosszone) kdnnen
auch Tiefgaragen erstallt werden, wenn dieselben ebenfalls
begriint und bepflanzt werden. Auf den Dlzhern sind mindestens
65 ¢m Erde aufzubringen. S

Auf den nicht i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind sonstige
Nebcrcecnlagen gemdss § 1% BauNVO nicht zulidssig.



Greanz- und Gebdudeabstand

Es gelten dis §§ 7 - 9 LBO,.

IV. Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

1. Bei geneigten Ddchern im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischge-
biet sind diese in der Rezel als Satteldach auszubilden.

2. Die Dachdeckung soll bei Sattel~ oder Walmddchern in der Farbe
dunkelengobierter Ziegel erfolgen. Flachdidcher sollen mit einer
Kiesschittung versehen sein.

3. Garagen sind nur in massiver Bauweise zulidssig. Mehrere Garagen
auf einem Grundstiick sind zu einer Garagengruppe zusammenzu-
fassen.

$8

Einfriedigungen

Fir Einfriedigungen gilt § 18 der Stddt. Baucrdnung. Die Verwendung
von Stacheldraht ist nicht gestattet.

§ 9

Grundstiicksgestal ture«

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fliihren, dass die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse mdglichst
wenig beeintrachtigt werden. Die Gelindeverhidltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

V. :SSonstige Bestimmungen

§ lo

Ausnabimen

Fiir Ausnahmen von den Festsetzungen dea Bebauungsplanes gilt
§ 31 BBauG.



§ 11
Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

Lirrach, den 27. Mai 1975

Biirgermeisteramt Lidrrach

Zez.: Hugenschmidt

Oberblrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ori und Zeit der
Auslegung wurde am

21. Oktober 15%5

in den hiesigen 2 Tageszeitungen Hffentlich bekanni gemacht.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte vom
21. Oktober 1975 bis 21. November 197S5.

Das Regierungspridsidium Freiburg hat den-Bebauungsplan mit
Erlass vom 8. Oktober 1975 genehmigt.

gez--.Dressel

Stadtrechtsdirektor



