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Begrindung

zZur Enderunq des Bebauungsplans "Woélblin" wvom 21.10.1975 2zwischen Wiesental-
straBe, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Siddgrenze des Schwimmbads, Binzener StrafBe,
Btlinger StraBe, Gewerbebahn, Haltinger Strafe, Firberweq, Wollbacher Strafle,
Kanderner Strafe, Verbindungsweg Lgb.Nr. 3293, WélblinstraBe und Teichstrafe

I. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des urspriinglichen

Bebauungsplans "Wdélblin" vom 21.10.1975.

1.2 AnlafB der Planaufstellung

Der urspringliche Bebauungsplan "Wolblin" vom 21.10.197% ist aufgrund des Be-
schlusses des Gemeinderats der Stadt Lérrach vom 4.11.1982 dahingehend zu dn-
dern, daB die Baunutzungsverordnung von 1977 (anstelle der Baunutzungsvercrd-
nung von 1968} Rechtsgrundlage des Bebauungsplans wird. Mit dieser Anderung

soll erreicht werden, dafl nicht nur Einkaufszentren und groliflidchige Einzel-
handelsbetriebe, sondern auch sonstige grofflichige Handelshetriebe in diesem
Gebiet ausgeschlessan werden. Damit soll erreicht werden, daf in Ldrrach ein
ausgewogenes Verhdltnis zwischen dem Einzelhandel mit leistungsfdhigen Fach-

geschidften und Verbrauchermirkten erreicht wird.

1.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Bundesbaugesetz
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I 5. 1763)
Planzeichenverordnung

Landesbauordnung.



2. Bebauung

Gegeniliber dem urspringlichen Bebauungsplan dndern sich die festgelegten Bau~
fl4chen nicht; die Anderung besteht darin, daB im Gewerbegebiet nérdlich der
Btlinger StraBe Einkaufszentren, groBflichige Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge grofflichige Handelsbstriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO 1977 ausge-

schlossen sind.

3. Sonstilges

Im ibrigen wird an den urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nichts

gedndert.
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Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lérrach £ir das Gebiet "Wélblin"
zwischen WiesentalstraBe, Gewerbebahn, Gewerbekanal, Slidgrenze
des Schwimmbads, Blnzener Strafe, OGtlinger Strasge, Gewerbebahn,
Haltinger StraBe, Firberweg, Riesstrafie, Rottler StraBe, Ver-
bind - ungsweg Lgb.Nr. 3293, WolblinstrafBe und TeichstraBe

1 Allgemeines

1.1 AnlaB dexr Planaufstellung

1. Ausbau der W&lblinstrafe zur Erschliefung des Gewerbe-
. gebiets ndrdlich der Otlinger Strafe.

2. Anlage eines &ffentlichen Parkplatzes an der ndrdlichen
Wolblinstrafe, u,a. fir Schwimmbadbesucher.

3. Anbindung der Umgehungsstrafe Tillingen (LU TU III) an
die Btlinger StraBge.

4, Unterbringung von Personalwohnungen fiir das Stddtische
Krankenhaus sowie Altenwohnungen und eines Kindergartens
auf dem Gelinde des ehemaligen Fleischerdienstes an der
siidlichen WOlblinstrage.

1,2 Verhidltnis zum Flichennutzungsplan

Die Aufteilung der -Bauflichen entspricht im wesentlichen dem
Plichennutzungsplan aus dem Jahr 1963; nur das Gelinde des
ehemaligen Fleischerdienstes war als Gewerbegebiet ausgewie-
sen und ist im Entwurf des gemeinsamen FléchennutzungsPIans
der Stadt Lorrach und der Gemeinden Brombach, Haagen, Hauin-
gen und Iﬁzllngen ala Wohnbaufl&che -wie im Bebauungsplan—
ausgewiesen.,

1.3 Rechtisgrundlagen des Bebauungsplans

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGRI.
I s. 1237), berichtigt am 20.12.1968 (BGBl. I 8. 11 1969)

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21}

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352)

1.4 Enderung bezw. Aufhebung begtehender Bebaunungsvorschriften

1. Bebauungsplan ROttler Strase festgestellt am 23.11.1%09
2. Bebauungsplan Im Wolbklin festgestellt am 29.5.1934
3. Bebauungsplan ImW&lblin festgestellt am 30.5.1958



1,5

Zeitliche Abwicklung

Die Iim Plan ausgewiesenen Gewerbegebiete sowie die Mischgebiete
und Teil der Allgemeinen Wohngebiete sind Uberwiegend schon
bebaut.

Bebauung

Einordnung der Baugebiete

Die neugeordneten Baugeblete entlang der Wiesentalstrafe mit
der Anbindung der LU TU III an das innerstidtische Verkehrs-—

- netz bilden den baulichen Abschluf im Tal nach Westen (Wiese)

2.2

2.4

in diesem Gebiet.

gtZdtebauliche Cestaltung

Entlang der Wiesentalstrafe wird eine in der HShe abgestufte
Bebauung festgesetzi, die nach Siidosten ein ruhiges Wohnen
ermdglicht. In dieser Zone liegt auch ein Kindergarten in
unmlttelbarer Nachbarschaft des vorhandenen Spielplatzes,

Im Norden des Plangebiets liegt mit Anbindung {iber die WSlh-
linstraBe an der LG T8 YIXI der der ndrdlichen Innenstadt zu-
geordnete Parkplatz. . .

Die iibrigen Baugebiete sind tiberwiegend schon bekaut,

Gliederung der Baugebiete

Vorgesehen sinds:

1. Allgemsine Wohngebiete entlang der siidlichen WSlblinstrafe
und siidlich der Otlinger Strasfe,

2. Mischgebiete entlang der westlichen Otlinger Strafle.
3. Gewarbegebiete ndrdlich der Otlinger Strafe.

M28 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen HNutzung hilt sich an die Werte der
Baunutzungsverordnung,

Verkehr

Aufere Verkehrserschlielung

DPas Plangeblet ist {iber die WdlblinstraBe an die L& TU III
angeschlossen, ebenso Uber die WolblinstraBe und TeichstraRe
an die Wiesentalstrafe.

Die Innenstadt wird erreicht {iber die Utlinger Strafe, Kdrner-
straBe und Teichstrafe.



3.2

3.3

3.4

Innere Verkehrserschliefung

Innere Erschliefungsstrafen sind im wesentlichen die Rilmminger,
Wolblin-, R8ttler, Haltinger und Riesstrafle.

Ruhender Verkehr

An der Wolblinstrafe westlich des stddtischen Schwimmbads ist
ein &ffentlicher Parkplatz vorgesehen.

Befentlicher Verkehr

Die st#dtischen Omnibuslinien werden an der ?ei?hstraﬁe und
der Tumringer Strafe sowie nach Ausbau der LG TU XII auch
an der verlingerten Gtlinger StraBe erreicht.

Versorqung und Entgsorgqung

Die erfordexlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Teil-

ebiet siidlich der Utlinger StraBe vorhanden. Nérdlich der
Otlinger StraBe werden vor allem im Bereich der Rilmminger
Strafe neue Ver- und Entsorgungsleitungen notwendig.

3ffentliche und private Folgeeinrichtungen

Fiir das im wesentlichen bereits bebaute Gebiet werden aufer dem
ausgewiesenen Kindergarten keine neuen Folgeeinrichtungen ba-
ndtigt. -

Griin= und Freifldchen

Innerhalb des Plangebiets ist ein 8ffentlicher Spielplatz aus-
gewiesen und vorhanden (neben dem geplanten Kindergarten).

Vom Parkplatz an der WélblinstrasB8e ausgehend ist ein Sffent-
licher Fufiweg mit Anbindung an die Binzener Strafe ausgewie~
sen, der die Verbindung vom Parkplatz zum stéddtischen Schwima-
bad herstellt. :

Eriidighauliche Daten

Flichengliederungs

Gesamtfli3che des Plangebiets 15,29 ha
Allgermeine Wohngebiete (WA) 3,95 ha
Mischgebiete (M1} 2,24 ha
Gewerbagebiete (GE) 3,85 ha
Offentliche Verkehrsflichen, Parkplitze

und Verkehrsgriinflichen 3,83 ha
Offentliche GriinflAche {Spielplatz) 0,19 ha
Fldche fiir Versorgungsanlagen | | 0,03 ha



Wasserflichen (Gewerbekanal)
Flidcken fiir Bahnanlagen (Gewerbebahn)

Reosten der Erschliefung

Die Kosten der Erschlleﬂung im Plangebiet

betragen ca.
Diese gliedern sich wie folgts:

8.1 Strafenbau einschlieﬁlich-Straﬁenbe—
leuchtung

8.2 Kanalisation
8.3 Wasserversorgung
8.4 Grunderwerb

Bodenordnung

0,29 ha

0,91 ha

‘DM 3;555.000,--

DM l.8o00.000,—-
DM 550.000,—=
DM lo5.000,~~

DM 1.lo0.000,——

Die zum Ausbau der Strafen und Parkplatze bendtigten Grund-
fl&chen wsrden prlvabrechtllch in das Elgentun dexr Stadt
Lorrach libergefithrt, soweit sie noch nlcht in deren Besitz

sind,
Scheitert ein prigutrechtlicher Erwerb, so wird eine Enteignung

der Sffentlichen Verkehrsflichen und &ffentlichen Parkplitze

erforderlich.



