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Begrindung

zum Bebauungsplan "Gartenstrafe'" in der
Fassung vom 30.10.68 fiir die Gewanne Bad-
biindten und Neumatt (teilweise)

der Gemeinde Haulingen

I. Allgemeines

Fir das Baugebiet GartenstraBe (vergl. Ubersichtsplan Blatt 1) wurde
bereits friher ein Bebauungsplan -~ datiert vom 6.9.54 - auf der Crund-
lage des damsls geltenden bad. Aufbaugesetzes festgestellt. In Anleh-
nung an jenen Betauungsplan sind zwischenzeitlich verschiedene Neubau-
ten an der Gartenstrafe erstellt worden. Als die Gemeinde im Vollzug
des Bebauungsplanes die Vermessung der ausgewiesenen StraBenflichen
durchfiihren lied, haben sich jedoch erhebliche Schwierigkeiten mit den
Angrenzern ergeben., Haupftsdchlich im dstlichen Strafienabschnitt zeich-
nete sich bei den heute vorliegenden Verhiltnissen die Notwendigkeit ab,
die bisher im Plan festgesetzte Linienfihrung der StraBe gu dndern.
Gleichzaitig sind auch von Eigentimern einiger noch unbebauter Grund-
stiicke Anderungswiinsche hinsichtlich der Bebauung vorgebracht worden,

so dal sich die Gemeinde dazu entschlossen hat, den Bebauungsrclan neu
aufzustellen und ihn hierbei nach Form und Inhalt an die inzwischen in
Kraft getretenen neuen baurechtlichen Bestimmungen (BBauf, BauNVQ und
Planzeichenverordnung)} anzupassen.

- Der nun vorliegende neue Bebsuungsplan (datiert vom 3C.10.68) besteht

aus den Planbeilagen Bl. 1 bis 3, den Bebauungsvorschriften und dieser
Begriindung; er umfalt das gleiche Planungsgebiet mit einer Gréle von
ca. 6 ha, wie bisher. Die ndrdl. Grenze des Planungsgebietes entspricht
etwa der ndrdlichen Grenze der Talniederung, an die sich nach Norden
die 3 bis 5 m hohe BBschung des Hochgestudes anschliefit, auf welchem
die Ortsdurchfahrt der Landesstr. 138 (A - &1 - A4 = AS5...) verlauft
(vergl. Bl. 2).

_Die Erschlieflung des Baugebietes erfolgt durch die Gartenstrage

(A1 - B - B1 - B2), welche bei B2 aus der Bahnhofsir. abzweigt und bei
A1 in die LandesstraBe einmiindet. Das Jjetzige GartenstrédBehen hat nur
eine Breite von c¢a. 3,0 bis 3,5 m und scll neuerdings auf 6,5 m ver-
breitert werden, wovon 5,0 m - wie bisher - filir die Fahrbahnbreite

-unéd 1,5 m f{ir den neugeplanten Gehweg an der Sidseite der Strafe

vorgesehen sind. Auf der Teilstrecke A1 - B wurde die bisher geplant
gewesene Linienfilhrung der StruBe beibehalten, nur die Finlenkungs-
bogen beli A1 wurden vergriéfert, wodurch die Strasfe einschl. Cehweg
unmittelbar vor der Einmiindung noch bis zu ca. 3,% m auf die Grund-
stiicke Lgb.-Nr. 1045 und 1044 ausschwenkt. Im Bereiche der Einmiindung
in die LandesstraBe bei A1 wurde asus dem Projekt des StraBenbauamtes
augzugsweise dle neugeplante Linienfijhrung der Landesstrafec 138 nach-
richtlich, d.h. ohne Feststellungswirkung, in Bl., 2 und 3 eingetragen.
Im Setlichen Teilstick zwischen Bt und B2 konnte durch einen durch-
gehenden Bogen mit R = 800 m eine neue Linienfuhrung erreicht werden,
die den Anliegern un der Siidseite entgegenkommt, weil die Stralle dua-
durch in dicsem Abschnitt bis zu fast 4 m nach Norden ausschwenkt.



-2 -

Den Angrenzern an der Nordseite konnte durch den Verszicht auf den
dort entlang der Siralle vorgesehen gewesenen Parkplatz entsprochen
werden, da die Gemeinde inzwischen auf ihrem Grundstiick Lgb.-Nr. 1178
(unmittelbar dstlich B2) einen groBen Sammelparkplatz angelegt hat.
In planerischer linaicht ist somit insbesondere durch die Neuein-
planung eines Gehweges eine wesentliche Verbesserung der StraBene
verhiltnisse erreicht worden. Im ilibrigen wurde die StraBenabzweigung
bei Funkt B nach C unverdndert beibehalten.

II., Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet ist in 2 verschiedene Arten von Baugebieten aufge-
teilt. Die in Blatt 2 und 3 rotbraun angelegte Teilfliche n&rdlich
der GartenstraBe ist als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
BauNV(l, die gelbbraun angelegte Teilfliiche siidlich der Gartenstrasse
als tischgebiet (MI) im Sinne des § 6 BaulNVO fegtgesetst. Wehrend das
allgem. Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen dient, kdénnen im Mischgebiet
sowohl Wohngebiude wie auch gewerbliche Gebdude, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, untergebracht werden. Die Ausweisung dieses Misch-
gebietes hatte sich schon deswegen angeboten, weil in diesem Bereich
bereits mehrere kleinere gewerbliche Betriebe anséissig sind {teil-
weise mit Erweiterungsabsichten) und weil das im Siden angtoflende
Gebiet als Gewerbe- bzw., ala Industriegebiet dienen soll.

Im ganzen Planungsgebiet ist die offene Bauwsise mit freistehenden
Einzelhidusern und Hausgruppen festgelegi. Pag lUaBl der baulichen Nutzung
wurde durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der Zahl der
Vollgeschosse bestimmi. Das HochstmaB der Grundfliédchenzahl im ganzen
Planungsgebiet ist einheitlich mit 0,3 festgelegt und sowohl im
Strafen- und Baulinienplan (Bl. 2) wie im Gestaltungsplan (Bl. 3)
aingetragen. Die Geschosszahl isgt durch kleine rimische Ziffern guf
den Gebiudeeinzeichnungen in Bl., 2 und 3 angegeben. Wo diese romischen
Zifforn umringt sind, ist die angegebene Zahl der Vollgeschosse
zwingend vorgeschrieben, wihrend sie ohne Ring als zulédsaige Hochst-
zahlt gilt.

e im einzelnen geplante Ancordnung der Gebiude wurde sowohl im
StraBen- und Baulinienplan (Bl. 2) wie ingbesondere im Cestaltungs-
plan (Bl, 3) dargestellt. Aus der Art der Geb#udeschraffur in Bl. 3
geht dar vorgeschene Gebdudetyp, die First- bzw. Ldngsrichtung, dis
Dachform und die Dachneigung hervor {vergl. Zeichenerklirung auf

Bl. 3). Weitere Einzelheiten bezigl. der baulichen Gestaltung sind in
den angeschlossenen, zum Bebauungsplan gehdrigen Bebauungsvorschriften
festgesetat,

Diz im StraBen- und Baulinienplan (Bl. 2) eingezeichmeten Baulinien
(rot bundierte Linien) sind fir die Lage und Stellung der Gebiiude
zwingend, wihrend die Baugrenzen {blau bandierte Linien) zwar nicht
eingechalten werden miissen, jedoch gegen die Strafle zu nicht iber-
gehritten werden dirfen. Dis hinter den Bazulinien oder Baugrenzen
liegenden rickwikrtigen Grundsticksteile dirfen baulich big zun
Nochgotwert der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) ausgenutzt werden:
dieg wird besonders im Mischgebiet in Frage kommen.

I1I. oglen

Die Kosten, welche der Gemeinde durch plunmiBig vorgesehene Er-
schlieBunyg des Baugebietes - nimlich fur den geplanten Ausbau der



Stralen, der Kanalisation und der Stra3enbeleuchtung (¥asserleitung
igt bereits vorhanden) - voraussichtlich entstehen werden, betragen
nach iberachliglicher Ermittlung etwa DH 200.000,-- big DM 2%0.000,--.
Bei Erhebung von Anliegerbeitirigen kann dis Gemeinde einen erheblichen
Teil dieser Aufwendungen wieder vereinnahmen.

IV. Beabsichtigte Mafnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "GartenstraBe" soll die Grundlage fiir

die Unlegung oder Grenzsregelung, ferner fiir die Enteignung, Erschlies-~
sung und Festlegung des besonderen Verkaufsrechtes fir unbebaute Grund-
stiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich werden.

Hauingen / Lérrach, den 30. Okt. 1968
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