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Schriftliche Festsetzungen

und Ortliche Bauvorschriften (Ziffer 1.4.)

zum Bebauungsplan ,Golfplatz Tiefenbach®, 2. Anderung,
Stadt Ostringen, Ortsteil Tiefenbach

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich ist die in der Anlage dargestellte Abgrenzung
maigebend.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1

Das geéamte Gebiet ist ,Sondergebiet —SO- fir Landwirtschaft und Spielflache fir Golfplatz®,

1.1.2 Baugebiete

a) Das ,Baugebiet 1* dient der Unterbringung von baulichen Anlagen fur die Landwirtschaft und fur
den Betrieb der Golfanlage.

Weiter werden zugelassen : Abstellraume flir Golfzubehér und Fahrzeuge, betriebsbezogene Woh-
nungen, his zu drei Gaste-Wohnungen und PKW-Stellpldtze.

b) Das ,Baugebiet 2“ dient zur Unterbringung von baulichen Anlagen des Sports, aber auch den damit
verbundenen Freizeit- und Erholungseinrichtungen.
Zulassig sind ein Clubhaus mit Sanitar-, Fitness-, Umkleide- und Blirordumen, Restaurant, Gesell-
schafts- und Tagungsrdumen, PKW-Stellplatze sowie die mit dem ,Sondergebiet” in Verbindung zu
hringenden Einzelhandelshetriebe sowie PKW-Stellplatze.

1.2. NaR der baulichen Nutzung

»Baugebiet 1¢

= Zahl der Vollgeschosse Z=|l
= Grundflachenzahl GRZ =04
*  Geschossflachenzahl GFZ=10,8

»Baugehiet 2%
x  Zahl der Vollgeschosse Z=1l

»  Baumassenzahl GRZ=04
GFZ=0,8
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For die Ermittlung der zulassigen Grund- und Geschossflache ist die als ,Baugebiet’ ausgewiesene Flache
maftgebend. Hierbei nicht angerechnet werden die Flachen, die im Bebauungsplan als ,private Grinftache"

ausgewiesen sind.

Im ,,Baugebiet 1 und ,,Baugebiet 2 werden die Grundfidchen von wasserdurchlassig ausgebauten PKVV-
Stellplatzen bei der Berechnung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mitgerechnet.

1.3. liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

1.3.1 Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstlicksflachen

Die Uberschreitung der iberbaubaren Grundstlcksfiachen mit Terrassen und Balkonen wird in ihrer Summe
je ausgewiesenem Baugebiet auf eine Grifie von 50 m? beschrankt.

AuRentreppen sowie Uberdachungen dirfen die iiberbaubare Flache um bis zu 1,50 m Gberschreiten.

1.4. Gestaltung der Bauten

1.4.14.

Die Gestaltung der Bauten ist freigestellt, soweit sie nicht durch Paragraphen dieser Satzung eingeschrankt
sind.

14.2

Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 40°.

1.5. Gebidudehdhen

Die sichtbare Wandhohe der Gebaude darf

= inden ,Baugebieten 1 und 2° 8,00 m
= im ,Baugebiet 3" 2,90 m

nicht &iherschreiten.

Diese ist definiert als das Man zwischen der Oberkante des zukiinftigen, an die Bebauung angrenzenden
Gelandes und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

1.6, Kfz-Stellpldtze und Garagen

Kfz-Stellplatze und Garagen sind innerhalb der ,Baugebiet 1 und 2 zuldssig.

1.7. Geldndehdhen, Oberflichengestaltung

Der Boden ist nach der Fertigstellung der Modellierungen sofort neu einzusaen,

1.8. Griinordnung, Erhaltungs- und Pflanzgeboie

1.8.1

Es gilt auf den dargestellten Griinfidchen und auf den Flachen mit Regelungen und Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft folgendes :
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Die charakteristischen Gehélze im Gelande sind zu erhalten und im Rahmen einer extensiven Nutzung zu
pflegen.
1.8.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige MaRnahmen

An zeichnerisch festgesetzten Standorten fir Baume, Obsthdume und Straucher sind folgende Arten anzu-
pflanzen und zu pflegen :

Baume der potentiellen natiirlichen Vegetation

= Rothuche Fagus sylvatica
= Stieleiche Quercus robur

= Traubeneiche Quercus petraea
* Feldahorn Acer campestre
» Hainbuche Carpinus beftulus
= Vogelkirsche Prunus avium

an den Bachliufen

= Esche Fraxinus excelsior
*  Schwarzerle Alnus glutinosa
*  Stieleiche Quercus robur

Obsth&ume (hochstammig)

= alte, heimische Sorten oder Wildobstsorten

Straucher der potentiellen natiirlichen Vegetation

* Haselnuss Corylus avellana

= Schlehe Prunus spinosa

*  Hartriegel Cornus sanguinea

»  Weilldorn Crataegus monogyna

»  Heckenkirsche Lonicera xylosteum

»  Hundsrose Rosa canina

»  \Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
1.8.3

Die im Grinordnungsplan der Ursprungsfassung abgegrenzten Mafinahmen sind Bestanteil der Festsetzung
des Bebauungsplanes (Pflegemalinamen im Sinne von § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und Ausgleichs-Malinahmen
zur Landschaftspflege im Sinne von § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).

1.8.4

Als Ausgleich fur das in der Ursprungsfassung des Plangebietes an der &stlichen Grenze des Anderungsbe-
reiches festgesetzte ,Pflanzgebot fir Einzelbdume" sind finf standortgerechte, heimische Baume gemaf der
Artenverwendungsliste (Ziffer 1.8.2. der ,Schriftliche Festsetzungen") auf anderen Flachen des Golfplatzes
in raumlicher N&he des Anderungsbereiches anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflede und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

9.1, Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die ausgewiesenen Flachen sind freizuhalten von jeglicher Bebauung und Versiegelung.
Auf ihnen ist der Vegetations-Bestand zu erhalten.

9.2. vorgezogener Ausgleich — ,,CEF-Mallnahmen®
9.2.1 “CEF 1"~ Fledermause

Um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher ausschliellen zu kénnen, sind
fiinf Fledermausrundhshlen sowie fiinf Fledermausflachkisten an Baumen im direkten Umfeld anzu-

bringen.
Die Aufhangungshéhe muss mindestens 3,50 m betragen, die Offnung sollte in Richtung Stid-Osten ge-

wandt sein.

Hinweis zur Pflege und Unterhaltung :
Flachkasten sind nach unten gedffnet und missen nicht gereinigt werden.
Die Rundkasten miissen einmal jahriich im Winter durch Ausbirsten {ohne chemische Reinigungsmittel)

gewartet werden.

9.2.2 “CEF 2 — Haussperling

Als Ausgleich fUr die verlorengehenden Brutstétten an ggf. entfallenden Gebauden sind insgesamt dreif H6h-
lenbrutkisten fir Haussperlinge (Sperlingskoloniekisten, z. B. Schwegler, Modell 1SP, mit drei Bruthdhien)
fachgerecht an den Bestands-Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in unterschiedlicher

Hohe anzubringen.
Die Nisthilfen soflen in 2,50 m bis 4,00 m Hdhe, mit dem Flugloch nach Osten gewandt, an Gebauden im

direkten Umfeld aufgehangt werden.

Hinweis zur Pflege und Unterhaltung :
Eine mechanische Reinigung, z. B. durch Ausbiirsten (ohne chemische Reinigungsmittel} ist jahrlich in den

Winter-Monaten erforderlich.

9.2.3 “CEF 3“ — Hohlenbriitende Vogelarten

Zum Ausgleich der verlorengegangenen Bruthdhlen werden sechs Nisthilfen mit einer Fluglochweite von
26-28 mm (z. B. fur Blaumeise) sowie neun Nisthilfen mit 32 mm Fluglochweite (z. B. fir Kohlmeise, Klei-

ber) angebracht.
Die Nisthilfen sollen in 2,50 m bis 4,00 m Héhe, mit dem Flugloch nach Osten gewandt, an B&dumen im direk-

ten Umfeld aufgehangt werden.

Hinweis zur Pflege und Unterhaitung :
Eine mechanische Reinigung, z. B. durch Ausbirsten (ohne chemische Reinigungsmittel) ist jahrlich in den

Winter-Monaten erforderlich.
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B Naturschutzrechtliche Hinweise

1. Begrenzung des Rodungszeitraumes von Gehdlzen
auf den Zeitraum nach dem 30. September und vor dem 01, Mérz

Mit der Begrenzung des Rodungszeitraumes von Gehdlzen auf Zeiten auBerhally der Brutaktivitaten werden
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Totung oder Verletzung von Individuen von Flederméu-
sen und Brutvégeln vermieden,

2. Begrenzung des Zeitraumes fiir Abbruch-Malinahmen an Hauptgebduden
nach dem 31. Oktober und vor dem 1. Mirz

Um eine unbeabsichtigte Totung von Fledermausen und gebaudebritenden Végeln (z. B. Hausrotschwanz,
Haussperling, Bachstelze) durch Abbruch-Mafnahmen in als Tagesversteck bzw. Fortpflanzungsquartier
genutzten Gebauden zu vermeiden, diirfen betroffene Wohn- und Wirtschaftsgebaude nur nach dem 31.

Oktober und vor dem 01. Marz abgebrochen werden.
Mit der zeitlichen Begrenzung der Abbruch-Mallnahmen werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

stdnde der Tétung oder Verletzung von Individuen vermieden.

Hinweis .

Diese Beschrankung gil nicht fur das Garagengebéude unterhalby der Boschung, westlich des Parkplatzes.
Hier kann eine Nutzung durch Flederméuse und Vogel aufgrund des Fehlens von Offnungen und Gebaude-
nischen mit hinreichender Sicherheit ausgeschiossen werden.

3. Errichtung eines Reptilienschutzzaunes

Bei Umbau-Malnahmen der Parkierungsanlage und einem Eingriff in die hier vorhandene Béschungsfldche
ist vor Beginn jeglicher Tiefbauarbeiten ein Reptilienschutzzaun zu errichten und wahrend der Bauarbeiten

aufrecht zu erhalten.
Er soll verhindern, dass potentiell im Bereich der Baschung vorhandene, streng geschitzte Reptilien in das

Baufeld einwandern.

Der Schutzzaun ist geméaf den Ausfuhrungen der ,artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchug" auszufih-
ren.

4, Naturschutzgehiet ,,Apfelberg”

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Apfelberg®.
Flachen dieses Gebietes dirfen nicht fir das Abstellen von Fahrzeugen oder Materialien mitbenutzt werden.

Ursprungsfassung : Ostringen, 11.05.1992
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