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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Schenkloch V¥, 3. Anderung,
Stadt Ostringen

Die Festsetzungen, welche fiir den Anderungsbereich nicht von Relevanz sind, erscheinen im nach-
folgenden Text lediglich in einem zuriickhaltenden grauen Farbton.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die unter dem § 8 (3) 3. BauNVO genannte, ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnigungsstatten) ist
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das ,Gewerbegebiet* wird gemal § 1 (4) BauNVO in ein ,GE1“-, ,GE2"- und ,GE3"-Gebiet gegliedert.
111 ,,GE1¢
Zulassig sind :

= Gewerbebetriebe jeglicher Art, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe

Es gilt folgende Einschrankung :
unzuléssig sind Betriebe, die Uberwiegend Arbeiten im Freien durchfuhren

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsbetriebe

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 (3) 1. BauNVO) :

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind

Die maximal zulassige Wohnflache betragt 200 m? pro Gewerbebetrieb unter der Vorausset-
zung, dass diese der gewerblich genutzten Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
MaRgebend fur eine Beurteilung ist hierbei die Bebauung und Nutzung auf dem jeweiligen Bau-
grundstick. Die Zuordnung einer Wohnung zu einem Gewerbebetrieb auf einem anderen Bau-
grundstick ist in diesem Zusammenhang nicht méglich.
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Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird daruber hinaus bestimmt, dass eine Wohnnutzung erst zum
Zeitpunkt der Aufnahme der auf dem Grundstiick beantragten gewerblichen Nutzung zulassig
ist.

Die Wohnnutzung ist nur zulé@ssig, solange die zugehorige gewerbliche Nutzung ausgetbt wird.

Es sind folgende Nutzungen zugelassen :

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe

Anlagen t0r sportliche Zwecke

Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 (3) 1. BauNVO) :

Wohnungen flr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, wenn sie dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

Die maximal zulassige Wohnflache betragt 200 m? pro Gewerbebetrieb unter der Vorausset-
zung, dass diese der gewerblich genuizien Grundilache und Baumasse untergeordnet ist.
MaRgebend fur eine Beurteilung ist hierbei die Bebauung und Nutzung auf dem jeweiligen Bau-
grundstick. Die Zuordnung einer Wohnung zu einem Gewerbebetrieb auf einem anderen Bau-
grundstick ist in diesem Zusammenhang nicht moéglich.

Gemall § 9 Abs. 2 BauGB wird dariber hinaus bestimmt, dass eine Wohnnutzung erst zum

Zeltpunki der Aufnahme der auf dem Grundstiick beantragten gewerblichen Nutzung zuléssig
ist.

Die Wohnnutzung ist nur zul&ssig, solange die zugehorige gewerbliche Nutzung ausgetbt wird.
Fr das Flurstiick Nr. 10674/1 wird tfestgestellt, dass im Falle einar nicht erwiinschten Entwick-

lung (z. B. Einsturz, Feuer) eine Erneuerung der Wohnnuizung in der bestehenden Grélkenord-
nung zugelassen wird, sofern es sich um Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschaitspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Belriebsleiter handelt, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und

ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

p“guténg Hgggu

Zuldssig sind, enisprechend des Planeinschriebs, ausschliellich PKW-Garagen, -Slellplaize und deren Zu-
£ "
fahrten.

Werbeanlagen werden ausdricklich ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB)

21.  Gebaudehdhe
Die maximal zuldssigen Gebaudeh&hen sind der Planvorlage zu entnehmen.
Die Gebaudehohe ist definiert als die obere Dachbegrenzungskante (OK First bzw. OK Dachhaut). Das Maf

wird in der Gebaudemitte bzw. in der Mitte des jeweiligen Gebaudeteils gemessen. Als Bezugspunkt gilt die
Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache mit ErschlieRungsfunktion fur das jeweilige Grundstick.
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2.2, Gebaudehdhe zuldssiger Garagen im ,,GE3“-Gebiet

Die zulassige Gebaudehohe fir Garagen und tUberdachte Stellplatze betragt im ,GE3"-Gebiet, unter Bertck-
sichtigung einzuhaltender Abstandsflachen der Landesbauordnung, maximal 4,20 m. Die Gebaudehothe ist
definiert als die obere Dachbegrenzungskante (OK First bzw. OK Dachhaut). Das MaR wird in der Geb&u-
demitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der angrenzenden ,Friedrich-Ebert-Stralle”.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die ,abweichende Bauweise" ist definiert als die ,offene Bauweise" (§ 22 (2) BauNVO) mit der Abweichung,
dass Gebaudelangen bis 80,00 m zulassig sind.

4.  Von der Bebauung ¥

4.1, Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
s H - +
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Haéhe von 0,80 m zuldssig

5. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

5.1. offentliche Griinflaichen

Die als ,6ffentliche Griinflache" ausgewiesenen Flachen sind Bestandteil der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
gemal NatSchG Baden-Wiurttemberg. Die Flachen mit Malnahmen zum Ausgleich und Schutz von Natur
und Landschaft sind entsprechend den Angaben im Grlinordnungsplan anzulegen und zu pflegen. Eingriffe
jeglicher Art sind unzulassig.

Zulassig sind ausschliefllich Mafinahmen zur Pflege und Erhaltung der Gehélzbestande im Rahmen des
Pflege- und Entwicklungszieles (§ 9 (1) 20. BauGB).

5.2 private Griinflichen

Die als ,private Grunflache* ausgewiesenen Flachen sind als zusammenhangender Griinzug anzulegen.
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Grinordnungsplan sind zum einen Gehdolzstrukturen mit
Baumarten Il. Ordnung als Jungheiser Hei. 0. B. 2 x v., H 100/125 cm und Straucher als v. Str. 0. B.,

H 60/100 cm in einem Abstand von 1,00 m (Reihenabstand) x 1,50 m (Abstand in der Reihe) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Zum anderen ist eine Streuobsiwiese aus Obsthochstdmmen mit einem Stammumfang von mindestens
10/12 cm auf Grilnland herzustellen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Fur die Versickerungsflachen ist ein exiensiv zu pflegender Griinlandbestand mit einzelnen Baumgruppen
als Hei. 2 x v. 0. B. 150/200 cm anzulegen. Die Baum- und Straucharien sind entsprechend der Artenver-
wendungsliste auszuwahlen.

Bauliche Anlagen einschlieRlich Einfriedigungen sind hier nicht zulassig.
Vorhandene Griinbestande standortheimischer Arten sind zu erhalten (§ 9 (1) 15., 25 a und b BauGB).

Die Grinflache entlang der Friedrich-Ebert-Strafle darf fur Zufahrten und Zugange in dem erforderlichen
Umfang unterbrochen werden.
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6. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

6.1. Pflanzgebot
6.1.1 Pflanzgebot je Baugrundstiick

Im ,Gewerbegebiet’ ist je 400 m? Grundsticksflache ein groRkroniger Laubbaum I. Ordnung mit einem
Stammumfang 16/18 cm auf dem Grundstuck zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzen sind der
Artenverwendungsliste zu entnehmen.

Anpflanzungen nach den Ziffern 6.1.2 und 6.1.3 werden angerechnet. Die rechnerische ermittelte Anzahl ist
aufzurunden.

6.1.2 stralenbegleitende Baume

Auf den Grundstlicken, die unmittelbar an die Bundesstralle B 292 (Nordseite) angrenzen, sind innerhalb
der ,privaten Grunflache* grokronige Laubbaume I. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumart ist entsprechend der Arten-
verwendungsliste auszuwahlen. Die zeichnerische Festlegung der Baumstandorte gemafd dem Grinord-
nungsplan ist einzuhalten.

Auf den gewerblich zu nutzenden Grundsticken, die unmittelbar an die Bundesstralle B 292 angrenzen
(,Pig1"), sind in einem Streifen von 5,00 m Breite - ab Grundsticksgrenze gemessen - grolikronige Laub-
baume I. Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumart ist entsprechend der Arienverwendungsliste auszuwéhlen.

£in Baumabstand von maximal 15,00 m ist einzuhalien.

Es wird empfohlen, die zeichnerische Fesilegung der Baumstandorte gemall dem Griinordnungsplan zu
berticksichtigen.

Die Anlage von Zugéngen und Parkierungsilachen ist zuldssig.
6.1.3  Anpflanzen von Einzelbaumen im Bereich von PKW-Stellplatzen

Je 6 PKW-Stellplatze ist im Bereich der Parkierungsflachen ein groRkroniger Laubbaum |. Ordnung der Ar-
tenverwendungsliste mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Zur Durchluftung der Wurzeln ist je Baum eine Mindestflache von 4,00 m?* als offene Bodenflache von Ver-
siegelung und Uberbauung freizuhalten.
Ausnahmsweise kénnen entsprechend grofle Baumscheiben zugelassen werden.

6.1.4  Eingrinungsmabnahme (,Pfg2")

Auf den gekennzeichneten Flachen sind standortheimische Baumarten L. Ordnung und Straucher anzu-
oilanzen und dauerhaft zu erhalien. Die Baum- und Straucharten sind entsprechend der Artenverwendungs-
liste auszuwahlen.

Bauliche Anlagen einschlielilich Einfriedigungen sind hier nicht zulassig.

Vorhandene Griinbestande standortheimischer Arten sind zu erhalien.

6.1.5 Fassadenbegrinung

Geschlossene Fassaden (Offnungen kleiner/gleich 0,75 m? bleiben unberiicksichtigt) sind je 7,50 Ifdm
Wandflache mit einer Kletterpflanze zu begriinen; pro Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von 0,50 m? herzu-
stellen.

Alternativ kann vor dem zu begriinenden Wandabschnitt, als Erganzung des Pflanzgebotes Ziffer 6.1.1., ein
zusatzlicher grofikroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Im ,GE3“-Gebiet sind die zur B 292 ausgerichteten Fassaden der Garagengebaude je 3,00 lfdm Wandflache
mit einer Klatterpflanze gemall den Angaben der Artenverwendungsliste zu begriinen.
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7. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen, die auf der durch Planeintrag festgesetzten Aus-
gleichsflache (Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) und auf der Grundlage des Griinordnungsplanes aulerhalb des
Geltungsbereiches durchzufuhren sind, werden allen 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet :

Anteil gemeindlicher ErschlieBungsanlagen 9,5 %
Anteil privater Grundstiicke 90,5 %



