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Gemeinde Bitz Anlage 2
Zollernalbkreis

Textteil zum Bebauungsplan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im
Steinernen Kreuz - Beim Galthaus (nérdlicher Teil)"

1. Rechtsgrundlagen:

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 08.1997 (BGBI. | S. 2141), ber. am
16. 01.1998 (BGBI. | S. 137)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

1.3 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617),
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 3.10.1983 (GBI. N
S. 578, ber. S. 720), zuletzt geéindert durch Gesetz v«%@%@;’h%ﬁgf "
(GBI. S. 292)
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen: . | dratsamt :
(§§ 1-15 BauNVO u. § 9 BauGB) k Zollemalbkrefs
2.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO u. § 9 Bau( L .
i "‘\.} -~
2.1.1 Mischgebiet (MI) - § 6 BauNVO [
Haske

2.2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

2.3 Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4
BauNVO)

Siehe Planeinschrieb.
2.4 Standorte fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, die ohne Grenzabstand gegeneinander gebaut werden, miissen einander
in Form und Farbe angepalt sein.

Sollte vor der Garage kein ausreichender Stauraum vorhanden sein, ist"ein
elektrischer Garagentorantrieb einzubauen. Das Garagentor darf beim Offnen nicht
in den StraRenraum aufschlagen.



3. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Fassadenbegriinung

Fassadenfldchen von Garagen oder sonstigen zuldssigen Nebenanlagen, die auf
einer Lange von finf Meter keine Fenster, Tor- oder TUréffnungen enthalten, sind
pro angefangene flnf Meter Lénge mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

3.2 Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll getrennt tiber Sickermulden bzw. -fldchen
beseitigt werden, sofern dies in vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.
Seitens des ErschlieBungstrégers ist hierzu die Einholung eines bodenkundlichen
Gutachtens vorgesehen.

3.3 Pflanzgebot !

Im Bereich des Bebauungsplanes ist pro 500 m? mindestens ein heimischer
Laubbaum/Hochstamm zu pflanzen und 5 % der Fldche ist als Griinfliche mit
Stréucher_n anzulegen.

Der vorhandenen Baumbestand ist soweit als méglich zu erhalten.

3.4 Hofzufahrten, Garageneinfahrten und Zugénge

Hofzufahrten und Zugénge sollen mit wasserdurchldssigen Belagen versehen
werden. Die Asphaltierung von Hofflachen ist grundsatzlich nicht erlaubt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

4.1 Dachformen und Dachneigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Planeinschrieb.

4.2 Firstrichtung

Siehe Planeinschrieb.

5. Hinweise

5.1 Kanalhausanschllsse

Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unter der Riickstauebene liegen, sind
mit Hebeanlagen oder Riickstauverschliissen zu versehen.



5.2 Bodenschutz

Grundsatzlich gilt: Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen und die
Versiegelung von Fléchen auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren. Der
anfallende Boden ist fachgerecht zu I6sen, zwischenzulagern und méglichst auf
dem Baugrundstlick wieder einzubauen.

5.3 Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt in der Zone Il B des rechtskréaftigen Wasserschutzgebiets
"Gallusquelle" bzw. in Zone Il A des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiets "westliche Lauchert". Letzteres spiegelt den heutigen Stand der
Schutzgebietsabgrenzung wieder und wird als maRgeblich betrachtet,

Die Verbote der entsprechenden Rechtsverordnungen sind einzuhalten.
5.4 Baugrunduntersuchung und Geotechnik

Nach der vorldufigen Geologischen Karte 1 : 25 000 sind unter vermutlich
geringmachtiger, zum éstlichen Rand des Plangebiets hin etwas méachtigerer
Lockergesteinsauflage verkarstete Massenkalke des Oberjuras als Baugrund zu
erwarten. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zur Wahl des Griindungshorizonts, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehistellen in Form offener oder lehmerfiillter Spalten oder Hohlrdume im
Grlndungshorizont u. dgl.) wird eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Sollte die Anlegung von Versickerungseinrichtungen fiir Niederschlagswasser
moglich sein, ist wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bitz, 15. Marz 2000
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