Anlage 2
Das Anzeigeverfahren gam, § 11 BauGB
wurde mit Verflgung vom 7 & 25

abgeschlossen.

Gemeinde Bitz Ballnoen. 3Pk
Gemarkung Bitz Land?als;m\ébneérﬁ T }
Kreils Zollern-Alb-Kreis

Textteil zum Bebauungsplan "Trieb/Mollensack" Z /y\’

in der Fassung vom 2. Mirz 1993 o
. — ske

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 8.12.86 (BGB1.I S. 225
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.9.90
(BGB1.S 885, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vem 23.1.1990 (BGB1.1I.8. 132],
geindert durch Gesetz wvom 25.9.80
(BGB1.I1 S.885,1124)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl1. I S. 58).

Landesbauordnung fir

Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (6Bl.S.17170
1984 berichtigt GB1.S.519) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.12.90
(GB1.S. 426)

B. Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Ergdnzung des Lageplans wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB und BaulVO)
1 Art der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
1.1 GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

1.2 GEE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V. m.§1 (5) BauNVO
jedoch nur nicht stdrende Gewerbebetriebe 1.S.v. § ©
BauNV0O zulédssig.

1.3 MI = Mischgebiet § 6 BauNVO

1.4 Wohnrdume dirfen nur in Obergeschossen oder in mehrge-
schossigen Burogebduden eingerichtet werden. Ausnahmen sind
nur zulidssig, wenn zwingende betriebliche Griinde dies
erfordern.

2. Mall der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
2.1 Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

2.2 Fur die Gebdude sind maximale Traufhohen festgesetzt und im
Lageplan eingeschrieben. Traufhohe: HOhenunterschied
zwischen Schnittpunkt der verldngerten AuBlenflédche der
AufRenwand mit der AuRenflidche der Dachhaut und Hohe des
natlirlich gewachsenen Gelédndes.
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Bauweise § 9(1) 2 BauGB

a = die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO entspricht
der offenen Bauweise, jedoch sind Gebdudeldngen iiber 50m
zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1) 2 BauGB

Es gelten die Eintragungen im Lageplan

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)4

Es gelten die Eintragungen im Lageplan

Unfahr-, Wende- und Parkméglichkeiten § 9(1) 4 BauGB

Die Betriebe miissen auf ihren eigenen Grundstiicken eine
Umfahr-, Wende- und Parkmdglichkeit fiir ihre An- und Aus-
lieferungsfahrzeuge bereitstellen.

Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9(1) 10

Entlang der L 448 ist ein Schutzstreifen von 20,00 m Breite
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf dieser nicht iiber-
baubaren Flédche diurfen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
Stellplédtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Lager-
fldchen) § 12 Abs.6 und § 14 I Abs.1 S.3 BauNVO sowie
Werbeanlagen nicht zugelassen werden.

Die weiteren Abstandsflichen i.V.m. einem aufwendigen Pflanz-
gebot sorgen fir die notwendige Abschirmung zur Landesstrafe.

Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen
zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von stidndigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten. Bdume, Lichtmaste, Lichtsignal-
geber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich,
sie diurfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

StraBBlenbeleuchtungsmasten, Verteilerkidsten § 9(1) 13 BauGB

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
Strallenbeleuchtungsmasten und Verteilerk#dsten von Fernmelde-
anlagen hinter der Gehwegsgrenze bzw. StraBenbegrenzungs-
linie zu erstellen.

Pflanzgebote § 9(1) 20,25 BauGB

Zur Einfligung in die Landschaft, zur optischen Gliederung
und als Emissionsschutz (Staub, Lirm) werden Pflanzgebote
nach Malgabe des Bebauungsplanes fiir Hecken, Strauchwerke
und Hochstdmme festgelegt.

Flachddcher sind nur mit Begrlinung zulidssig.
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Verbrennungsverbot § 9(1) 23 BauGB

Die Verbrennung von Abfdllen aller Art ist unzulidssig.

Aufschiittungen § 9(1) 26 BauGB

Die Gemeinde ist berechtigt BOschungen im Rahmen der Straflen-
baumafnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen, die
spdter durch die Geldndeangleichung wieder entfallen kdnnen.

Hohenlage der Gebdude (§9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude wird durch die Erdgeschoffifufiboden-
hohe (EFH) von der Gemeinde festgeset:zt.

Die Hohenlage des vorhandenen und des geplanten Geldndes
sowie der O6ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist durch
beglaubigte HOhenangaben nachzuweisen. In den Baueingabe-
pldnen ist der vorhandene und der geplante Geldndeverlauf
darzustellen.

Zufahrten

Entlang der L 448 besteht ein Ein- und Ausfahrverbot, das
sich auf den Einmindungstrichter der ErschlieBungsstrale
(Triebweg) auf 20m ausdehnt.

Ansonsten gelten Ein- und Ausfahrtsverbote nach Mafllgabe des
Plans.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachgestalt

Dachform: Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

Dacheindeckungen sind nur in nicht glidnzenden Materialien
zulédssig.

Fassadengestaltung

Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig.
Bei gewerblichen Bauten sind, soweit Offnungen und andere
bauliche Gegebenheiten dies zulassen, Fassaden liber 30m Lédnge
durch Kletterpflanzen oder dhnliches zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsédtzlich genehmigungspflichtig und in
den Baueingabeplédnen darzustellen.

Werbeanlagen sind nur an der Stidtte der Leistung zulidssig.

Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zur Hohe der Traufe
zulidssig.

Auf dem Dach des Gebdudes darf keine Werbung erfolgen.
Ebenso sind Lauflicht-, Wechsellichtanlagen unzulidssig.
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Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daB die
Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Die amtlichen
Signalfarben rot, gelb und grin dirfen nicht verwendet
werden.

Einfriedigungen

Zugelassen sind lebende Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
2,00 m. Ebenfalls zugelassen sind offene Ziune, jedoch nur in
Verbindung mit Hecken bis zu einer H¢he von 2,00 m.

Gebéudehbhen

Fiir die Gebdude sind maximale Traufhbhen festgesetzt
und im Lageplan eingeschrieben (s.1.2.2).

Ebenfalls festgesetzt sind maximale Firsthohen, die auch auf
das nattirlich gewachsene Geldnde bezogen sind.

Fiir Siloanlagen wird eine maximale Hohe von 16,00 m uber der
Gelindeoberflidche festgesetzt. Siloanlagen sind durch
geeignete Anpflanzungen einzugrinen.

.Hinweise

Anfallendes Aushubmaterial sollte nach M&glichkeit wieder im
Baugrundstiick eingebaut werden, wobei ein sparsamer und
sorgsamer Umgang mit Oberboden (Mutterboden § 202 BauGB)
anzustreben ist. Entsprechende Nachweise sind durch Gelédnde-
schnitte im Baugesuch zu fiihren.

Uberschiissiger, kulturfdhiger Unterboden sollte einer
Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflichen
zugefithrt werden.

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone III des
Wasserschutzgebiets '"'Gallusquelle" des Zweckverbandes
Wasserversorgung Zollernalbgruppe. Die SchutzgebietsVO des
Regierungsprédsidiums Siudwilirttemberg-Hohenzollern vom
12<12:1967 1ist zu beachten.

Das Errichten und wesentliche Erweitern von Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie von Anlagen, in denen Produktions-
abwasser vorbehandelt wird, mit wassergefidhrdenden Stoffen
umgegangen wird oder Sonderabfdlle anfallen, sind nur
zuldssig, wenn durch besondere Schutzmafnahmen eine
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nach-
teilige Verédnderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen
ist. Entsprechende Baugesuche sind daher dem Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz Reutlingen vorzulegen.



3.3 Einwandige unterirdische Behdlter und Rohrleitungen fir
wassergefdhrdende fliissige Stoffe sind unzulédssig.

4. Die Abwidsser der Gewerbebetriebe mlissen so vorgeklidrt werden,
daB sie die Kldranlage nicht schiddigen. :

Bitz, den 2. Mdrz 1993

0 A

Birgermeister




