BEBAUUNGSPLAN

“BANNWEG Ill, WESTLICHER TEIL*"

GEMEINDE BITZ
Zollernalbkreis

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planung:
Zollern-Alb-Planungsgesellschatft
Freie Landschaftsarchitekten
Demeterstralle 38

72459 Albstadt-Lautlingen




Entwurf

Gemeinde Bitz

Zollernalbkreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber.
S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBI, 1996, S. 29)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | 8.889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvarsorge in
der freien Landschaft (NatSchG Bad.-Wirtt.) vom 21.Oktober 1975 (GBI. S. 654; ber. Gbl.
1976 S. 96) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S. 853)

Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.1993

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fir Baden-Wirttemberg vom 24.06.1991, geéndert durch
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2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO u. § 9 BauGB)

24 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO u. § 9 BauGB)

2.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(gemaR § 4 (3) Nr.3 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungswesens

- Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

(gemaR § 1 (5) BauNVO)

- Anlagen fir kirchliche Zwecke
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch aullerhalb der ausgewiesenen Baufenster
zuldssig, sofern sie nicht auf den nach Ziffer 2.9 dieser Vorschriften freizuhaltenden Fldchen errichtet

werden und unter Beachtung der Festsetzungen nach Ziffer 2.10.

Als Nebenanlagen sind insbesondere zuldssig:

Pergolen und offenen Freisitze
je ein Gew&chshaus und je ein Gartenhduschen zur Unterbringung von Gartengeréten oder eine

Holzlagerhtte bis je 25 m® umbauten Raum.

Spielgeréte
Holzsichtschutzz&une sind nur im Bereich von Terrassen und nur in Anbindung an das Haupt-

gebdude zuldssig. Maximale Lénge 6,00 m; maximale Hohe 2,50 m.

Als Nebenanlagen sind insbesondere unzuldssig:
- Windkleinkraftanlagen

- Hundezwinger
— Stélle fiir Kleintierhaltung mit mehr als 2 m* Rauminhalt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVQ)
Siehe Planeinschrieb.

2.3 Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.3 und 4 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.
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2.4 Standorte fiir Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Bei Einzel- und Doppelhausbebauung miissen Erstgaragen /-Carports im Hauptgeb&ude unter-
gebracht oder an das Hauptgebaude angebaut werden. Angebaute Garagen miissen die Form des
Hauptbaukdrpers aufnehmen, Flachdicher sind nicht zuldssig. Eine Verbindung nur mit einer
Wandscheibe gilt als nicht angebunden.

Zweitgaragen, die als gesonderte Nebengebude errichtet werden, miissen formverwandt mit dem
Hauptgebdude sein und unbedingt mit einem geneigten Dach versehen werden. Garagen im

KellergeschoB sind mit Ausnahme des Baufeldes A nicht zul4ssig.
Im gesamten Planbereich kénnen Garagen auch auf den nicht (iberbaubaren Flichen zugelassen

werden, unter Beachtung der Ziffern 2.9 und 2.10 dieser Vorschriften.

Garagen muissen von den &ffentlichen Verkehrsfldchen einen seitlichen Abstand von mind. 1,0m
aufweisen.

Erstgaragen im Hauptgebdude

Erstgaragen als Anbau an das Hauptgebiude

' . '.
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2.41 Tiefgaragen
Fir das mit @ gekennzeichnete Baufenster gilt: Garagen im Kellergeschoss sind zuldssig.

2.5 Anzahl notwendiger Garagen und / oder privater Stelllplitze (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

- je Wohneinheit bis 50 m?: 1 Stellplatz
- je Wohneinheit von 51 bis 80 m* 1,5 Stellpldtze
- je Wohneinheit iber 80 m?: 2,0 Stellplatze

Doppelgaragen mit Vorplatz dirfen als 3 Stellplatze angeordnet werden, Einzelgaragen mit Vorplatz

als 2 Stellplatze.

2.6 Offentliche Stellplitze
Uber die im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Stellpldtze sind keine Zufahrten zu privaten

Grundstiicken zul&ssig.

2.7 Verkehrsfldchen (§ 9 (2) Nr. 11 BauGRB)

2.71 Allgemein
Die Entwurfselemente der StraBenerschlieBung sind so gewihit, daRk dem Ziel ‘Verkehrsberuhigtes

Wohnen' Rechnung getragen wird.

2.7.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Diese Flachen sind so auszubilden, daB die Sicherheit und Leichtigkeit fir eingeschrankten Fahr-
verkehr (Anlieger, Ver- und Entsorgung), ruhenden Verkehr sowie insbesondere fiir FuBgénger

gemeinsam sichergestellt ist.
Sie sind verkehrsberuhigter Bereich gem § 16(1) St.VG, i.V. mit § 42 (4a) StVO.

2.8 Aufteilung und Herstellen der Verkehrsfldchen (§9 (1) Nr.26 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen in ihre Funktionsbereich gilt als Richtlinie fiir die Ausfithrung.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung der StraRenké&rper
erforderlich werden, sind von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern auf deren Grundstiicken

Zu dulden,
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind, in den an &ffentliche Verkehrsflichen grenzenden Grund-

stlicken, unterirdische Stiitzbauwerdek entlang den Grundstiicken mit einer Breite von ca. 0,3 m und

einer Tiefe von ca. 0,8 m zu dulden.

2.9 Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

2.9.1 Sichtfelder

An den Straeneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die im Plan gekennzeichneten
Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen
mit insgesamt mehr als 0,8 m Héhe (iber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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2.9.2 Leitungsrechte
Siehe Darstellung im Lageplan, sie dirfen nicht Uberbaut werden. Die bestehenden Versickerungs-
mulden dirfen in ihrer Modellierung nicht veréndert werden, ergdnzende Pflanzmafnahmen sind in

diesem Bereich zuldssig und erwiinscht. Die Errichtung von Zdunen ist zul&ssig.

210 Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr.25 BauGB)
siehe Festsetzungen der Griinordnungsplanung

211  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

siehe Festsetzungen der Grilnordnungsplanung

A

212 Hoéhenlage der Verkehrsfldchen (§ 9 (1) BauGB)
Die Hohenlagen der Verkehrsflachen werden im ErschlieBungsplan festgesetzt.

243  Grundstiicksauffiillungen und Abgrabungen (§9 (1) Nr.17)
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m gegeniiber dem natiirlichen Geléndeverlauf

sind nur ausnahmsweise zulassig. Die im Lageplan festgesetzte EFH ist zu beriicksichtigen.

Nachbargrundstiicke sind hhenm&gig einander anzugleichen.
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3 FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

341

3.2

Private Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.2, Nr.4, Nr.20 und Abs.4 BauGB)

Oberflichenwasser: Als MaBnahme zur Erzielung eines verzégerten \Wasserabflusses, zur
Erhaltung der Grundwasserneubildung und damit auch zur Entlastung der Kldranlagen und
als Ausgleich fir die Flachenversiegelung ist das anfallende Dachabwasser Uber geeignete

Anschliisse an das vorhandene Mulden-Versickerungssystem abzufiihren.

Fassadenbegriinung: Fassadenflichen von Garagen oder sonstigen zuldssigen Neben-
anlagen, die auf einer Lange von finf Meter keine Fenster, Tor- oder TUréffnungen enthalten,
sind pro angefangene flinf -Meter L&nge mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen
(Empfehlungen siehe Pflanzenliste). Pro Carport ist ebenfalls mindestens eine Kletterpflanze

anzupflanzen.

Die nicht iiberbauten oder fiir die Anlage von Verkehrsflichen oder sonstigen
zuldssigen Nebenanlagen erforderlichen Bereiche innerhalb der Baugrenzen sind dauer-

haft gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Eingriinung der Grundstiicke: Baugrundstiicke sollen entlang von seitlichen und riick-
wértigen Grundstiicksgrenzen jeweils auf % ihrer Gesamtldnge vielfdltig mit Strduchern
bepflanzt werden. (Als seitliche und riickwértige Grundstlicksgrenzen gelten alle Seiten, die
nicht an der Hauptzufahrt zum Grundstiick liegen). Beerenstrducher, kleinkronige Obst-

gehdlze oder Hecken kénnen dabei eingerechnet werden.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V. mit den Naturschutzgesetzen)

Die Belagsflichen der PKW-Stellplatze sowohl auf den privaten als auch auf den &ffent-
lichen Grundstiicken sind als Rasenpflaster oder Schotterrasen oder in einer anderen wasser-
durchldssigen Art und Weise auszubilden (Pflaster- und Plattenbeldge gelten auch als
wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen im Kiesbett hergestellt werden) und in die
angrenzenden Vegetationsflichen zu entwdssern, sofern dies die topographischen
Verhaltnisse und die nachbarrechtlichen Gegebenheiten ermdglichen. Je 5 ausgewiesenen
PKW-Stellpldtzen eines Baugrundstiicks ist ein hochstdmmiger Laubbaum zur Schatten-
spendung und als AusgleichsmaBnahme fir die Flachenversiegelung zu pflanzen (vgl.

Pflanzenliste).
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3.3

3.4

3.5

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 10, 15, 20 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin: (siehe zeichnerische Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB, § 8a Abs.1 BNatSchG)

Pflanzung hochstimmiger Laubgehdlze: (siehe zeichnerische Festsetzungen)

Aufbau eines Streuobstbestandes: (siehe zeichnerische Festsetzungen)

Uperschwemmungsbereich mit Regenriickhaltefunktion

(§ 1 Abs.5 Nr.7, 16, 20 BauGB):

Durch entsprechende Geldndemodellierung sowie durch Ausnutzung der Topographie ist eine
méglichst naturnah gestaltete Ubsrschwemmungsfliche herzustellen, die das verbleibende
Oberflichenwasser aus den Versickerungsmulden aufnimmt, anstaut und breitflachig

versickern |4R3t.

Pflanzenliste
Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind im Sinne der Aussagen des Texiteiles geman

DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu bepflanzen und gemaf DIN 18 919 'Unterhal-
tungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dauernd zu unterhalten. Obstbaum-Hochstdmme auf
der Ausgleichsfliche mussen einen Schutz vor Wildverbi erhalten. Die Pflanzenliste gibt
Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen insbesondere flr den
Bereich der &ffentlichen Grinflachen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief-

lichkeit.
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Pflanzenliste

Hochstdmme
Solitdr, m.B., mind. 3xv.

groRkronig:

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Rotbuche
Esche
Traubeneiche

Im Bereich des StraRenraumes wird auBerdem auf
Arten verwiesen, die in der Strafenbaumliste der
Gartenamtsleiter 'Stand 1995 oder jlinger’ mindestens
als geeignet bewertet wurden, sowie zlchterisch
{berarbeitete Sorten der vorgenannten Arten.

klein- bis mittelkronig (auch fiir Hausgéarten geeignet):

Obstgehélze
Hochstdmme ab 7 ¢cm StU

Apfel Bohnapfel

Brettacher

Geheimrat Oldenburg
Grahams Jubildumsapfel

Jakob Fischer

Oberdst. Weinbime
Schweizer Wasserbime
Gelbmastler

zusatzlich Speierling

Birnen

sowie andere ortsibliche und bewéhrte Arten und Sorten
des Streuobstbaus, die keiner besonderen Pflege
bedlrfen und die dem Klimabereich gewachsen sind

Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Acer campestre Feldahomn
Malus-Arten Zierapfel

Kletterpflanzen (Rankhilfe erforderlich)

Wisteria sinensis Glycinie

Lonicera henryi immergr. Geifblatt
Polygonum aubertii Kndterich
Humulus lupulus Hopfen

Clematis in Sorten Clematis

Kletterpflanzen (keine Kletterhilfe erforderlich)

Parthenocissus quinquef. ~ Wilder Wein
Parth. tric. Veitchii' Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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sowie Wildarten:

Malus silvestris
Mespilus germanica

Holzapfel
Echte Mispel

Arten fiir freiwachsende Wildhecken

Ligustrum vulgare
Comus sanguinea
Vibrunum lantana
Prunus spinosa
Crataegus spec.
Rosa canina
Rosa glauca
Rosa pendulina

Liguster

Roter Hartriegel
wolliger Schneeball
Schlehe
Weiltdorn-Arten
Hundsrose

bereifte Rose
Alpen-Heckenrose




4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

41 Dachformen und Dachneigungen (§ 74 (1) Nr.1 LBO)
Siehe Planeinschrieb.

4.2 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr.2 LBO)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen mindestens 1,50 m Abstand vomGiebel einhalten und
diirfen insgesamt 2/3 der Dachlénge nicht iiberschreiten. lhre Einbindung im Hauptgebdude muf’

mindestens 0,80 m unterhalb des Firstes erfolgen.
Durchgangige Dachgaupen Uber mehr als die Halfte der Dachlénge sind nicht zuldssig.

Dachflichenfenster sind bis zu einer Grée von je max. 1,5 m? zuldssig; insgesamt darf deren
Gesamtflache max. 1/20 der jeweiligen Dachflichenseite betragen. Sie miissen von den Giebel-

winden einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Fir Hauptgebdude mit Sattel- und / oder Walmdach sind Dachvorspriinge mit mindesten 40 cm an

den Trauf- und Giebelseiten festgesetzt.

4.3 Firstrichtung
Siehe Planeinschrieb
Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung muf am Hauptgeb&ude eindeutig erkennbar sein, eine

Wiederkehr (untergeordneter Teil des Baukd_rpers) mit abweichender Firstrichtung ist zuldssig.

4.4 Hohenbeschrankung
Die Traufhéhen diirfen die im zeichnerischen Teil

festgesetzten MaRe nicht iberschreiten. Als Traufhéhe
wird der Abstand von EFH bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der unteren Dachhaut definiert.

4.5 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

451 Baugrundstiicke

Z ; ass(g Slnd Za”ﬁe 59“‘]8 Heek 1—\i max imalﬁ‘hﬂ h . n rai C
%MHH%W@M—EHQ%GH&QW In Berelchen ohne Gehwege ist mit Ein-

friedungen ein Abstand von mindestens 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

i !r FRAHH |de er_Le
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4.5.3 Niederspannungsfreileitungen, Fernmeldeleitungen mit Zubehor (§ 74 (1) LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind im Bereich von neu zu erstellenden Gebduden

nicht zugelassen.
Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten u.d.) sind von den

Grundstiickseigentimern auf deren Grundstiicken zu dulden.
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5 HINWEISE

51 Kanalhausanschliisse
Gebiude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unter der Riickstaubebene liegen, sind mit Hebeanlagen
oder Riickstauverschliissen zu versehen.

5.2 Frischwasserversorgung

Fir Gebiude im héher gelegenen Bereich des Bebauungsplanes kann eine Anlage zur Druck-
erhdhung erforderlich werden, insbesondere zur Versorgung der Obergeschosse. Die genauen
AnschluRwerte werden im Rahmen der Erschliedungsplanung dargestellt.

5.3 Bodenfunde
Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, so ist eine Denkmal-
schutzbehorde oder die Polizei umgehend zu benachrichtigen und der Bau bis auf weiteres einzu-

stellen. 4
Auf den § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

5.4 StraBenbeleuchtung i
Grundstiickseigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die
Strraenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

5.5 Bodenschutz

Grundsétzlich gilt: Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen und die Versiegelung von Flachen
auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren. Der anfallende Boden ist fachgerecht zu |dsen,
zwischenzulagern und mdglichst auf dem Baugrundstick wieder einzubauen (§1 Abs. 5 Satz 3
BauGb sowie DIN 18320, Abs.4 "Bodenarbeiten" sowie ZTVLa StB 95 Abschnitt "Bodenarbeiten" und
das Heft 10 ,Erhaltung fruchtbaren und kultivierfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg).

.

Aufgestellt:

Lautlingen, den 26.06.1997

Zuletzt gedndert: Anerkannt:

Lautlingen, den 03.03.1998 Bitz, den .oeveeeieeeveeeeerines

-Planungsgesellschaft Birgermeisteramt
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