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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan ,,Am tiefen Rain, 2. Anderung*

Gemeinde Bitz, Zollernalbkreis

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 22.06.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 2. Anderung.

Anderungstextteil - in der Fassung vom 22.06.2021

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Der Bebauungsplan ,,Am tiefen Rain, 1. Anderung® rechtskriftig seit 22.11.2007 wird wie
folgt gedndert:

Neuer Text:

1.6. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) ist tiber Normalnull (4. NN) festgelegt.

Die tatsachliche ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH) darf von der festgelegten Vorgabe um manxi-
mal +/- 0,5 m abweichen.

1.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zum Ausgleich

MaRnahme 1: Gehdlzfallungen aullerhalb der Vogelbrutzeit
Erforderliche Gehdlzfallungen haben auerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zu erfolgen.
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Malnahme 2: Erhalt des Lebensraums fir die Zauneidechse

Ein Vorkommen der Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht auszuschlieffen. Zur
Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande des Tétens und Verletzens sowie des Verlus-
tes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher MaRnahmen not-
wendig.

Hierzu ist zunachst das tatsachliche Vorkommen der Zauneidechse durch 4 Begehungen im Zeit-
raum von April bis Juni festzustellen. Werden bei den Untersuchungen von April bis Juni keine
Zauneidechsen festgestellt kann mit den Bauarbeiten begonnen werden. Werden bei den Untersu-
chungen jedoch Zauneidechsen festgestellt, so sind diese im Zeitraum Juli bis September abzu-
fangen und in einen Ersatzlebensraum zu verbringen.

Fur das Abfangen sind, je nach Populationsdichte, ca. 8-10 Termine anzusetzen. Fir das Abfan-
gen werden knstliche Verstecke wie Schaltafel, Bitumenwellplatten oder Dachpappe ausgelegt,
die gezielt nach den Tieren abgesucht werden kénnen und das Einfangen méglichst vieler Tiere
ermdglicht. Nach der Umsiedelung der Zauneidechsen kann mit den Bauarbeiten begonnen wer-
den. Das Ende der Umsiedelung ist durch eine fachkundige Person anzuzeigen. Der Stein- und
Erdhaufen im Geltungsbereich ist unverziglich abzutragen und die Vegetation innerhalb des Gel-
tungsbereichs durch regelmaRige Mahd bis zum Baubeginn kurz zu halten, um ein erneutes Ein-
wandern der Zauneidechse zu vermeiden.

Fur die ggf. abgefangenen Tiere wird auf dem Flurstlick 346/21 siidlich des Geltungsbereichs vor
Beginn der Umsiedelung ein Ersatzlebensraum angelegt, sodass die Fléche bis zum Beginn des
Abfangens fir die Zauneidechse als Lebensraum zur Verfligung steht. Auf dem Flurstiick 346/21
bestehen derzeit Versickerungsmulden fiir das angrenzenden Baugebiet, die dazwischenliegende
Flache ist teils mit Schotter befestigt, dieser wird aber bereits tiberwiegend tberwachsen. In den
Mulden haben sich Altgrasbestande entwickelt, ansonsten wird die Flache derzeit regelméaRig ge-
méht und ist eher deckungsarm. Um einen ausreichenden Altgrasbestand auf der gesamten Fla-
che zu gewahrleisten ist eine Mahd der Flache zunéchst zu unterlassen, bis sicher ist, ob diese als
Ersatzlebensraum benétigt wird oder nicht.

Zur Optimierung der Flache als Lebensraum der Zauneidechse sind bis zum Beginn der Umsiede-
lung Reisig-, Totholz- und Steinhaufen mit jeweils mindestens 1 m? bis 3 m?® auRerhalb der Mulden
anzulegen. Diese kénnen von den Zauneidechsen als Sonn- und Versteckplatz genutzt werden.
Zusatzlich sind Sandlinsen fur die Eiablage einzubringen. Die Strukturen sind so zu platzieren,
dass eine gute Besonnung gewahrleistet wird. Die GréRe der Malnahmenflache sowie die Anzahl
der Strukturen wie Totholz- und Steinhaufen wird an die GréRe der umzusiedelnden Zau-
neidechsenpopulation angepasst.

Wurden Zauneidechsen festgestellt und auf das Flursttick 346/21 verbracht, so sind die angeleg-
ten Strukturen auf der Flache dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu erneuern. Die Flache ist in
einem zweijahrigen Turnus zu méhen und das Mahdgut abzutragen, wobei jeweils die Halfte der
Flache Uberjahrig stehen gelassen wird. Das Aufkommen von Gehélzen auf der Flache ist zu un-
terbinden. Es ist eine Sicherung der Malnahmenflache durch einen stadtebaulichen Vertrag not-
wendig. Werden keine Zauneidechsen festgestellt, kann die Flache wie bisher ohne Einschrankun-
gen bewirtschaftet werden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,,Am tiefen Rain, 1. Anderung“ rechtskriftig seit 22.11.2007.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Am tiefen Rain, 2. Anderung*

Gemeinde Bitz, Zollernalbkreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 22.06.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 2. Anderung.

Anderungstextteil - in der Fassung vom 22.06.2021
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Am tiefen Rain, 1.
Anderung“ rechtskraftig seit 22.11.2007 werden wie folgt gedndert:

I.1. Dachform und Dachneigung

Alter Text:

Siehe Festsetzungen in der Zeichnung:

SD = Satteldach, PD = Pultdach, DN = Dachneigung in Grad (5°)
Dachvorsprung min. 40 cm

Neuer Text:

Siehe Festsetzungen in der Zeichnung:

PD = Pultdach, FD = Flachdach, DN = Dachneigung in Grad (0° - 5°)
Dachvorsprung beim Pultdach min. 40 cm

1.2. Dacheindeckung

Alter Text:
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachziegel und Dachsteine zuléssig.

Neuer Text:

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Sie sind in der Neigung des Daches
auszubilden. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern, dirfen diese die Gebaudehdhe (At-
tika) um maximal 0,80 m Uberschreiten.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Bebauungsplan ,Am tiefen Rain, 2. Anderung" Seite  4/5

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften 22.06.2021
Gemeinde Bitz, Zollernalbkreis 3-1345

I.4. Gebaudehohe

Alter Text:

Die Traufhéhe darf in Bereichen mit maximal einem Vollgeschof 4,10 m, in Bereichen mit maximal
zwei VollgeschoflRen 6,20 m nicht Uberschreiten. Als Traufhéhe gilt das MaR von der ErdgeschoR-
fuRbodenhdhe (EFH = RohfuBboden) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei
Wandrickspriingen darf die Traufhéhe auf maximal einem Drittel der Trauflange tUiberschritten wer-
den, das MaR der Uberschreitung der Traufhéhe darf dabei ein Drittel der Dachhéhe nicht Gber-
schreiten.

Neuer Text:

Die Traufh6he beim Pultdach ist zu messen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfulRbodenhéhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. (vgl. Héhenlage der baulichen An-
lagen)

Die Gebaudehodhe beim Flachdach ist zu messen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfuiboden-
héhe (EFH) bis zur Oberkante der Attika. (vgl. Hohenlage der baulichen Anlagen)

Pultdacher:
Maximale Traufhéhe (TH max): 6,50 m

Flachdédcher:
Maximale Gebaudehohe (GH max): 9,00 m

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,,Am tiefen Rain, 1. Anderung“ rechtskriftig seit 22.11.2007.

Reutlingen, den 22.06.2021 P Bitz,
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Hubert Schiele
\Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Am tiefen Rain, 2. Anderung*
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Am tiefen Rain, 2. Anderung*
Gemeinde Bitz, Zollernalbkreis
Aufstellungsbeschluss 22.09.2020
- Offentliche Bekanntmachung 18.02.2021

- Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

22.02.2021 - 12.03,2021

22.02.2021 — 12.03.2021

20.04.2021

22.04.2021

30.04.2021 — 31.05.2021

22.06.2021

Bitz, den

|

Blrgermeister

24.06.2021

Bitz, de

/24.06.2031),

Blrgermeister AT
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