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PLANUNGSEURO PES

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “GEWERBEGEBIET HOHENSTRASSEN”
IN MAINHARDT-HOHENSTRASSEN

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Da derzeit Fldchen flr Gewerbegebiete in Mainhardt fehlen und auferdem bei
Firmen Interesse zur Ansiedlung besteht, beschloss der Geme1nderat fur
dieses Gebiet einen Bebauungsplan aufzustel1en

2. EINFOGUNG IN DIE VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Fldchennutzungsplan Mainhardt ist genehmigt. In ihm ist dieser Planbe-
reich als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen. In der parallel Taufenden
Fortschreibung wird er als geplantes Gewerbegebiet festgesetzt.

3. DIE GRENZE DES RRUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Nordosten durch Flst. 78, die B 39, Fist. 71/1 und Restfliche von
Flst. 71

Im Studosten durch die GVS HohenstraBen-Hohenegarten, Flst. 65/2, Flst. 269
und Flst. 271

Im Stdwesten durch Fist. 270 und Restfliache 265/2
Im Westen durch den Waldrand und Flst. 248
Im Nordwesten durch Fist. 100 und Restfliche Flst. 75/1

4. DER BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Planungsgebiet Tiegt zwischen den S1ed1ungsf¥achen von Hohenstrassen
und dem "Fuchsschwanz”, slidwestlich der B 39 auf einer Meereshohe van
480 bis 495 m GiNN. und fdllt nach Stidwesten ab.

4.2 NUTZUNG

Das Plangebiet ist entsprechend der landwirtschaftlichen Nutzung
bepfianzt und im Bereich Mack mit einem 2- -geschossigen wohnhaus und
verschiedenen l-geschossigen Nutzgebauden bebaut

4.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der grofte Teil des P]angeb1etes befindet sich in Privatbesitz.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird eine Bau]andum]egung im
Sinne des Baugesetzbuches durchgefuhrt
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4.4

4.5

. DER

Die

VORHANDENER BAUBESTAND

Nur im Bereich des ehemaligen Geflligelhofes Mack ist ein li-geschossiges
Wohnhaus und verschiedene l-geschossige Nutzgebdude vorhanden. '
Im ibrigen Geltungshereich muBte auf keinen vorhandenen Baubestand
Riicksicht genommen werden.

VORHANDENE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN UND LEITUNGEN

Im Geltungsbereich sind auBer dem Feldweg 15 keine Gffentlichen StraBen
und Wege vorhanden. Die das Plangebiet durchquerende gemeindeeigenen
Wasserteitungen (1x NW 150 AZ) sowie eine private Wasserleitung und
eine 220/380 V Freileitung miissen verlegt werden.

BESTAND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

Flachen stidlich, westlich, ndrdlich und 8stlich werden noch lTandwirt-

schaftlich genutzt. Im Norden, Westen und Osten liegen Wohnflachen ohne
Widmung, die jedoch wie Mischgebiete genutzt werden.

6.1

6.2

6.3

6.4

. ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

FLIESSENDER VERKEHR

Als ErschlieBungsstrafRe fiir das Plangebiet dient eine von der B 39 nach
Stidwesten filhrende ca. 300 m lange Strafe, die mit einer Wendeplatte
von 24 m Durchmesser abgeschlossen wird. Entsprechend ihrer Verkehrs-
bedeutung ist fir die StraBe eine Fahrbahnbreite von 6,00 m vorgesehen.
Von der ErschlieBungsstraBe aus fithrt eine ca. 40 m lange Stichstrafle
nach Siidosten.

RUHENDER VERKEHR

Entlang der Erschliefungsstrafe sind keine offentlichen Parkpldtze
vorgesehen.

FUSSGANGERVERKEHR

Fiir den FuBgdngerverkehr wird entlang der Erschliefungsstrafe ein
Gehweg mit einer Breite von 1,50 m vorgesehen. Entlang der B 39 soll
auf der Siidwestseite ein Gehweg angelegt werden, der den Zugang zum
Gewerbegebiet von Hohenstrassen und vom Fuchsschwanz aus ohne Uber-
querung der Bundesstrafe ermgglicht.

GEH- UND FAHRRECHT

Die westliche Begrenzung des Bebauungsplanes wird von bestehendem
Wald gebildet. Da eine Bearbeitung des Waldes infolge topographischer
Gegebenheiten nur vom Gebiet des Bebauungsplanes aus mdglich ist,
wurde in dem betreffenden Bereich ein Geh- und Fahrrecht (mind. 5 m
breit) zugunsten der angrenzenden Waldbesitzer festgelegt.
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6.5 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung fiir den ndrdiichen Teil erfolgt Uber in Straflen
und FuBwegen neu zu verlegende Kandle und Hauptsammler, fiir den stid-
lichen Teil iber neu zu verlegende Kandle, Hauptsammler und Hebeanlage
jeweils zur vorhandenen Kldranlage in Mainhardt-Baad.

Die Dachabwisser werden in offen Graben entlang der ErschlieBungsstrafe,
des Gelindes Mack und Brunnenunion und des Walles direkt zu vorhandenen
Vorflutern geleitet. Hierfiir wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt.

6.6 WASSERVERSORGUNG

Die derzeit vorhandenen Wasserhochbehdlter der Gemeinde gewdhrleisten
auch fiir dieses Baugebiet einen ausreichenden Betriebs- und Wasserdruck.

6.7 SONSTIGES VERSORGUNGSNETZ

Der AnschluB an das sonstige Versorgungsnetz ist mgglich.

Nach Absprache mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen wirde
die Fldche fiir eine Trafostation im Bebauungsplan als Versorgungsfldche
eingezeichnet.

6.8 VERSORGUNG DES TAGLICHEN BEDARFES

Liden, die der Versorgung des tdglichen Bedarfes dienen, sind im Plan-
bereich nicht ausgewiesen. Nach den derzeitigen Erkenntnissen ist jedoch
kein diesbeziiglicher Bedarf vorauszusehen.

. BAULICHE- UND SONSTIGE NUTZUNG

7.1 BAULICHE NUTZUNG

Angestrebt wird, in diesem Gewerbegebiet neben einem Betrieb zur Mineral-
wasserforderung Handwerksbetriebe und Kleingewerbebetriebe anzusiedeln.
Bei der Planung wurde angestrebt, den voraussichtlichen Bedirfnissen der
Gewerbebetriehe gerecht zu werden. Aus diesem Grunde wird flr das Grund-
stiick des Mineralwasserbetriebes ein Planum von 490,50 m 6i.N.N vorge-
sehen. Da fiir die iibrigen Bauflichen weder GrundstiicksgréBen, Gebdude-
groBen und Stellung der Gebdude vorhersehbar ist, wird hier die EFH im
Einzelfalle beim Genehmigungsverfahren festgelegt.

7.2 SONSTIGE NUTZUNG

Mit Aushahme der Verkehrs- und Griinflichen ist im Geltungsbereich keine
andere Nutzung vorgesehen. Als (bergang und zur Einbindung in die Land-
schaft, sowie als Sicht- und Ldrmschutz filr die umgebende Bebauung
wurden Pflanzgebotstreifen und ein Sichtschutzwall vorgesehen.

7.3 OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die bestehenden Gffentlichen Einrichtungen der Gemeinde Mainhardt
reichen auch fiir dieses Baugebiet aus. |
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7.4 PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNG
Filr das Plangebiet wurden Griinbindungen festgesetzt.

Im Interesse der Strafenraumgestaltung, der Einbindung in die umgebende
Landschaft sowie als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
sind Pflanzgebote im Bebauungsplan festgesetzt,

Im einzelnen handelt es sich um

- die Anpfianzung von Strduchern und Einzelbdumen entlang den Verkehrs-
fldchen und dem Rand des Plangebietes

- die Anpflanzung von Laubbdumen zur Ergdnzung und inneren Durchgriinung
- die Anlage von Wiesenfldchen mit eingestreuten Laubbdumen
- die Ansiedlung von Hoch- bzw., Wildstauden in den offenen Wassergriben

- die Anlage von Hochstaudenfluren beidseits der Wassergrdben einschlieB-
Tich der Anlage als Heublumenwiese. Dabei 'soll auf eine Diingung ver-
zichtet werden.

Die festgesetzten vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten.

8. PLANUNGSSTATISTIK

9,8 ha

8.1 BRUTTOBAUFLACHEN (Gesamtfldche) ca. 98.250 gm = = 100,0 %
8.2 STRASSEN, WEGE, VERKEHRSGRON ca. 6.700 gqm = 0,6 ha = 6,8 %
8.3 OFF. GRUNFLACHEN + WASSERGRABEN ca. 6.000 gm =0,6 ha = 6,1 %
8.4 WALBFLACHEN ca. 3.000gm =0,3ha = 3,0%
8.5 NETTOBAUFLACHE GEe ca. 23.550 gm = 2,4 ha = 24,0 %
8.6 NETTOBAUFLACHE GE ca. 59.000 gm = 5,9 ha = 60,1 %

9. KOSTENSCHATZUNG

9.1 DIREKTE FOLGEKOSTEN |
9.1.1 Grunderwerbskosten ... iiiiii i,
9.1.2 Kanaf%sation ' OO
9.1.3 Wasserversofgung .........................
9.1.4 StraBenbaukosten Ce e e e el
Gesamtsumme o - | '

9.2 INDIREKTE FOLGEKOSTEN

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen voraussicht-
Tich keine indirekten Folgekosten,

Aufgestelit:
Stuttgart, den 06.10.1993
Eg/pi '




