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Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

FEXTTELL
ZUM BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET HOHENSTRASSEN® IN MAINHARDT-HOHENSTRASSEN

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen drtlichen Vorschriften aufler Kraft; dies gilt inshesondere fur
bisherige Bebauungsplane.

BauGB; Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I 5. 2253)

BauNV0; Neufassung vom 23.01.1990 (BGB1. 1 S. 132), geandert am 23.09.1990
(BGBI .
G ERBEGEBIE PlanzV; Fassung vom 18.12.1990 und Anlage (BGB1. I Nr. 3 wvom 22.01.1991)

LBO; Fassung vom 28.11.1983 (Ges. Bl.
(Ges.B1. 5. 476)

11 S. 885, 1124)

S. 770), letzte Anderung vom 17.12.1990
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(% 9 BauGB und BauNVO)

R BAULICHEN NUTZUNG
J 1 BauGB

GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL
) 1 BauG8

18] GRUNDFLACHENZAHL :

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
59 (1) 1 BauGB
§ 16 + 20 BauNvo

GEBAUDEHUHEN
§ 16 + 18 BauNvo

iwh ] MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE

§ 27 BauNvo

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 (1) 2 BauGB

so ] SATTELDACH

NEBENANLAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB
14 Baulvo

sio | SHEDDACH

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) 11 BauGB

N FOR VERSORGUNGSANLAGEN
) 12 BauGB "

= -/ FIRSTRICHTUNG

PFLANZBINDUNG

PFLANZGEBOT
(1) 25a BaulB

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Geltungsbereich GE sind gemad

§ 1 (6) 2 BauNvO die im § 8 (3) 1 + 2
BauNVQ genannten Ausnahmen (Wohnungen

fur Aufsichts- und Bereitschaftspersunen
sowle fiur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) all-
gemein zuldassig. Die in § 8 {3) 3 genannten
Ausnahmen {Vergnugungsstdtten) sind gem.

§ 1 (6) 1 BauNVD nicht zulassig.

Im Gke sind nur Gewerbebetriebe zugelassen,
die das Wohnen in den benachbarten Wohn-
gebieten nicht wesentlich storen und die
dafur geforderten Immissionshochsiricht-
werte einhalten.

Grundflachenzahl GRZ !
Geschoifldachenzahl GFZ = 1

-

n
=
oy CO

Zahl der Vollgeschosse Z = max. Il

Die maximal zulassige Wandhohe zwischen
dem Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut und
Erdgescholfuiboden betragt &,50 m.

"b" = Besondere (abweichende) Bauweise b,
hier Bauwelise offen, jedoch Gebdudelangen
iber 5C m als Ausnahme zuldssig im Rahmen
der Uberbaubaren Grundstuckstlache.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind,
sofern es sich um Gebaude handelt, nur in-
nerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Auf den nicht uUberbaubaren Grund-
stucksflachen sind sie nur als Ausnahme
zugelassen.

FREIZUKALTENDE FLACHEN (STCHTFELDER]

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Bebauung
und Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung
uber 0,80 m, gemessen von den Verkehrs-
flachen, freizuhalten.

Die ¢ffentlichen Verkehrsfldachen sind 1m
Lageplan dargestellt.

AuBer der Trafostation sind keine Flachen
fur Versorgungsanlagen besonders ausge-
wiesen, Jjedoch nach Bedarf dem Versorgungs-
unternehmen zur Verfigung zu stellen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
$ 9 (1) 21 BauGB

Die im Lageplan mit "LrD" dargestellten
Flachen sind zur Ableitung des Oberflachen-
wassers von den Dachflachen der Gebaude

in einem offenen Graben mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger zu belasten.
Die Grdaben sind naturnah befestigt herzu-
stellen und dauernd zu unterhalten.

S1e durfen nur dann verdolt werden, wenn
die Herstellung von Verkehrsflachen oder
Zufahrten dies erfordert. Die Einleitung
von Abwasser oder Oberflachenwasser ist
nicht zulassiqg.

Die im Lageplan mit "LrW" festgesetzten
Flachen sind mit einem Leltungsrecht zu-

gunsten der Gemeinde Mainhardt fur Versor-
gungslertungen zu belasten.

Die im Lageplan mit "Gr + Fr" festgesetzten
Flachen sind mit einem mind. & m breiten
Geh- und Fahrrecht zugunsten der anschlies-
senden Waldbesitzer zu belasten.

Siehe tinzeichnung im Lageplan.

Die 1m Lageplan als Pflanzgebot darge-
stellten Einzelbaume sind anzupflanzen und
zu unterhalten. Anzupflanzen sind standort-
gerechte Laubbdume folgender Arten:

GrofBkronig

Acer platanoides {Spitzahorn), Acer pseu-
doplatanus (Berganornj, Aesculus hippo-
castanum (Rofkastanie), Juglans regia
{Walnul3), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus
robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winter-
linde), Tili1a platyphylos (Sommertiinde),
Ulmus glabra {Bergulme), Ulmus carpinifolia
(Feldulme), Robinia pseudoacacia (Robinie).

Mittel- und Kleinkronig

Obstbaume in Arten und Sorten als Hoch-
stamm, Acer campestre (Feldahorn), Sorbus
aucuparia [Vogelbeere), Sorbus 1ntermedia
(Mehlbeere), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Rotdorn), Crataegus
carrierei (Hahnendorn), Populus tremula
{Zitterpappel), Prunus padus (Trauben-

1

kirsche).

Das im Lageplan festgesetzte flachenhafte
Pflanzgebot beinhaltet als Schutz- und
Biotoppflanzung einheimische Straucharten
(in diesem flachenhaften Pflanzgebot sind
die festgeselzten Einzelbaume 0.g9. Arten
zusdtzlich anzupflanzen;.

Folgende Straucharten sollen Verwendung
finden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hart-
riegel), Corylus avellana (Hasel), Crala-
equs monogyna (Weiddorn), (rataegus oxya-
canatha (Weilddorn), Luonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose],
Rosa rubiginosa (Weinrose), Sambucus nigra
(Hotunder), Salix purpurea {Purpurwecide),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

In den im Lageplan dargestellten und mit
"LrD" gekennzeichneten offenen Wasser-
graben (Trockengrdben) zur Ableitung des
Dachfldchenwassers der Gebdude sollen
sich langfristig Hoch- bzw. Wildstauden
ansiedeln. Die spontan auftretende Vege-
tation scll eynmal jahrlich im Herbst
gemaht werden.

Nas Anpflanzen von Geholzen 1st nicht
erlaubt.

. PFLANZBINDUNG
§ G (1) 75b BauGB

HEN FUR GARAGEN
(1) 4 BauGB

RUSSERE GESTALTUNG

Frg R

VERSORGUNGSLE I TUNGEN
§ 73 (1) 4 180

: EINFRIﬁD;QUNQEN
§ 73 (1) 5 LBD

FREIF LACHEN

ptg 3

pfg

pfg

. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 (2) BauGB '
§ 16 + LB BauN\VD

. BOSCHUNGEN UND STUTZBAUWERKE AN
§ 9 (1) 26 BauGB

NG DACHNE IGUNG

Das im Bebauungsplan festigesetzte fldchen-
hafte Pflanzgebot i<t als Wiesenflache mit
eingestreuten Laubbaumen der 0.g. Arten
und einmatiger Mahd im Herbst anzulegen
und zu unlerhalten.

: Diese Flachen durfen nur 1x im Jahr {nach

der Samenreife) abgemdaht werden und sollen
sich als Hochstaudenflur entwickeln,

: Diese Fldache soll als Wiesenflache mit

einmaliger Mahd im Herbst gepflegl werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen gines
Baugrundstuckes ist pro 500 gm Grundsticks-
flache 1 einheimischer Laubbaum der o.g.
Arten zu pfianzen.

Van der errechneten Anzahi an Baumen kanr
die evtl. durch ein Baum-Pflanzgebot auf
dem Grundstuck festgesetzte Arzanl van
Baumen abgezogen werden.

Die zwingend anzupflanzenden Baume sind in
einem Mindestabstand von 5 m zu pflanzen.
Sie sind 1n der jeweiligen Genehmigungs-
planung mit darzustellen.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die im Lageplan dargestellten Baume und
Baumgruppen sind aufgrund 1hres Habitus,
ihrer pragenden Wirkung aut das Landschafts-
bild und 1hrer honen ckologiscnen Wertig-
keit zu erhalten und zu schutzen,

Die Erdgeschoifulsbodennohe (EGFH) wird 1m
Einzelfalle festgesetzt.

Das Gebaude hat sich an die Hihenlage der
benachbarten Gebdude anzugleichen, sofern
solche vourhanden sind.

Garagen sind nur innerhalb der uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassif.

VERKEHRSFLACHLN

Sieho Einzeichnung tm Lageplan.

Dre fur die Herstellung der Verkehrsflachen
notwendigen Boschungen werden entsprechend
den Eintragungen 1m zelcnnerischen Tetl
Festaesetzl.

Zur Befestigung des Stralenkorpers werden
in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken unterirdische

Stutzbauwerke entlang der Grundstucksgrenze

in einer Breite van 15 cm und ei1ner Tiete

vun 35 cm hergestel |t

Hinwels: Boschungen und Stutzbauwerxe sind
Zu dulden.

BAUFLACHEN, BET DENEN BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
ODER SICHERUNGEN ERFORDERLICH SIND

Im Baugebiet sind Anschlusse an das itfent-
liche Kanalnetz nach DIN 1986 auszufiihren.
Das Oberflachenwasser ven den Dachtldchen
der Gebaude 1st gesondert zu fassen und

den Grdaben zuzuleiten,

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5 9 (4) BauGB und § 73 LBO

Fiir die Dachdeckung sind nur rotbraune und
ziegelrote Farben zulassig.

Die Wandflachen der Gebaude sind mit hier-
von abweichernden Farben zu versehern.

Grell Teuchtende und reflektierende Farben
sind nicht zuldssig.

Grole ungegliederte Wandfldcnen ab 5 m
Wandlange sind mit Kletterpflanzen im Ab-
stand von ca. 5 m zu begruner.
Angestrebter Begrunungsgrad mindestens

K0 % der geschlossenen Wandflachen. Bei
Nebengebauden und Lagerhal len mindestens
70 %.

Geeignete Kletterpflanzen:

tfeu (Hedera helixj, Wilder Wein (Partne-
nocissus tricuspidate Veitchil / Parthe-
nacissus guinquetolia Engelmdanii).

Hinweis: Werbeanlagen im Bereich der Bun-
dessiralie 39 bedurfen der beson-
deren Zustimmung der Strabenbau-
verwal tung

Auf den gewerblichen Gebauden sind zuge-
lTassen Flachdacher, Satteldacher mit 10-1°
und Sheddacher. Kleinere Dachaufbauten wie
Kamine, Aufzugsuberfahrtlen, Ablul trohre
u.d. sind zugelassen.

Garagendacher sind als Sattel- oder Flach-
dach auszufuhren oder in das Hauptgebaude
einzubeziehen.

Zuldssige Wuhngebaude sind mit Sattel-,

Walm- oder Kruppelwalmdachern mit 30-45"
Neigung auszufuhren.

Dachaufbauten bis 2,5 gm Ansichtsfldche

sind hier zugelassen,

Freileitungen aller Art sind als Hausan-
schliisse nicht zuldssig, sofern ein ver-
kabelter Anschluss moglich 1sl.

Zugelassen sind zwischen offentlichen und

privaten rldchen 1m Abstand von 0,50 m von
der Grundstucksgrenze Sockel und ahnliches
bis 0,10 m Hohe mit Maschendrahtzaunen bis
zu 2,00 m Hohe iber der befestigten offent-

lichen Verkehrsflacne, ausgencmien in 51cht-

feldern gem. I 8.
Aulserdem sina Hecken zulassig.

Zugelassen sind zwischen den privaten
Flacher Zdune bis zu 2,00 m als Maschen-
drahtzaun, ebenso Hecken und Buschwerk .
Betonierte und andere massive Mauern auf
der Grenze sind nur soweit zulassig, als
dies vom Gelande her oder aus Konstruk-
tionsgrunden unumgdnglich 1st.

Die Freifldcnen zwischen den offentlichen
Verkehrsfldchen und Gebduden [soweit nicht
als Lager- oder Stellplatze geordnet ge-
nutzt) sind gartnerisch zu gestalten und
zu unterhal ten.

6. GARAGENZUFAHRTEN

& 73 (1y 1

7. ABSTANDSFLACHEN
§ 6 LBO

&. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

&1 Ty 180
§ 73 {2} 1 LBO

....................

Iwischen der Grundsticksgrenze an Verkehrs-
flacher und Garagen ist ein Mindestabstand
von 5,50 m einzuhalten. Garagenvorplatze
diirfen nicht in die offentliche Verkehrs-
fldche entwassern.

Die Abstande nach & 6 + 7 LBO sind ein-
zuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen iber 0,50 m
sind unzuldssig, ausgenommen im Zusammen-
hang mit baulichen Anlagen.

Stiutzbauwerke, deren Sichtflachen sich den
affentlichen Flachen zuwenden, sind mit
mehr als 0,8 m sicntbarer Hihe unzulassig.

I11. NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

& 9 (&) BauGB

1. BODENFUNDE
§ 20 TSchG

2. ERDAUSHUB
vwY fur Entsorqung von
Erdaushub, Straien-
aufbruch und Bauschutt

3. GRUNDWASSER
WG

)

Be1l Vollzug der Planung konnen im 0st-
Tichen Bereich des Geltungshereiches bis-
her unbekannte Funde aus der Mittel- und
Jungsteinzeit entdeckl werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde
oder der Gemeinde anzuzeligen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zelge in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33
DSchG wird verwiesen.

Der Erdaushub aus den Baugruben ist soweit
wie maglich auf den Baugrundsticken gleich-
maf3ig und in Anpassung an die Nachbargrund-
sticke einzubringen.

Bauliche Anlagen sind flachgegriindet und
nicht unterkellert {(bis 1 m) zu planen

und auszufuhren. Sofern von dieser Be-
stimmung abgewichen werden soll, sind die
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen
(auftriebssicher) auszubilden. Es wird
hierbei auf Ziff. 7.2 des hydrogeonlagi-
schen Gutachtens vom 19.02.1993 verwiesen.

Die Grundwasser-Langslaufigkeit von Rohr-
Teitungen {z.B. infolge Rohrbettung), die
tiefer als 1 m zu liegen kommen, ist durch
den Einbau von Sperriegeln (Querschotien)
aus wasserdichtem Beton im Abstand von

ca. 30 m zu verhindern. Fur die weitere
Ausfuhrung wird auf Zi1ff. 7.4 des hydro-
geologischen Gutachtens vom 19.02.1993
verwiesen,

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landrats-
amt als untere Wasserbehorde sowie das Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser 1st hochstens
kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit,
zuldssiqg.

Eine stdandige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser i1st unzulassig.
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