Erl@uterung zum Bebauungsplan " Alte Wirzburger StraBe "

1.0

2'0

Begrindung

Mit dem Bebauungsplan "Alte Wirzburger StraBe" wird die
vorhandene Weéthangbebauung des Schmalberges abgerundet
und zum AbschluB gebracht, auBerdem werden begrindete
Bauwunsche von Anliegern beriicksichtigt. Aus diesen
Gl:i.'rnden, wobei die stadtebaulichen Uberwiegen, wird von
der Gemeinde Hardheim dieser Bebauungsplan aufgestellt.

Schriftliche Festsetzungen

2.1 ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung ist durch den bereits erfolg-
ten Ausbau der Alten Wirzburger StraBe gegeben.
Auszubauen ist noch der am Baugebiet liegende Geh-
weg mit 3.00 m Breite und die Versorgungs- und
‘Abwasserleitungen.
Die Entwésserung erfolgt durch einen Rohrkanal @ 2.00,
flr den im Grundstick Lgb. Nr. 1267 bereits ein
AnschluB an das &rtl. Kanalnetz vorhanden ist. Alle
Entwésserungsleitungen sind zum Schutz des an-
liegenden Quellenschutzgebietes mit B 225 allseitig
in einer Stérke von 20 cm zu ummanteln.
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschiuB
an das ortl. Versorgungsnetz.
Die Versorgung mit Strom ist durch Erdkabelansch!iiBe
vorgesehen.
Telefonkabel und Stromversorgungskabel fir das Licht-
netz werden im Boden verlegt.
Die ErschlieBungskosten betragen gemé&B Kostenan-
schlag DM 24 500.--.

2.2  Nutzung
Die Baufl&chen werden als aligemeines Wohngebiet (WA) :
mit offener Bauweise ausgewiesen.

Die Gesamtflache betrdgt: ha 0.320

ha 0.320

Die Bebauung erfolgt mit:
2 Einzelh&usern x 2 WO = 4 WO x 3P
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2.3

Die Wohnungsdichte betragt: 12 WO/ha
Die Wohndichte betragt: 36 P/ ha

Bauvorschriften

2.31 Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
werden zugelassen:
Wohngebédude als Ein- und Zweifamilienhduser.

2.32 MaB der baulichen Nutzung
2 - geschoBig, GeschoBzahl als Héchstzahl
festgelegt:
GRZ 0.3
QEZ 205

2.33 Baugestaltung

2.33.1 Dachform, Dachneigung
Garagenbauten: Flachdach

EingeschoBige
Wohnvorbauten: Flachdach als
Terrasse

ZweigeschoBige : :
Wohnbauten: Satteldach oder o
Walmdach mit 25

2.33.2 Dachdeckung:
Dunkelgraue Dachplatten oder Dachziegel,
bekieste Dachflédchen,
Plattenbelége,

2.33.3 Garagen und Stellplatze
Garagen sind im Bereich der ausgewiesenen
Fléchen oder im Bereich der iberbaubaren
Grundsticksfléchen zu errichten.
Stellplatze sind im Bereich der Grundstiicks-
fldchen anzulegen.

2.33.4 Einfriedigungen: A
Sichtbetonmauern, Natursteinmauern aus rotem
Sandstein, dunkelbraune Holzzéune und Hecken
bis 0.80 m Hothe von O.K. Gehweg oder Gelande.

2.33.5 AuBenanlagen
Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
sind nur zur Nivellierung des Gel&dndes zuléssig,
sie dirfen 2.00 m nicht Ubersteigen.



2,33.6 Anpflanzungen: . _
Anpflanzungen unterliegen dem Nachbarrecht,
vorhandene Baum - und Buschbesténde sind weit-
gehendst zu erhalten.

; 2.33.7 Naturschutz

‘ : Die Baufléchen liegen Im Bereich eines Natur-
schutzgebietes.
Die Baugestaltung und die Anlage des Grund-

‘stickes sind auf diesen wichtigen Umweltfaktor
abzustimmen.

Hardheim. den 20.04.1972
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Der Planfertiger:

Freier Architekt



Kostenvoranschlag zum Bebauungsplan " Alte Wirzburger StraBe "

1.0 Gehw’egausbau
1.1 Tiefbordsteine
82 m X 28.‘"‘ 2 296-"'
1.2 Gehwegfléchen
246 gm X  19.=- 4 674.-~ 6 970, -~
2,0 Abwasser- und Oberflé&chenwasserableitungen
2.1 Kanalisation @ 200
70 m X 60.~- 4 200.--
3 Schéchte 700.-- 2,100.-~ : 6 300, -~
3.0 Wasserversorgungsanlagen

3.1 Wasserleitung @ 80 einschl. Léschwasser-
anschllBen und Absperrungen

70 m X 70.== 4 900, -~
2 HausanschllfBe 320,=~ 640.=~
1 Schacht 800.-= 800, -~ 6 340, ~~-
4,0 Beleuchtungsaniagen
4.1 StraBBenleuchten
1 Sitcke 2 000.~~. - 2 000, -~
21 610,~--
Aufrundung 390, -
5.0 Nebenkosten 2 500. -~
DM 24 500-"'"‘
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