ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)
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Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden im Mischgebiet geneigte Dacher, im GE und GI-Gebiet alle Dachformen (Flach-, Pult-, Sattel-
und Sheddach) zugelassen.

Dachneigung entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung.

Dachdeckung

Die Verwendung der D&cher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie und Dachbegriinung ist zuldssig. Dartber hinaus
ist die Verwendung reflektierender Materialien zur Dacheindeckung unzuldssig.

Die Verwendung von unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) ist unzulassig. Die Beschichtung muss geeignet
sein, das Metall dauerhaft vor Korrosion zu schitzen.

AuRere Gestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind beige oder graue Farben und Materialien oder Holz zu verwenden. Die Verwendung
von Materialien mit Blendwirkung ist unzulassig.

Gebaude von mehr als 40 m Lange sind mindestens alle 30 m durch Vorbauten, rankender Begriinung, Versatz oder
farbliche Gestaltung vertikal zu gliedern.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind in die Fassaden zu integrieren. Freistehende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf Dachflachen
sind unzulassig.

Es sind nur blendfreie Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen aus reflektierenden Materialien oder mit wechselndem
Licht sind unzulassig. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur indirekt durch Strahler zulassig.

Werbeanlagen werden auf eine Ansichtsflache von 1,5 m x 3,0 m begrenzt.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Zulassig sind Zaune bis max. 1,8 m Hohe sowie frei wachsende Hecken. Die Verwendung von Stacheldraht und
optisch undurchlassigen Metallgittern und -zaunen ist nicht gestattet.

2. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGS -

WASSER (§ 74 (3) 2 LBO)
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Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist getrennt zu erfassen
und nach ausreichender Rickhaltung in das Seitental der Erfa einzuleiten. Eine vorherige Regenwassernutzung auf
den Grundstiicken ist zulassig.

Es ist auf den Grundstiicken ein entsprechendes Rickhaltevolumen in Form von naturnahen Erdbecken, Mulden,
Rigolen, Einstaubecken, Rickhaltezisternen oder ahnlichen Einrichtungen zu schaffen. Im Rahmen von
Einzelbauantragen ist hierzu eine Entwasserungsplanung vorzulegen, die mit der Fachbehérde im Landratsamt
abzustimmen ist.

Die Notwendigkeit zur vorgeschalteten Regenwasserbehandlung ist abhangig von der jeweiligen Grundstiicksnutzung
im Rahmen der jeweiligen Einzelbauantrage mit der unteren Wasserbehérde zu klaren. Wasserrechtliche
Erlaubnispflichten bleiben von den Regelungen des Bebauungsplans unberiihrt.
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3.5

Grundwasserfreilegung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung
gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdanderungen nicht
hervorgerufen werden. Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodenSchG), der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und das Landesbodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Baugrubenaushub ist weitestgehend an Ort und Stelle wieder einzubauen (Bodenausgleich). Das anfallende Material
ist getrennt nach Oberboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und einer Wiederverwendung zuzufihren.
Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten abzuschieben und sachgemaf zwischenzulagern. Nicht an Ort und
Stelle einzubauender Boden ist zu entsorgen.

Oberboden und Bodenaushub kénnen nur dann verwendet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung
nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG (Vorsorgepflicht) und § 9 BBodSchV).

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und gemaR § 4
Bundesbodenschutzgesetz und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln (soweit die Boden keine
umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird humoser Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorgesehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen,
insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthohe bei feinkdrnigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und
Staunasse etc.).

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. (§ 4 (1) BBodSchG)

Der Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und derjenige, der
Verrichtungen auf einem Grundstliick durchfiihrt oder durchfihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit flihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper

Der Eigentimer hat gemaR § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall
eine vorherige Benachrichtigung.

Altlasten

Bei Tiefbauarbeiten anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu verwerten/beseitigen. Falls bei Bauarbeiten
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, auf erdfremde Ablagerungen oder auf Deponiegas (z.B. Altablagerung
von organischem Material) festgestellt werden, ist das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis umgehend zu informieren
und die erforderlichen MaRnahmen mit dem Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische Funde und
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist
mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Erhaltung des Kleindenkmals
An der Erhaltung des Kleindenkmals besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen
Grinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2 DSchG i.V.m. § 8 DSchG)

Hydrogeologisches Versickerungsgutachten

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillten Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
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Pflege - und Durchforstungseingriffe

Der gesetzliche Waldmindestabstand wird deutlich unterschritten. Bei derzeitigen mittleren Baumhdhen von ca. 5 m -
8 m ist das Gefahrenrisiko noch relativ gering. Bei weiterem Hohenzuwachs und einer zu erwartenden
Fichten-Endhéhe von ca. 25 m steigt die Wurfgefahr jedoch stetig an. Vor diesem Hintergrund ist bei kinftiger
Waldbewirtschaftung den Sicherheitserfordernissen gebihrend Rechnung zu tragen. Die Hohenentwicklung der
randstandigen Baume ist bei kiinftigen Pflege- und Durchforstungseingriffen dem jeweiligen Sicherheitsbedurfnis
anzupassen (mdglichst stufige Waldrandgestaltung).

Baugrunduntersuchung
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.
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