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SATZUNG
Uber den Bebauungsplan

,Hofacker*
in der Gemeinde Herbertingen

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO)
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.06.2020 (GBI. S. 313)

Baunutzungs- Verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

und der Planzeichenverordnung (PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 S. 58,
BGBI. 11l 213-1-6) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen in oOffentlicher Sitzung am
02.11.2022 die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes vom 02.11.2022.

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem -
- zeichnerischen Teil vom 02.11.2022
- textlichen Teil vom 02.11.2022
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Herbertingen, den 03.11.2022

textliche und zeichnerische Teil des Bebauungsplanes stimmt mit dem vorlie-
genden Satzungsbeschluss Uberein

Herbertingen, den 03.11.2022

eister Hoppe
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Bebauungsplan
“Hofacker” in der Gemeinde Herbertingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergéanzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 313)

5. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
V\ / A entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1 Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVO
Von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig
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GRZ =0,4
TH =6,50 m
FH =9,50 m

EFH StraBenachse

Skizze StraBenachse
zur TH & FH:

Seite 2

MaRB der baulichen Nutzung §9(1)1
entsprechend den Einschrieben im Plan

Maximale Zahl der Vollgeschosse mit Hohen-  § 16(2)3
beschrankung

max. GroRe der Grundflache (GRZ) der bauli-  § 16(2)1
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstiicks-
flache

WA 3:

Fir Grundstiicke, auf denen die Gebdude
beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
(Reihenmittelhduser), darf geman § 17 (2)
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl
um bis zu 0,2 Uberschritten werden

Traufhéhe § 16(3)2
Die Traufh6he wird gemessen von der Stra-

Renachse bis zum Schnittpunkt der AuRRen-

wand mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Dachkonstruktion bezeichnet das Tragge-

rust eines Daches; die fiir die Standsicherheit
notwendige Konstruktion.

Firsthéhe § 16(3)2
Als Hochstgrenze liber Strallenachse. Bei

Flach- und Pultdachern ist die Dachhéhe max.

bis zur zuldssigen Traufththe zulassig.

Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) darf
max. +/- 0,50 m Uber der Straflenachse liegen,
gemessen am maligebenden Messpunkt.

Der maflgebende Messpunkt liegt mittig zwi-
schen den Grundstiicksgrenzen auf der Stra-
Renachse. Bei Eckgrundstiicken darf der héhe-
re Messpunkt gewahlt werden.

Grundstiickegranze %
o &
@
£z
kE
g Hauptgebiuds ‘é:'J'
B b3
ki 1
g ™ malgebender
3 Messpunkt
[~4
& (2
50 % der sowder ) |9
Grundstlicksbreite T Grundstiicksbreits ig
= - E
: . &
sffentliche Strafle Stafonchse

\_malgebender
Messpunkt

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Hofdcker* Seite 3

3. Bauweise §9(1)2 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
3.1. offene Bauweise §22 BauNVO
3.2 Hausformen
3.21 WA 1 und 2:
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&duser
entsprechend den Einschrieben im Plan
3.2.2 WAS3:
Zulassig sind nur Hausgruppen
entsprechend den Einschrieben im Plan
3.3 Baugrenze § 3(1+3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
— St— durch Baugrenzen festgelegt.
-siehe Einschriebe im Lageplan-

4. Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbau- §9(1)2+4  BauGB,
baren Flachen §23 BauNVvO
4.1 Garagen und liberdachte Stellplitze

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen
des § 23 (5) und 22 BauNVO in direktem An-
schluss an die éffentliche Verkehrsflache zu-
Iassig.

Uberdachte Stellplatze miissen von éffentli-
chen Verkehrsflachen min. 1,00 m zuri{ickblei-
ben. Vor Garagentoren ist zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von min. 5,00 m ein-
zuhalten. Dies gilt auch flr den Fall, dass die
Baugrenze néher als 5,00 m an die Strafie
heranriickt. Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze haben von &ffentlichen Verkehrsflichen
einen seitlichen Grenzabstand von min. 1,00 m
einzuhalten.

Um bei der Ausfahrt ausreichend Sicht auf die
Fahrbahn zu haben, miissen Uberdachte Stell-
platze (Carports), wenn sie mit zumindest einer
Seitenwand ausgestattet sind mindestens 3 m
vom Fahrbahnrand entfernt sein.
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4.2
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’_Nr. 4,1, 5atz1

Carport

Carport muss 1 m weg sein
von dffentl. Verkehrsflache

Offentliche Fliche (Verkehrsfliche)

Nr.4.1.5at2 2 und 3

Garage

Garage muss 5 m weg sein von
offentl. Verkehrsfliche

Offentliche Fliche (Verkehrsfliche)

Nr.4.1.Satz 4

Garage

oder
Carpart NI | Garage/Carport muss1m
‘ | weg sein von offentl.
e || verkehrsfldche mit der
|| seitenwand
Offentliche Fliache (Verkehrsfidche)

Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den

dafiir vorgesehen Flachen zuléssig.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt sind diese
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flache oder auf den dafiir vorgesehenen Fla-

chen zulassig.
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5.4

6.1

6.2

Nebenanlagen sind im Ubrigen auch auRer-
halb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen haben von 6ffentlichen Flachen
einen seitlichen Grenzabstand von min. 1,00 m
einzuhalten.

Es sind max. 2 iberdachte Nebenanlagen je
Baugrundstiick zuldssig.

Offentliche Verkehrsflichen §9(N11
StraBenflache/Gehwege
-siehe Einschriebe im Plan-

Sichtdreieck
Sichtfldichen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Bepflanzungen max. 0,80 m hoch.

Leitungsrecht. Der Bereich ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Gemeinschaftsmiill-Flachen zur Abstellung der
Mulltonnen an den Abfuhrtagen
-entsprechend den Einschrieben im Plan

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m
§ 25a+b

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mald zu beschranken. Die Beldge
fiir Garagenzufahrten und Stellplatze sowie
Hofflachen sind als wasserdurchlassiger Belag
auszufithren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Rasenfugenpflaster)

Einzelpflanzgebote:

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung
-siehe Einschriebe im Lageplan-

Pflanzqualitat:

Heimischer Laubbaum 3xv m.B.
Stammumfang min. 14-16
Hochstamm-Obstbaume 2xv oB
Stammumfang 12-14

Ab einer Grundstiicksgrofe von 700 m? ist
mindestens ein zweiter Baum zu pflanzen und
zu erhalten.

BauGB

BauGB

BauGB
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6.3

6.4

skt }

Pflanzabstand mindestens 5m.

Die Lage der Pflanzung auf dem Grundstiick
ist freigestellt.

Zulassig sind standorttypische und heimische
grol3- oder mittelkronige Laubbdume oder
Hochstamm-Obstbdume (Pflanzliste aus ar-
tenschutzrechtlicher Priifung mafigebend).

Die Baume sind fachgerecht, mind. Mittels
Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pfle-
gen und gegen Verbiss und Wihimause zu
schitzen. Obstbaume sind dauerhaft durch
fachgerechten Schnitt zu pflegen.

Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung eines bestehenden Baumes.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Baum (Birne) ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Offentliche Griinflache (Pflanzgebot 6ffentliche
Grinflache) entsprechend den Einschrieben im
Plan

Die offentliche Grinflache wird als extensiv
genutzte Wiese mit autochtohnem Saatgut aus
der Region angelegt und extensiv durch 2-
schirige Mahd bewirtschaftet, gepflegt. Bei
Bedarf kann ein dritter Schnitt im Herbst erfol-
gen. Das Mahgut wird abgefahren, es erfolgt
keine Dlngung.

Wohnungen §9(1)6

WA 1/WA 3:

Die héchstzulassige Zahi der Wohnungen in
den Wohngebéauden betragt max. 2,0
Wohneinheiten.

Planbereich § 9(7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Seite 6

BauGB

BauGB
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen

/ Vorhandene Grundstiicksgrenze

¢

Geplante Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebaude

Bdschung im Bestand

Fahrbahnrand best. Straflen

Bestandsbaum, zu roden

Sichtdreieck

TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete:

Fir allgemeine Wohngebiete gelten nach TA-Larm die
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen
die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uiberschreiten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von War-
mepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen
ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geréten (Klimagerate,
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Kihlgeréte, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)” der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI-
Leitfachen) zu beachten.

Mieterkinger StraBe im Umfeld:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen im Im-
missionsbereich (Ld&rm/Abgase) der Mieterkinger
Stralle (Gemeindestralle) liegen. Evil. notwendig wer-
dender aktiver und passiver Schallschutz- oder andere
Immissionsschutzmafinahmen sind vom Eigentimer
selbst zu treffen. Die Gemeinde als Straflenbaulast-
trager wird sich an den Kosten nicht beteiligen.

Fldchen zur Herstellung des Straflenkérpers:

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind in den an
den offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden
Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen
Stltzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw.
Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5m zu dul-
den (§ 9 (1) 26 BauGB).

Miillentsorgung:

Die Abfallbehalter der Gebaude sind zur Leerung auf
den Gemeinschaftsmiiliflachen fiir die Miillabfuhr be-
reitzustellen.

Bodenaushub/Bodenschutz:

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit mog-
lich - innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG und LBodSchAG)
in den jeweils gliltigen Fassungen wird verwiesen.

Der Mutterboden ist getrennt vom (brigen Aushub
abzutragen und vor der Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen. Um die biologische Aktivitat des Mutter-
bodens zu erhalten, ist dieser in max. 2 m hohen Mie-
ten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischen-
zulagern. Bei Lagerung von langer als 2 Monaten ist
eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen. Bei
Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebietes darf
der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelén-
des nicht Uiberschiittet werden.

Die Standards der DIN 19731 zur Verwertung von
Bodenmaterial ist anzuwenden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
zu begrenzen (§ 1a (1) BauGB). Die Grundsétze des
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden sind
zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, zu schutzen und wiederzuverwenden (§202
BauGB). Das Merkblatt des Landratsamts Sigmarin-
gen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist anzuwenden.

Bodenabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Hofacker“ Seite 9

im Ubrigen getrennt gesammelt und einer Verwertung .
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Die Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr BW vom
13.04.2004 sind fiir mineralische Rohstoffe einzuhal-
ten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial
in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im
AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt
.Erdauffillungen/ Erdaufschiittungen im AuRRenbe-
reich” zu beachten. Die entsprechenden Antrage zur
Genehmigung der Aufflillung sind rechtzeitig beim
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungs-
freien Auffillungen sind die rechtlichen und fachlichen
Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Natur-
schutzes zu beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lossfithrenden FlielRerden.
Im Untergrund stehen die Gesteine der Unteren Sul3-
wassermolasse an. Mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z.B. Miillriickstande, Verfar-
bungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.4.) ist das
Landratsamt Sigmaringen umgehend zu benachrichti-
gen.

Archiologische Denkmalpflege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archiologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.
a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungs-
prasidium Tibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fach-
bereich Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich
zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird verwiesen.

Hausgarten

Hausgérten sind naturnah anzulegen. Bei Geholz-
pflanzen sind einheimische, standortgerechte Arten zu
bevorzugen. Auf Nadelgeholze, insbesondere Thuja
ist zu verzichten. Artenreiche Wieseneinsaaten sind
gegenlber Zierrasen zu bevorzugen. Die Anlage von
monotonen, flichigen Steingarten durch Ausbringung
von Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen oder sonsti-
gen Materialschiittungen stellt eine Versiegelung dar
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und ist unzulassig.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der éffentlichen Strassen und Wege sind auf
den privaten Grundstiickflichen in einem Gelénde-
streifen von 1,0 Meter Einrichtungen fiir die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen Stel-
len erforderlich und zu dulden.

Beleuchtungskérper und Hinweisschilder

Auf die Pflicht des Grundstiickseigentiimers der Dul-
dung von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskérper der Strallenbeleuchtung einschl. der
Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanla-
gen auf seinem Grundstiick (§126 (1) BauGB) sowie
die Duldung von Verkehrszeichen nach dem StrG wird
verwiesen.

AuBenbeleuchtungen

Aufienbeleuchtungen sind auf das absolut notwendige
Mindestmal fiir die Sicherheit zu reduzieren. Es sind
fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung um-
welt- und insektenschonende, dimmende Leuchtmittel
(Warmlicht-LED-Leuchten) in nach unten strahlenden
Lampentragem zu verwenden (NAV- oder LED-
Beleuchtung mit niedriger Farbtemperatur d.h. kleiner
als 3.000 K, warmweilles Licht). Die Leuchtkérper sind
vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich
im Gehéause. Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen
23.00 und 05.00 Uhr reduziert (Bewegungsmelder).

§ 41a BNatSchG ist anzuwenden.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungsplane” wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

- Auf Flachen deren Niederschlagswasser liber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser an-
fallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowa-
sche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig.

Materialien fiir Dachinstallation: Die Verwendung von
unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fiir
kleinrdumige Dachinstallationen wie bspw. Verwah-
rungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar trotz ihrer
negativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Re-
genwasser toleriert, aus Griinden des Gewasser-
schutzes wére jedoch ein Verzicht auf diese Materia-
lien wiinschenswert. Als Alternative fiir Rinnen und
Fallrohre stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete
Zink- oder Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfii-
gung.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von
befestigten und unbefestigten Flachen ist der § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von
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Niederschlagswasser) sowie § 46 Wassergesetz (Ab-
wasserbeseitigungspflicht) flir Baden-Wiirttemberg zu
beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeri-
ums fir Umwelt Giber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, das Merkblatt
der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertrag-
lichen Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

Regenwasserverwendung

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen
Rickfiihrung in den natlirichen Wasserkreislauf ist
anzustreben (Riickhaltung und Versickerung vor Ort).
Geeignete MalRnahmen hierzu sind u.a. Zisternen zur
Brauchwassernutzung und Gartenbewasserung.

Bei der Verwendung von Regenwasser fir z.B. Gief3-
zwecke, WC-Spilung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen —
Gesundheitsamt hingewiesen.

Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Be-
triebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation
eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich
Gesundheit- angezeigt werden.

Lagerung wassergefiahrdende Stoffe

Fiir den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Ver-
ordnung lber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der
jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Grundwasserstand / Grundwasserschutz

Das Baugebiet wir im Trennsystem entwéssert.
Hausdrainagen diirfen nicht an Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden.

Eine ,weilRe Wanne" wird empfohlen.
Wasserschutzgebiete werden nicht beriihrt.

Das Niederbringen von Erdwarmesonden und Was-
serwarmepumpen ist unter Einhaltung von Auflagen
und Bedingungen méglich. Ein wasserrechtliches Ver-
fahren ist aber vorab notwendig. Flurstiicksgenaue
Uberpriifung des Sachverhaltes und eine verbindliche
Auskunft Uber wasserwirtschaftliche Restriktionen
erteilt das Landratsamt —Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz- auf eine entsprechende Anfrage. Fir
den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen nach §
62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen
Fassung zu beachten.

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang ent-
sprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméfige War-
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tung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers zu vermeiden. Die Handha-
bung von Gefahrenstoffen und Abfall erfolgt nach den
einschlagigen Fachnormen.

Rodung von Gehdlzen
-auBBerhalb der Vogelbrutzeit

Die Rodung von Gehélzen (Bdumen und Strducher)
ist aufderhalb der Vogelbrutzeit, also vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden
Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begut-
achtung sichergestellt wird, dass keine Gelege von
den Arbeiten betroffen sind. Eine Ausnahmegenehmi-
gung ist dann von der Unteren Naturschuizbehérde
einzuholen. Auf §§ 39 und 44 BNatSchG (Arten-
schutz) wird hierbei verwiesen.

Erhalt und Schutz der angrenzenden Hecke -
wihrend der Brutzeit

Die zwischen Mieterkinger Stralle und dem an das
Plangebiet angrenzendem Wirtschaftsweg gelegene
Hecke ist waéhrend der Baumaltnahme fachgerecht zu
schitzen. Eine Lagerung von Baumaterialien 0.4. ist
nicht zulassig. Ein Befahren dieser Flachen ist durch
Aufstellen von Bauz&unen zu verhindern.

Erhalt und Schutz eines Einzelbaums (siehe auch
Ziffer 6.3)

Wahrend der Bauzeit ist der Baum und seine
Baumkrone fachgerecht durch einen Bauzaun zu
schiitzen. Eine Lagerung von Baumaterialien, Abgra-
bungen oder Aufschiittungen im Kronbereich sind
nicht zulassig.

Glasfassaden/Glasfldchen

Grof¥lachig spiegelnde Glasscheiben

Es wird empfohlen, bauliche Planungen von Transpa-
renzsituationen zu vermeiden, bei denen Vogel durch
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen
und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren
(z.B. gléaserne Verbindungsgange, ,iiber-Eck"-
Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde,
Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von grof¥flachig
spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen
baulich nicht vermieden werden kénnen, sind spiege-
lungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeig-
nete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzie-
rung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der
Schweizer Vogelwarte Sempach fiir detaillierte Infor-
mationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vo-
gelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort
sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiege-
lungs- oder Transparenzsituationen genannt: geripp-
tes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geétztes,
eingefarbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25%), méglichst refle-
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xionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%), Milch-
glas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten, ande-
re undurchsichtige Materialien, mit Sprossen unterteil-
te Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

Oder Glasflachen neigen statt im rechten Winkel an-
bringen

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan
Begriindung in der Fassung vom 02.11.2022

Anerkannt:
Herbertingen, den 03.11.2022

Aufgestellt:
Herbertingen, den 02.11.2022

gez. Hoppe, Birgermeister

—Gemeinde Herbertingen—
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Verfahrensvermerke:

Aufstellung des
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Hofacker*
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss 27.07.2022
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.08.2022
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 27.07.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Auslegung oéffentlich bekanntgemacht 18.08.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26.08.2022-26.09.2022

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 28.07.2022 - 26.09.2022
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 02.11.2022

Ausgefertigt

Herbertingen, den 04.11.2022 H rgermeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung 10.11.2022

(§ 10 Abs. 3 BauGB n.F. i.V.m. § 74 LBO d.F.)

Anzeige der rechtskraftigen Satzung bei der Baurechtsbe-
hérde der Stadt Bad Saulgau

7

Ausgefertigt -
2, BTgermeister

Herbertingen, den 11.11.2022
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Ortliche Bauvorschriften

Zum Bebauungsplan
“Hofacker” in der
Gemeinde Herbertingen

GemiR § 74 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 der Gemeindeordnung von
Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat Herbertingen am 02.11.2022 folgende Satzung liber die
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hoficker“ auf der Gemarkung Herbertingen be-

schlossen:

A. Rechtsgrundlage

Als Rechtsgrundlage dient die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der derzeit

glltigen Fassung

B. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist identisch mit dem Bebauungsplangebiet ,Hofacker” der Lageplan des Bebau-
ungsplanes ,,Husarenicker lI“ in der jeweils gliltigen Fassung wird zum Bestandteil dieser Satzung

erklart.

C) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1

1.2

1.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1M
Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung § 74(1)1

Dachform

SD = Satteldach
WD = Walmdach
PD = Pultdach
ZD = Zeltdach
FD = Flachdach

Dachaufbauten sind zuldssig. Dacheinschnitte
sind bis zu einer Breite von max. 4,00 m zulas-

sig.

Dachdeckung:

Fir die Dacheindeckung sind nicht reflektie-
rende Materialien in roten, rotbraunen, braunen
und anthrazitfarbenen Ténen sowie schwarz zu
verwenden. Dachbelage aus unbeschichtetem
Metall (z.B. Blei, Kupfer, Zink, Titanzink) sind
nicht zulassig. Bei Wintergarten ist Glas zuge-
lassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) diirffen aus den beschrie-
benen Metallen bestehen.

Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nut-
zung der Primarenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind zuldssig

LBO

LBO
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2.

3.1

3.2

Werbeanlagen §74(1)2 LBO
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, -
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen- zulassig und diirfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke, Einfriedungen §74(1)3 LBO
Unbebaute Flachen sind als Vegetations- und
Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Artenreiche Wieseneinsaaten sind gegeniber
Zierrasen zu bevorzugen.

Dies gilt nicht fir Zufahrten und Stellplatze.
Befestigte Freifldchen sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu versehen. Die befestig-
ten Grundsticksflachen sind auf ein Mindest-
maf zu beschranken.

Einfriedung:

Einfriedungen sind zuldssig.

Nicht zuldssig sind Einfriedungen aus Stachel-
und Maschendraht. Sockelmauern sind nicht
zulassig.

Die Hohe der Einfriedung darf entlang des 6f-
fentlichen Stralenraums max. 1,80 m hoch
sein. Die Einfriedung muss mindestens 0,50 m
vom Fahrbahnrand entfernt sein. Hecken miis-
sen den Abstand von 0,50 m im geschnitten
Zustand einhalten.

In Sichtbereichen an Kreuzungen und Zufahr-
ten zu Grundstiicken ist die Einfriedung so zu
gestalten, dass die Sicht nicht beeintrachtigt
wird. Einfriedungen und Bepflanzungen sind
hier mit max. 0,80 m Hohe zuldssig.

Zaune- und sonstige Barrieren miissen mind.
10 cm Uber dem Boden frei enden.

AuBenantennen §74(1)4 LBO
Antennenanlagen (herkémmliche Antennen

und Parabolspiegel) sind maximal eine Anlage

pro Gebdude zuldssig. Parabolspiegel diirfen

nicht iiber den Dachfirst hinausragen.

Aneinandergebaute Gebaude §74(1) LBO
Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhauser,

Reihenhduser) missen bezuglich |hrer Dach-

neigung und Dacheindeckung libereinstimmen.

Die Fassadenfarbe und die Farbe der Dach-

eindeckung muss einheitlich ausgefiihrt wer-

den.
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Hinweis
Die Gesamtgestaltung muss dariiber hinaus
unter Beachtung des Nachbarrechts ausgefiihrt
werden.

Dachgestaltung:
Fir Flachdécher auf Hauptgebauden wird eine

extensive Begriinung mit Substratstarke von
mind. 10 cm empfohlen. Gleiches gilt flr flach-
geneigte Hausdacher.

Ebenfalls wird empfohlen, Flachdacher auf
Nebenanlagen (Garagen, Carports und weite-
ren Nebengebduden) flichendeckend mindes-
tens extensiv (Starke des durchwurzelbaren
Substrats mind. 10 cm) zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten. Dies gilt auch unter Photo-
voltaikanlagen.

D.) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den aufgrund von
§ 74 LBO erlassenen oértlichen Bauvorschriften

entgegen 1.1
entgegen 1.2
entgegen 2.

entgegen 3.2

entgegen 4.

E.) Inkrafttreten

die Dachform abweichend ausfiihrt

die Dachdeckung mit unzuldssigem Material ausflihrt
Werbeanlagen in der nicht Giberbaubaren Flache aufstellt.
Einfriedungen aus Maschen- oder Stacheldraht verwendet oder Einfriedungen entgegen
der Regelung anbringt, insbesondere wenn dadurch die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigt wird.

die Auenantenne abweichend ausfithrt

Die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Aufgestellt: Herbertingen, den 02.11.2022 Anerkannt:
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Verfahrensvermerke:

Aufstellung des
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Hofacker*
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss 27.07.2022
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.08.2022
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 27.07.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Auslegung 6ffentlich bekanntgemacht 18.08.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26.08.2022-26.09.2022

Beteiligung der Trager offentlicher Belange 28.07.2022 — 26.09.2022
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschliuss (§ 10 BauGB)

Ausgefertigt
Herbertingen, den 03.11.2022

Rechtskraftig durch Bekanntmachung 10.11.2022
(§ 10 Abs. 3 BauGB n.F.i.V.m. § 74 LBO d.F.)

Anzeige der rechtskraftigen Satzung bei der Baurechtsbe- 11.11.2022
hérde der Stadt Bad Saulgau

Ausgefertigt
Herbertingen, den 11.11.2022
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Bebauungsplan “Hofacker*
in der Gemeinde Herbertingen
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1. Allgemeines

2. Raumlicher
Geltungsbereich

3. Raumliche und
strukturelle Situation

4. Bestehende Rechts-
verhéltnisse:

5. Ubergeordnete Planun-
gen und Vorhaben:

6. Notwendigkeit der Beb.-
Plan-Aufstellung

Die im Bebauungsplan abgegrenzte Flache ist unbebaut.
Sowohl im Osten als im Norden schlie3t sich das Gebiet an
die bestehende innerériliche Bebauung an. Der Geltungsbe-
reich umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Wiesenfla-
che, mit teilweisem Baumbestand. Die Lage am Rand des
Ortes ermdglicht eine enge Verflechtung mit dem Naherho-
lungsbereich ,Natur“. Durch den Bebauungsplan erfolgt eine
Abrundung der innerértlich vorhandenen Strukturen mit Be-
bauung und vorhandener Stralennetze.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fur den Bebauungs-
plan wird wie folgt begrenzt:
gemal Planeintrag

Im Westen
durch die Flursticke Nr. 329/3, Teil 326/2, Gemarkung Her-
bertingen

Im Norden
durch das Flurstiick Nr. 1346/4 (Weg), Gemarkung Herbert-
ingen

Im Osten
durch die Mieterkinger StralRe (Parzelle 1346) bzw. den Weg
Fist. 1346/4, Gemarkung Herbertingen

Im Siiden
durch den Feldweg 1346/3, und Siddstlich durch das Flur-
stlick 1346/2 Gemarkung Herbertingen

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlcke:
Flurstlicke, Teil 326/2, Teil 326/3, 335, 332, 331

Der Planungsbereich liegt siidwestlich des Ortes Herbertingen
und grenzt sowoh! im Osten als auch im Norden an eine beste-
hende innerdrtliche Bebauung an. Der Umgebungsbereich wird
gepragt durch direkt angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Fldchen aber auch durch die unmittelbare Wohnbebauung.
Durch die bereits bestehende Bebauung gliedert sich das neue
Wohngebiet an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
und rundet das Ortsbild ab.

Far den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan und
damit keine rechtskraftige planungsrechtliche Festsetzung.
Der Planungsbereich wurde bereits zum Grofteil durch die
Gemeinde erworben bzw. ist im Gemeindeeigentum.

Im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft vom 31.12.2010 ist die Flache des Plan-
gebietes noch als landwirtschaftliche Flache ,Grinland® ent-
halten. Die Flache soll schnellst méglichst als Wohnflache im
Flachennutzungsplan berichtigt werden.

Die Gesamtgemeinde Herbertingen hat derzeit nur noch ein-
zelne Bauplatze zu vergeben. Die vorhandene Nachfrage
nach Einzelbaupldtzen zeigt dabei einen weitaus hdheren
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7. Ziele und Zwecke der
Planung

8. Eigentumsverhéltnisse:

9. Erschlieffung:

10. Bauliche Nutzungen

Bedarf an Einzelbauplatzen und Wohnraum. Der Woh-
nungsmarkt ist allgemein in Herbertingen sehr schwierig. Es
bestehen kaum Mietwohnungen. Es soll daher sowohl im
Hauptort Herbertingen als auch in den Teilorten Wohnraum
geschaffen werden, um den derzeitigen Wohnungsmangel
abzufangen. In allen Orten soll zudem die Eigenentwicklung
gesichert werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die stadte-
bauliche Gesamtentwicklung fortgefiihrt und die Entwicklung
von dringend erforderlichem Wohnraum ermdglicht. Gleichzei-
tig wird das Ortsbild abgerundet.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird die bestehende Nut-
zungsstruktur der Wohnbebauung in diesem Bereich fortge-
fuhrt. Die geplante Nutzung ist als Aligemeines Wohngebiet
vorgesehen. In diesem Gebiet soll zur flachensparenden Aus-
nutzung der Wohnbauflache neben dem Wohnen im Erdge-
schoss auch die Nutzung des Ober- und Dachgeschosses
zugelassen werden (ll-geschossige Bauweise). Durch die
Freigabe der Gebaudestellung und durch die Art der Erschlie-
Rungsstruktur soll auch eine passive Nutzung der Sonnen-
energie ermdglicht werden.

Das VerkehrserschlieBungskonzept sieht den direkten An-
schluss an die bestehende Ortsstrale ,Mieterkinger Strafie”
sowie eine innerdrtliche ErschlieBung mit einer Einbahnstraflie
mit Wendemdglichkeit vor.

Der Planungsbereich ist bereits zum Grofiteil durch die Ge-
meinde erworben bzw. ist im Gemeindeeigentum

Der gesamte Planungsbereich ist bisher noch nicht erschlos-
sen. Die innere ErschlieBung erfolgt durch EinbahnstralRe mit
Wendemdglichkeit. Verknlpft wird das Gebiet direkt an die
Ortsstralle ,Mieterkinger Strafle” und ist damit mit dem ortli-
chen StralRennetz verbunden. Mit dieser Gesamterschliefbung
ist die geringst mdgliche Belastung angrenzender Bereiche
und die geringste Versiegelung mit Straftenflachen verbunden.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet tragt dies der
vorhandenen Umgebungsbebauung Rechnung und entspricht
auch dem ortlichen Bedarf.

Das Nutzungsmaf wird bestimmt durch die maximal bebauba-
re Grundflache und durch Baugrenzen sowie die maximale
Wand- und Gebaudehdhe.

Als fir unzuldssig erklarte Nutzungen wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden mit der umgebenden Nutzungsstruk-
tur und der geplanten Wohnbebauung im Hinblick auf eine
Stérung durch Verkehrsfrequenzen und damit Larmimmissio-
nen im Allgemeinen Wohngebiet begriindet. Zudem wird damit
dem Grundgedanken des § 13b BauGB welcher die Auswei-
sung von Wohnraum vorsieht Rechnung getragen.
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11. Grin- und Freiflachen:

12. Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen:

13. Gestalterische Vor-
schriften:

14. Auswirkungen:

15. Verfahren

16. Umweltschutz, Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs-
bilanzierung:

17. Beteiligung der Blrger
und Trager 6ffentli-
cher Belange:

18. Plandaten:

Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstruktur
ergibt Gber die aneinandersto’enden Privatgarten einen
durchgangigen Griinbereich und innere Griinquartiere.

Die Entwésserungsanlagen im Plangebiet werden im Trenn-
system hergestellt.

Eine ausreichende Versickerung auf dem jeweiligen Grund-
stiick ist nicht moglich.

Der Planbereich ist mit Frischwasser und Elektrizitét versorgt.
Die Léschwasserversorgung wird gesichert.

Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als ortliche Bauvor-
schriften, werden mit dem Ziel der Weiterfihrung und Erhal-
tung des Ortsbildes, der Einfligung in das Landschaftsbild und
der Notwendigkeit der Integration dieses Teilbereiches in die
vorhandene Umgebungsbebauung begriindet und festgesetzt.

Die Beschrankung von Satellitenanlagen pro Geb&ude wird mit
der gestalterischen starken Beeintrachtigung des offentlichen
Raumes und damit des Ortsbildes begriindet. Durch heutige
technische Mdglichkeiten kann auch z.B. in einem Mehrfamili-
enhaus durch eine gemeinsame Anlage das Recht auf Infor-
mationsfreiheit gesichert werden.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiihrt die
vorhandene Nutzungsstruktur konsequent entsprechend der
stadtebaulichen zukunftigen Gesamtzielsetzung im Flachen-
nutzungsplan weiter.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 b BauGB. Das Gebiet schlief3t unmit-
telbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und
rundet das Ortsbild dadurch ab. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist eine Grundflache fir die Wohnbebauung
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern eingehalten (Flache Bauplatze insgesamt
9.585 m? multipliziert mit der vorgesehenen Grundflachenzahl
von 0,4 ergibt ein Flachenverbrauch von 3.834 m?).

Umweltbericht und Grinordnungsplan

Die Durchfihrung einer Umweltpriffung gemal® § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a
BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
erfolgt. Eine Priifung in Bezug auf Artenschutz erfolgt durch
das Biro 365° und ist als Bestandteil beigefligt.

Sowohl die Biirger wie auch die Trager Offentlicher Belange
werden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen ange-
hért.

Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 11,7 ha.
Die Bruttowohnraumdichte betragt: 61 E/ha
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19. Kosten:

Anerkannt:
Herbertingen, 03.11.2022

Die Planungsflache befindet sich lberwiegend im Besitz der
Gemeinde.

Die anfallenden Kosten fiir die ErschlieRung sind noch nicht im

Haushaltsplan der Gemeinde hinterlegt.

Aufgestellt:
Herbertingen, 02.11.2022
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