BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Grobel" der Gemeinde Tunau

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Bereitstellung von Baufldchen hat die Gemeinde Tunau 1972 den Bebau-
ungsplan "Oberer Bifang" aufgestellt und anschlieBend die ErschlieBung
des Baugebietes durchgefiihrt. Diese Baugrundstiicke sind mit einer Aus-
nahme bebaut.

Aufgrund der akuten Nachfrage einheimischer Bauinteressenten sieht sich
die Gemeinde veranlaBt, neue Bauflidchen auszuweisen.

Hierfiir erschien das von diesem Bebauungsplan erfaBite Gebiet besonders
geeignet, da die Grundstiickseigentiimer zum Verkauf an die Bauinteressen-
ten bereit sind, bzw. eigene Bauabsichten haben.

Der dringende Wohnbedarf der Bevilkerung kann damit gedeckt werden.

Einfiigung in die Bauleitplanung

Der am 30.12.1976 genehmigte Flichennutzungsplan sieht fiir den Planungs-
bereich ein Sondergebiet "Hotel-Pension'" vor.

Da es jedoch sinnvoller erscheint, Sondergebietsflichen "Hotel-Pension"
als Erweiterungsfldchen in der Nihe vorhandener Betriebe anzuordnen, soll
das Gebiet "Grobel" fiir den Wohnungsbau genutzt werden.

Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird da-
durch nicht beeintrdchtigt. Somit kann der Bebauungsplan nach § 1
WoBauErlG aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im
Wege der Berichtigung angepaft.

GréBe, Lage und Abgrenzung des Baugebietes

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 0,60 ha. Abziiglich der StraBen-
und Griinflédchen verbleibt fiir die 4 Baugrundstiicke eine Baufliche von
ca, #),35 ha.

Das Gebiet grenzt im Norden an freie Wiesenfldchen, im Westen an die
vorhandene Bebauung und im Osten an das Wolfsgrabenbichle.

Im Siiden bilden die KreisstraBe K 6305 und die OrtsstraBe (ehem. Kreis-
strafentrasse) den AbschluB des Plangebietes.

Die Topographie und die Abgrenzung des Gebietes ergeben sich aus der
Darstellung im Lageplan (Bl. 2).
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ErschlieBung

a) StraBen

Das Baugebiet grenzt an die KreisstraBe K 6305 und an eine Orts-
straBle (ehem. Trasse K 6305).

Bei einer Besprechung mit dem Baurechtsamt und StraBenbauamt am
28.02.1990 wurden gegen eine direkte Zufahrt zur KreisstraBe keine
Bedenken erhoben, falls die Grenze der Ortsdurchfahrt verlegt wird.

b) Wasserversorgung

Die Wasserleitung der zentralen Wasserversorgung fiihrt am Baugebiet
vorbei, so daB lediglich die Hausanschliisse zu verlegen sind.
Das Wasserdargebot ist fiir die geplante Bebauung ausreichend.

c) Abwasserbeseitigung

Fir die Entwdsserung des Baugebietes ist die Ortskanalisation um
ca. 90 m zu verldngern. Die vorhandene Kliranlage Tunau ist hierzu
ausreichend bemessen.

d) Stromversorgung

~ Die Stromversorgung erfolgt durch die Kraftiibertragungswerke Rhein-
felden. Die Transformatorenstation befindet sich am Rand des Bauge-
bietes. Die iiber das Baugebiet fiihrende Freileitung ist umzulegen.

Bebauung

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen iiber die Art und das MaB der bau-

lichen Nutzung, Bauweise usw., sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungs—
vorschriften sind in den Baubauungsvorschriften enthalten.

Kosten

Die Kosten fiir die erforderlichen ErschlieBungsarbeiten betragen nach
dem heutigen Stand:

a) Kanalisation 30.000,-- DM

b) Wasserversorgung 10.000,-- DM

Hiervon trigt die Gemeinde den Kostenanteil, der nicht durch die z.Z.
geltenden Ortssatzungen gedeckt wird.



7. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Grébel" soll die Grundlage fiir die
Grenzregelung und die ErschlieBung der Grundstiicke bilden.

Tunau / Schonau, den 11. Dezember 1990
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