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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass zur Bebauungsplananderung ist die Schaffung von weiterem Wohnraum bzw.
die Schaffung eines weiteren Baufensters auf einem verhaltnismaRig groRen Grund-
stuck, analog zur bestehenden Nachbarbebauung. Bisher befindet sich mittig auf dem
Grundstuck ein Baufenster. Nun sollen in Anlehnung an die angrenzenden Grundstlcke
mit zwei Baufenster statt einem die Moglichkeiten der Ausnutzung verbessert werden.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Verfahren

Im einfachen Bebauungsplan ,Heiligkreuz® von 1958 ist flr das betreffende Grundstick
ein mittiges Baufenster vorgesehen. Im einfachen Bebauungsplan ,Ostlich FrackstralRe
/ Nordliche WEG-Bahnlinie“ wurde das Baufenster nachrichtlich Gibernommen.

FuUr die angrenzenden Grundsticke wurde bereits in den 90er Jahren durch Vorhaben-
bezogene ErschlieRungsplane die Moglichkeit einer Nachverdichtung geschaffen.

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a (1) BauGB. Die Bebau-
ungsplananderung wird deshalb im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Die Voraussetzungen liegen vor:

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung.

Die zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m?, da das
gesamte Plangebiet nur ca. 1400 m? umfasst.

3. Verfahrensablauf

09.02.2022 -Aufstellungs- und Rechtsplanentwurfsbeschluss

03.2022-06.2022 Offenlage — Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentli-
cher Belange

07.2022 - Satzungsbeschluss

4. Rahmenbedingungen

Das untere Flurstuck grenzt an die Eichendorffstrale. Das obere Flurstick wird uber
einen Stichweg Uber die Gerokstralle erschlossen. Aus stadtebaulicher Sicht spricht
nichts gegen ein weiteres Baufenster auf den beiden Flursticken. Die angrenzenden
Flursticke und darlUber hinaus noch weitere verfigen bereits Uber eine mindestens
dreizeilige Bebauung in diesem Bereich zwischen der Gerokstralle und der Eichen-
dorffstralle.

Altlasten Fur den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Altlasten und Altlastenver-
dachtsflachen vor.

Gutachten, sonstige Untersuchungen

Fir den Geltungsbereich wurde eine Relevanzprifung Artenschutz erstellt.

Fur die planungsrelevanten Arten wurde im Rahmen der Relevanzprufung keine beson-
dere Betroffenheit festgestellt. Das heil’t, dass keine vertiefenden Untersuchungen er-
forderlich sind (siehe Anlage).




Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Vaihingen Zone IIl und Il A.

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Fortschreibung 2020
Der FNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft, Fortschreibung 2020, Buro Schmid
Treiber & Partner, Leonberg

Der LP stellt das Plangebiet entsprechend dem Bestand als Wohnbauflache dar. Als
Ziel ist die Sicherung identitatspragender Siedlungsflachen mit hohem Durchgrinungs-
grad (dichter, alter Baumbestand): Berucksichtigung der besonderen Anforderungen an
die Freiraumqualitat auf den nachfolgenden Planungsebenen, formuliert.

Klimadkologische Analyse im Stadtgebiet Vaihingen/Enz unter besonderer Berlcksich-
tigung des Strémungsgeschehens, 29. Marz 1994, Biro Dr. Seitz, Okoplana, Mann-
heim.

Die Analyse beschreibt den Bereich als kihlen Hangbereich mit flachenhaftem Kaltluft-
abfluss (innerhalb der Bebauung).

Folgende Planungsempfehlung wird gegeben: Um die bestehende klimadkologische
Qualitat zu sichern, sollten bauliche MaRnahmen nur noch in begrenztem Umfang
durchgefuhrt werden. Dabei sollte auf die Durchlassigkeit der Bebauung senkrecht zum
Hang (Sudwest-Nordwest-Richtung) geachtet werden.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,Heiligkreuz*
und des einfachen Bebauungsplanes ,Ostlich FranckstraRe / Nérdlich WEG-Bahnlinie®.
Diese werden mit der Anderung fir den Bereich des Plangebiets aufgehoben.

5. Beschreibung des Plangebiets und Umgebung
5.1 Lage

Beispiel
Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich der Kernstadt
zwischen Eichendorff- und Gerokstral3e.

5.2  Stadtebaulicher Bestand

Das Gebiet ist Uberwiegend mit Einfamilienhausern,
Doppelhauser, Reihenhausern und Mehrfamilienhau-
sern bebaut.

Die Umgebung ist gepragt von Gebauden mit Sattel-
dach. Die Gebaude haben meist ein Vollgeschoss, ein

Hanggeschoss und ein Dachgeschoss.

Bestehende Ver- und Entsorgung
Das Gebiet wird derzeit im Mischsystem entwassert.



6. Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange

Die Offenlage wird im Anschluss an den Rechtsplanentwurfsbeschluss durchgeflhrt.
Auf eine fruhzeitige Beteiligung der Burger und Trager offentlicher Belange kann nach
einem Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB verzichtet werden.

7. Grundlagen des Bebauungsplanes
7.1 Stadtebaulicher Entwurf bzw. Grundlage fur den Rechtsplanentwurf

Grundlage fur den Rechtsplanentwurf ist der Vorentwurf zum Baugesuch des Architek-
tenburos Neuscheler in Walddorfhaslach.

7.2 Verkehr

Die ErschlielBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Eichendorffstralle und Uber die
Gerokstrale.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Gebaude mehr als zuvor ermog-
licht. Geht man davon aus, dass in diesem weiteren Wohngebaude zwei Wohneinheiten
geschaffen werden und je Wohneinheit im Schnitt 2,3 Einwohner zu erwarten sind, er-
hoéht sich die Anzahl der zusatzlichen Fahrten pro Tag um (2 WE x 2,3EW x 1,5Fahrten
pro EW=6,9) ca. 7 Fahrten.

8. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
8.1  Festsetzung im Einzelnen
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die beiden Flurstlicke 3199/1 und
3199/5.

Art der baulichen Nutzung

Die Umgebung ist von Wohnbebauung gepragt. Festgesetzt wird ein Allgemeines
Wohngebiet. Besonders unpassende und storende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden ausgeschlossen.

Bauweise, Mal} der Nutzung

Der Eigentumer plant im unteren Bereich des Grundstucks eine Doppelhausbebauung
und im oberen Teil ein Einzelhaus. Die Anzahl der Wohneinheiten wird aufgrund der
Parkierungssituation auf ein Hochstmal} begrenzt.

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese darf mit Flachen fur die
Parkierung und ErschlieBung auf bis zu 0,55 Uberschritten werden. Diese Erhdhung
uber die sonst Ublichen 50 % hinaus ergibt sich aus den besonderen Ansprichen an die
ErschlieBung aufgrund der anspruchsvollen Topografie.

Eine Geschossflachenzahl ist nicht festgesetzt und nicht erforderlich. Das maximale
Bauvolumen ergibt sich zusatzlich zur GRZ aus der maximal zulassigen Anzahl der
Vollgeschosse und der zulassigen Gebaudehdhen (Trauf- und Firsthohe) sowie der
vorgegebenen Dachform und Dachneigung.

Es ist ein Vollgeschoss festgesetzt. Zusatzlich eignen sich zur Unterbringung von
Wohnraum noch das Hanggeschoss und das Dachgeschoss. Diese durfen jeweils kein
Vollgeschoss sein.




Die in der Planzeichnung aufgenommenen Bezugshohen sind Vorschlage fur Erdge-
schossfuRbodenhéhen (EFH). Der Bauherr kann mit der EFH von diesen Bezugshdhen
nach oben oder unten abweichen, die Trauf- und Firsthdhen richten sich jedoch weiter-
hin nach den festgesetzten Bezugshohen. Die Bezugshdhen sind abgestimmt auf das
vorhandene Gelande und die Vorplanung des Bauherrn.

Die uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind in Form von Einzelbaufenstern fur die zu-
kinftige Bebauung ausgewiesen. Sie orientieren sich an den vorhandenen bzw. beste-
henden Bebauungszeilen.

ErschlieRung
Der Geltungsbereich wird im unteren Teil Uber die Eichendorffstral’e erschlossen. Im

oberen Teil erfolgt die ErschlieBung Uber die Gerokstrale und einen von der Ge-
rokstralle abzweigenden privaten Stichweg, der sich im Eigentum der Angrenzer und
des Bauherrn befindet und per Baulast abgesichert ist.

Die interne ErschlieBung auf den Grundstucken erfolgt uber Rampen und Treppen.

Fur die Parkierung sind Garagenbaufenster auf den Grundsticken vorgesehen. Weitere
private Stellplatze sind entlang der Eichendorffstral3e auf dem Grundstick maoglich.

Entwasserung

Um die Kanalisation nicht weiter zu belasten ist auf den Grundsticken anfallendes un-
belastetes Oberflachenwasser moglichst auf den Grundsticken zu versickern oder zu
verdunsten. Entsprechende wasserdurchlassige Belage sind bei der Gestaltung der
grundstucksinternen ErschlieRung zu verwenden.

AuRerdem sind je Grundstlick Retentionszisternen mit einem Nennvolumen von mind. 4 m? einzu-
bauen. Von diesem Nennvolumen sind ein Ruckhaltevolumen von 3 m® und ein Mindestnutzvolu-
men von 1 m? vorzusehen. Der Ablaufwert fir das Rickhaltevolumen ist auf 1 I/s zu regulieren.
Uberschiissiges Wasser ist tiber einen Notiiberlauf der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen in Form von Gebauden und Gebaudeteilen ist auf
die Baufenster begrenzt. Ausnahmsweise ist jedoch ein weiteres Gebaude bis max. 15
m? zulassig mit einem Mindestabstand von 1 m zum &ffentlichen Verkehrsraum. Dieser
Abstand ermdoglicht eine Mindesteingrinung der Nebenanlagen.

Grunordnung
Fir eine Mindestdurchgriinung im Geltungsbereich ist zu sorgen um den typischen Ge-

bietscharakter mit von Garten umgebener Bebauung zu erhalten und um eine klimage-
rechte und dkologisch wertvolle Eingrinung zu erhalten. Nicht Uberbaute und nicht zur
ErschlieBung notige Flachen sind vegetationsbedeckt und wasserdurchlassig zu gestal-
ten. Kies- und Schottergarten sind unzulassig. Je Grundstiick ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum aus der angehangten Pflanzliste zu pflanzen.

Das Anlegen von Kies und Schottergarten ist gesetzlich verboten, weil diese negative
Auswirkungen haben auf:

- die Biodiversitat: Auf den kahlen Flachen finden Tiere keine Nahrung und keinen Un-
terschlupf.

- den Boden: Das natlrliche Bodengeflige wird vernichtet oder zumindest stark beein-
trachtigt. Der Boden verliert seine Funktionen.

- das Stadtklima: Schotterflachen warmen sich bei Sonnenschein vor allem im Sommer
enorm auf und halten diese Warme auch Uber Nacht. Es fehlen meist Pflanzen, die sich
durch Verdunstung und Schattenwurf positiv auf die Umgebung auswirken und

- den Wasserhaushalt: Schottergarten sind versiegelte Flachen, insbesondere dann,
wenn bei der Anlage eine wasserundurchlassige Folie oder Beton verwendet wurde.



9. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Ziel der ortlichen Bauvorschriften ist es, eine der Ortslage angepasste Bebauung zu
gewahrleisten.

MaRgeblich hierfur sind neben der offenen Bauweise die geneigten Dacher. Mit den
vorgesehenen Hauptfirstrichtungen und den Forderungen nach symmetri-
schen/einheitlichen Dachern soll eine gestalterische Grundstruktur gewahrt werden. Mit
grol3zigigen Regelungen z. B. zu Dachaufbauten / Quergiebeln / Dacheinschnitten /
Dacheindeckungen / untergeordneten Flachdachanteilen/Garagenbauten sollen Bauwil-
lige ihre Vorstellungen einbringen und auch ihren Raumbedarf nach Mdglichkeit unter-
bringen konnen. Die Vorgaben zu Solaranlagen, Fassadenmaterialen und Werbeanla-
gen sind ebenfalls auf ein Minimum begrenzt. Solar- und Photovoltaikanlagen sind er-
wunscht.

Um eine gewisse Einheitlichkeit in der Dachlandschaft zu erhalten, ist das Farbspekt-
rum der zulassigen Ziegeleindeckungen eingeschrankt.

Die Dacher von Garagen und Carports sind zu begrinen. Sie helfen dabei, die Hitzebe-
lastung im Sommer zu reduzieren, die Luft von Schadstoffen zu reinigen, vor Uber-
schwemmungen zu schitzen und bieten zudem Lebensraum flr zahlreiche Arten.

10. Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§1(6)7BauGB)

10.1  Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitsprtfung / Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i V. m. § 13 (3) BauGB entfallt die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltprifung nach § 2(4) BauGB.

Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (§1(6)7b
BauGB) bestehen nicht.

Laut §13a (2) 4 BauGB qilt, falls aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, so gelten diese als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Damit entfallt die Verpflich-
tung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

10.1.1 Natura 2000

Ca. 800 m sudlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Strohgau und unte-
res Enztal” (Schutzgebiets Nr. 7119341), ca. 3.600 m westlich das FHH —Gebiet ,Enztal
bei Muhlacker® (Schutzgebiets Nr. 7018342), ca. 3.500 ndérdlich das FFH Gebiet
~otromberg” (Schutzgebiets Nr. 7018341) Vogelschutzgebiet ,Stromberg“ (Schutzge-
biets Nr .6919441) und ca. 1.400 m westlich das Vogelschutzgebiet ,Enztal Mdhlhausen
— RolRwag"” (Schutzgebiets Nr. 7019441)

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der
in § 1 (6) 7b BauGB genannten Schutzglter ergeben sich aufgrund der rdaumlichen Ent-
fernung, dem Flachenumfang, der innerstadtischen Lage und der Art und dem Mal} des
Bebauungsplans, nicht.



10.2 Ermittlung der Planauswirkungen

Unberuhrt bleibt, dass bei der Abwagung die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind (§1 (6) 7
BauGB). Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen planungsrechtlich bereits Uber-
planten Bereich mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets.

Das Plangebiet durch ein Wohngebaude, Garagen, einem Gartenhaus, sowie der inne-
ren ErschlieBung in groRen Flachenanteilen versiegelt.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Versiegelung und der Absicht bereits teilweise
versiegelte Bereiche einer stadtebaulichen Neuordnung zuzuflhren, sind innerhalb des
Plangebiets keine wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
Bebauungsplanaufstellung dient der Innenentwicklung und wirkt damit daneben einer
weiteren Zersiedelung im Auldenbereich entgegen.

10.3 Bewertungsverfahren

Die Beurteilung des Eingriffs orientiert sich an den Empfehlungen der LUBW. Als
Grundlage dienen:

LfU 2005: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmal3nah-
men

LfU 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

LUBW 2013: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —
Arbeitshilfe

Die Bewertung erfolgt durch eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung
von Natur und Landschaft vor und nach dem Eingriff nach einem funfstufigen Modell.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Wertstufe Bedeutung flrden | g, opjichkeit
Naturhaushalt

5 / sehr hoch Besondere

4 / hoch erheblich

3 / mittel Allgemeine

2/ gering - Geringe unerheblich

1/ sehr gering

Die Bewertung dient der Zusammenstellung von Abwagungsgrundlagen gemalf § 1 (6)
7 BauGB.

10.4 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Naturguter und Bewertung der Plan-
auswirkungen

10.4.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Der Bebauungsplan setzt weiterhin ein allgemeines Wohngebiet fest.

Durch die Plananderung und Aufstellung ergibt sich die Mdglichkeit der Nachverdich-
tung mit einem zusatzlichen Wohngebaude. Damit einher geht eine Zunahme an Ver-
sieglung gegenuber dem bestehenden Planungsrecht.



Das Grunkonzept sieht die gartnerische Gestaltung und die Begrinung der Gartenfla-
chen vor. Pro Grundstlck ist ein Baum zu pflanzen, um den Gebietscharakter zu wah-
ren. Durch die Dachbegrunungen kann zusatzlich Niederschlagswasser gepuffert und
verdunstet werden, was sich positiv auf das Mikroklima auswirkt bzw. die Auswirkungen
der Bebauung auf das Mikroklima verringert.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Nachverdichtung ist von keiner wesentlichen Zunah-
me der Verkehrsmenge aus dem Plangebiet auszugehen. Emissionen aus Gebaudebe-
heizung und Hausbrand kénnen durch Vorgaben des technischen Umweltschutzes, mi-
nimiert bzw. ausgeschlossen werden.

10.4.2 Flache

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden bereits versiegelte und vorbe-
lastetet innerdrtliche Flachen, in die Planung einbezogen. Eine Flachenneuinanspruch-
nahme erfolgt dabei nicht. Die Planung tragt damit dazu bei, das Ziel eine Flachenkreis-
laufwirtschaft, bis zum Jahr 2050 zu erreichen.

10.4.3Boden

Bestand

Der Boden im Plangebiet ist weitestgehend Uberbaut, versiegelt oder verandert. Gemal
der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
(LUBW 2013) werden die offensichtlich veranderten Boden in innerstadtischer Lage in
die Wertstufe ,gering“ eingeordnet.

Auf den Uberbauten und versiegelten Flachen sind die Bodenfunktionen nicht mehr vor-
handen. Daher werden sie der Wertstufe ,sehr gering“ zugeordnet.

Bewertung Bestand
Im Hinblick auf das Naturgut Boden ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

Bewertung Planung

Durch die Plananderung ergibt sich eine geringfugige Zunahme des Versiegelungsgra-
des durch die Inanspruchnahme von Gartenflachen. Die vorhandenen Bodenfunktionen
sind insgesamt von geringer Bedeutung. Die Planung fuhrt daher nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf das Naturgut Boden.

10.4.4 Wasser

Bestand

Die hydrogeologische Einheit bildet der Obere Muschelkalk. Die Grundwasserneubil-
dung ist innerhalb dieser hydrogeologischen Einheit mittel. Auf den bereits versiegelten
Flachen findet keine Grundwasserneubildung statt.

Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebiets ,Vaihingen®
(Rechtsverordnung vom 15.02.1993).

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Hohenlage und gemal Angaben der Hochwassergefahrenkarte liegt der
Planbereich nicht innerhalb einer Uberflutungsflache HQ100.

Bewertung Bestand



Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung und auf den Wasserhaushalt ist das Gebiet
insgesamt von geringer Bedeutung.

Bewertung Planung

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet nimmt durch die Plananderung in geringem Um-
fang zu. Jedoch wird anfallendes Oberflachenwasser durch Dachbegrinung, die Be-
grunung von Gartenflachen und Baumpflanzungen zuruckgehalten, so dass das Was-
ser teilweise verdunsten oder versickern kann. Somit ist mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt bzw. das Naturgut Wasser zu rechnen ist.

10.4.5 Klima/Luft

Bestand

Durch die bestehende Bebauung besteht eine geringfligige bioklimatische Vorbelas-
tung. Versiegelte Flachen heizen sich auf; die kuhlende Verdunstung fehlt. Zusammen
mit einer entsprechenden Luftfeuchte wird diese Erwarmung als Schwile empfunden
(bioklimatische Belastung). Abgase aus Verkehr, Heizungen und Hausbrand sind weite-
re vorhandene Belastungsfaktoren. Durch den hohen Durchgriinungsgrad des Wohn-
gebietes werden die bestehende bioklimatische Belastung und die lufthygienische Be-
lastung stark abgemildert.

Die ,Klimadkologische Analyse im Stadtgebiet Vaihingen/Enz unter besonderer Bertick-
sichtigung des Strémungsgeschehens®, 29. Marz 1994, Biro Dr. Seitz, Okoplana,
Mannheim, beschreibt den Bereich als kihlen Hangbereich mit flachenhaftem Kaltluft-
abfluss (innerhalb der Bebauung).

Folgende Planungsempfehlung wir gegeben: Um die bestehende klimadkologische
Qualitat zu sichern, sollten bauliche MafRnahmen nur noch in begrenztem Umfang
durchgefuhrt werden. Dabei sollte auf die Durchlassigkeit der Bebauung senkrecht zum
Hang (Sudwest-Nordwest-Richtung) geachtet werden.

Bewertung Bestand
Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung.

Bewertung Planung

Durch die Plananderung ergibt sich eine geringfugige Zunahme des Versiegelungsgra-
des. Durch Dachbegriinung, Begrinung der Gartenflachen und Baumpflanzungen wer-
den Auswirkungen gegenuber dem Bestand minimiert. Die Planung fuhrt daher nicht zu
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

10.4.6 Landschaftsbild / Erholung

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in innerortlicher Lage inmitten eines bestehenden Wohn-
gebiets. Landschaftstypische Merkmale sind daher nicht vorhanden. Fur die Erholung
Plangebiet ohne Bedeutung.

Bewertung Bestand
Hinsichtlich des Naturguts Landschaftsbild / Erholung ist das Gebiet von geringer Be-
deutung.

Bewertung Planung
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Durch die Nachverdichtung gehen insgesamt Gartenflachen verloren. Durch entspre-
chende grunordnerische Festsetzungen wird jedoch eine angemessene Durchgrinung
des Plangebiets sichergestellt. Die Planung fuhrt daher nicht zu erheblichen Auswirkun-
gen auf das Naturgut Landschaftsbild und Erholung.

10.4.7 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand
Gebaude, innere Erschlielung und Gartenflachen im Plangebiet sind von sehr geringer
und geringer Wertigkeit.

Bewertung Bestand
Hinsichtlich des Naturguts Biodiversitat ist das Gebiet in der Gesamtschau von allge-
meiner Bedeutung.

Bewertung Planung

Durch die Plananderung werden zusatzliche Eingriffe in Biotoptypen von sehr geringer
und geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit ermdglicht. Die Planung flhrt daher nicht
zu erheblichen Auswirkungen auf das Naturgut Biodiversitat.

10.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

Unter dem Begriff ,Kulturgiter und sonstige Sachguter” werden geschutzte oder schit-
zenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kulturlandschaften und Land-
schaftsteile von besonderer charakteristischer Eigenart zusammengefasst.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend nicht vorhan-
den. Negative Auswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

10.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Emissionen aus Gebaudebeheizung und Hausbrand, kénnen durch Vorgaben des
technischen Umweltschutzes, minimiert oder ausgeschlossen werden. Die Entsorgung
von Wertstoffen und Abfallen erfolgt Gber die Abfallverwertungsgesellschaft des Land-
kreises Ludwigsburg. Die Entsorgung von Abwassern ist Uber die Mischkanalisation
vorgesehen.

10.7 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den B-Plan nicht eingeschrankt. Die ef-
fiziente Nutzung von Energien wird durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) gere-
gelt. Die gesetzlichen Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes Ba.-Wu. bleiben unbe-
ruhrt.

10.8 Wechselwirkungen zwischen den Naturgltern § 1 (6) 7a bis d BauGB
Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter betrifft ein vernetztes Wir-

kungsgefuge. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden durch die Planung
keine zusatzlichen Wechselwirkungen entstehen.
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10.9 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Das Planungskonzept berlcksichtigt sowohl stadtebauliche als auch umweltbezogene
Ziele, negative Auswirkungen zu vermeiden, bzw. so gering wie moglich zu halten. Die-
se sind als Festsetzungen u.a. zum Mal} der baulichen Nutzung (maximale Gebaude-
héhe) und der Pflanzung von Gehdlzen und der Anlage von Granflachen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen.

10.10 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Auch bei Vorhaben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist zu prifen, inwie-
fern Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG beruhrt werden.
Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefuhrt. Bei Beachtung
der vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahme Bauzeitenregelung konnen die Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG flr europaische Vogelarten sicher ausgeschlossen
werden. Diese MalRnahmen sind im Bebauungsplan unter den Hinweisen aufgenom-
men.

11.  Ver-und Entsorgung

Die fur das Baugebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits vor-
handen. Der Geltungsbereich ist bzw. war bereits bebaut. Das Plangebiet wird an die
vorhandene Kanalisation in der Eichendorffstralle angeschlossen und wie bisher im
Mischsystem entwassert.

Die Entwasserung des oberen Flursticks kann mdglicherweise wie bisher Uber den be-
stehenden Kanal Uber das Flst. 3198/5 erfolgen. Zusatzlich wird zugunsten des Ober-
liegers noch ein Leitungsrecht auf dem unteren Flurstick festgesetzt.

12. Folgeverfahren, Realisierung, Kosten
Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Zur Realisierung des Baugebietes bedarf

es eines stadtebaulichen Vertrages, in dem u. a. die Ubernahme der Planungskosten
geregelt ist.

13. Stadtebauliche Daten (ca. — Werte)

Gesamtflache Geltungsbereich 1413 m?
Einzelhduser Bestand bzw. Neubau 1 Einzelhaus
Zusatzliche Gebaude Planung 2 Doppelhaushalften

Aufgestellt: Stadtplanungsamt, Vaihingen an der Enz 20.12.2021/ 20.07.2022

Anlage: Relevanzprifung Artenschutz
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