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1 ALLGEMEINES

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Far den Ortsteil Istein liegt der Gemeinde Efringen-Kirchen ein Bauantrag zur Erweiterung eines
bestehenden Wohngeb&udes vor. Zur Gewinnung von zusatzlichem Wohnraum ist geplant, einen 1-
geschossigen Anbau mit Flachdach an das bestehende Gebaude in stiddstlicher Richtung zu erstel-
len. Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplans ,Vorlandung®, kann
jedoch mit den dortigen Festsetzungen nicht umgesetzt werden. Das Gebiet ist zwischenzeitlich voll-
sténdig bebaut. Bereits in den letzten Jahren wurden verschiedene Anfragen fiir Erweiterungen
durch Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht. Nach Angabe des Land-
ratsamtes Lorrach kann die nun geplante Erweiterung nicht im Rahmen einer Befreiung genehmigt
werden.
Die Gewinnung von zusatziichem Wohnraum generell und insbesondere die Nachverdichtung im
Innenbereich hat fir die Gemeinde Efringen-Kirchen hohe Prioritét. Durch die gute Lage im Land-
kreis Lorrach mit guter Anbindung an die Umgebung ist Efringen-Kirchen ein beliebter Wohnort. Der
Gemeinderat unterstitzt daher das geplante Vorhaben zur Gewinnung von zusétzlichem Wohnraum,
da es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhanges handelt. Daher soll der Bebau-
ungsplan ,Vorlandung® fur das betreffende Grundstiick punktuell geandert werden.
Der Bebauungsplan ,Vorlandung“ wurde 1967 erstmalig aufgestellt und wurde seither mehrfach ge-
&ndert. Bereits in der 1. Anderung — in Kraft getreten am 12.01.1973 — wurde der zeichnerische Teil
des Bebauungsplans einschlieBlich der darauf aufgefuhrten Bebauungsvorschriften vollstandig er-
setzt. Der Bebauungsplan stammt aus einer Zeit, als man noch sehr groRziigige Grundstiicke mit
einer aus heutiger Sicht eher geringen Ausnutzungsméglichkeit vorgesehen hat. Dies zeigt sich
schon durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 fir den gréBten Teil der (damals) geplanten Wohn-
grundstticke. Die letzte Anderung des Bebauungsplans war die 6. Anderung, in Kraft getreten am
02.03.2011.
Mit der Aufsteliung der Bebauungsplanénderung soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung ge-
sichert und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewahrleistet werden.
Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:
> Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch angemessene Nachverdichtung des Bestands
> Schaffung und Sicherung von Wohnbauflachen zur Deckung der hohen Nachfrage nach Wohn-

bebauung

> Vorrang der Innenentwicklung zur Bereitstellung von Wohnbaum®églichkeiten
> Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen
> kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
Die 7. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchflihrung einer Umweltprifung.

1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Vorlandung® bezieht sich auf
das Grundstick Flst. Nr. 2312/18, Im Wérth 21, im Ortsteil Istein. Es liegt an der Kreuzung der Stra-
Ren ,Im Worth* und Dichleweg. Das Grundstiick hat eine GréRe von ca. 961 m2.
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Hintergrundkarte w:w
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13 Flachennutzungsplan

Abbiler;n 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, ohne MaRstab

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen von 2005 ist der entsprechende Bereich
als Wohnbauflache dargestellt. Der bestehende Bebauungsplan setzt bereits ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest. Aufgrund der bestehenden und geplanten Wohnnutzung wird daran festgehalten. Die
Anderung des Bebauungsplans ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Planungsverfahren
Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Vorlandung® wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gem. § 13a Abs. 4 BauGB findet das be-
schleunigte Verfahren auch fir die Anderung und Ergénzung von Bebauungsplanen Anwendung.
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Das geplante Vorhaben dient insbesondere der Schaffung von Wohnraum im Innenbereich. Bei der
Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet, dessen Grundstii-
cke vollsténdig bebaut sind. Die Bebauungsplanénderung erdffnet gegentiber dem bestehenden Be-
bauungsplan die Méglichkeit einer héheren Ausnutzung und dient somit der Nachverdichtung in ei-
nem bestehenden Gebiet. Sie kann daher als Manahme der Innenentwicklung angesehen werden.
Das vorhandene Innenentwicklungspotenzial wird genutzt, so dass die Notwendigkeit zur Auswei-
sung neuer Bauflachen am Siedlungsrand eingedammt wird und tats&chlich verfiigbare Flachenpo-
tentiale aktiviert werden kénnen.

GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufge-
stellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grole der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Zur Ermittlung der
zulassigen Grundfl&che sind dabei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen. Die GroRe
des Plangebiets liegt bei rund 960 m?, somit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. In der naheren Umgebung
wurden aktuell keine weiteren Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestelit.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB flir die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens sind ebenfalls erfllt. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Durch vorliegende Planung werden keine UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte filr eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Das
FFH-Gebiet ,Markgréfler Rheinebene von Weil bis Neuenburg® und das Vogelschutzgebiet ,Rhein-
niederung Haltingen — Neuenburg mit Vorbergzone® liegen ca. 150 m westlich des Anderungsbe-
reichs. Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt jedoch in einem bereits bebauten Sied-
lungszusammenhang. Aufgrund der Absténde und zwischenliegender Strafen und Bebauung wer-
den keine Beeintrachtigungen der Schutzziele der Schutzgebiete erwartet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind, da im
Plangebiet keine Nutzungen mit Stérfallrisiken bzw. ein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten
sind. Im Umfeld des Plangebiets liegen keine Storfallbetriebe, die Auswirkungen auf das Plangebiet
hervorrufen kénnen.

Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a
BauGB aufgestelit werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden, was in
diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dariiber hinaus wird auf eine Umweltprifung (§ 2 Absatz
4 BauGB), die Erarbeitung eines Umweltberichts (§ 2a BauGB), auf die Angaben, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind sowie auf eine zusammenfassende Erklarung verzich-
tet. Anstelle eines formellen Umweltberichts wird der Begriindung lediglich ein Umweltbeitrag beige-
fugt. Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG) keine Anwen-
dung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von
Maflnahmen zur Bewéltigung von Eingriffsfolgen entfallen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Verfahrensablauf

16.05.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss firr die 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Vorlandung" und den Erlass ortlicher Bauvorschriften flr
den Anderungsbereich, billigt den Entwurf der Planung und beschlieftt die
Durchfihrung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

13.06.2022 bis . . . )
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

15.07.2022

Schreiben vom

02.06.2022 Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem.
mit Frist bis § 4 Abs. 2 BauGB

15.07.2022

17.10.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen Steilung-

nahmen und beschlieRt die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Vorlandung*
und den Erlass értlicher Bauvorschriften fur den Anderungsbereich gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die Straken ,Im Wérth* und ,Dichleweg* volistandig erschlossen. Die Ver-
und Entsorgung erfolgt ilber den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz.

Schmutzwasser:

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit Anbindung an die 6f-
fentliche Klaranlage anzuschlieRen. Abwasseranlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Ge-
meinde.

Regenwassernutzungsanlagen:

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Spiilleitungen verwendet werden,
mussen diese regelkonform ausgeflhrt werden. Betriebswasseranlagen (z. B. Regenwassernut-
zungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat
von Wasser im Sinne der Trinkwasserverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben
werden, sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV der zusténdigen Beh¢rde anzuzeigen.

Altlasten

Ein Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,AA01009", aufgefiihrt im Ver-
zeichnis altlastenverdachtiger Flachen des Landkreises Lorrach.

Durch das Landratsamt Lérrach wurde die genannte Alltastenfiache mit ,A" - Ausscheiden und Ar-
chivieren - eingestuft. Der Altlastenverdacht konnte dabei ausgeraumt werden.

Es ist zu beachten, dass bei optischen und/ oder geruchlichen Auffalligkeiten die Bauarbeiten einzu-
stellen sind und das Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt, zu verstandigen und das weitere
Vorgehen abzusprechen ist.
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Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet

Nach § 9 Abs. 6a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.d § 76 Abs. 2 WHG
sowie Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG
nachrichtlich ibernommen werden. Teile des Plangebietes sind von Hochwasser HQexrem betroffen.
Die Abgrenzung des HQexrem wird im zeichnerischen Teil (Deckblatt) der Bebauungsplananderung
dargestellt.

HQextrem

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des sog. HQextrem (§ 780 WHG, Risikogebiet aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten). Der Bemessungswasserstand liegt gem. Darstellung der LUBW bei
236,2 m 0. NHN (Meter tber Normalhdhen-Null, Quelle: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de,
Abfrage Mérz 2022). Bei einem extremen Hochwasserereignis wird das Plangebiet bis zu einer Uber-
flutungstiefe von 0,1 m — 0,3 m tberflutet.

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird ein seit ca. 60-70 Jahren bestehendes Wohngebiet tberplant. Fiir ein
Grundsttick soll eine Erweiterungsméglichkeit des bestehenden Wohngebaudes zur Schaffung von
neuem Wohnraum im bestehenden Siedlungsbereich gegeben werden. Dabei handelt es sich um
eine MalRnahme der Innenentwicklung, die der neuen Versiegelung von Flachen im AuRenbereich
Vorzug gegeben wird.

Im Bebauungsplan wird ausdriicklich auf mégliche Hochwasserereignisse hingewiesen. Die getroffe-
nen Festsetzungen ermdglichen es, Erdgeschossfubodenhéhen oberhalb der Uberflutungstiefen
zu errichten, sodass eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben grundsatzlich még-
lich ist. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird auch ausdriicklich empfohlen. Weiterhin sollen
durch die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchléssiger Oberflachenbefestigungen fir Wege,
Kfz- und Fahrradstellplatzflachen vollstandig versiegelte Flachen bestmdglich vermieden werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung des Bauherrn
bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden durch eine hoch-
wasserangepasste Bauausfluhrung (z. B. wasserdichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, ange-
passte Erdgeschossfulbodenhohe oberhalb der Uberflutungstiefen) und spéatere Nutzung sicherzu-
stellen. Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen. Weitere Manahmen zur hoch-
wasserangepassten Bauweise bzw. zum Nachweis des Ausgleichs von Riickhalteraum kénnen in-
dividuell durch den Bauherrn durchgefiihrt werden.

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/bauleitplanung Informationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen

und weiteren Hochwasserthemen erhaltlich. Die Hochwasserschutzfibel beispielsweise informiert
Uber Objektschutz und bauliche Vorsorge.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Abbildung: Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Vorlandung®, ohne MaRstab, rechtes Bild: zugehdrige Nut-
zungsschablone

Der bestehende Bebauungsplan ,Vorlandung" setzt fur den Bereich der Bebauungsplananderung
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Geb&ude sind in der offenen Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hauser (s. Legende) mit zwingend zwei Vollgeschossen zu errichten. Die GRZ wird mit 0,25 festge-
setzt. Zulassig sind Dachneigungen von 25° bis 30°.

Nach Westen und Stiden wird die tiberbaubare Grundstiicksflache tuber Baulinien definiert. Von der
StraRe Im Warth ist eine Baulinie im Abstand von 6 m, vom Dichleweg eine Baulinie im Abstand von
8 m festgesetzt. Eine Baugrenze im Abstand von 16,5 m zur Baulinie entlang der Strake Im Worth
definiert die Begrenzung in den riickwartigen Grundstuicksteilen.

—— —— _\

Abbildung: Deckblatt zur 7. Bebauungsplanénderung (neu)

Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet soll im Anderungsbereich beibehalten
werden, da nach wie vor eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,4 soll eine angemessene Bebauung des Grundstiicks erméglichen.
Gleichzeitig ist eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit qualitatvollen Freirdumen maglich.

Die maximale Gebaudehohe ist im bestehenden Bebauungsplan nicht definiert. Es ist lediglich die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Gebéaude sind bisher zwingend mit 2 Vollgeschossen und
einem geneigten Dach abzuschlieRen. Der Bauherr beabsichtigt, einen 1-geschossigen Anbau siid-
&stlich an das bestehende Gebaude anzubauen. Die bestehende Bebauungsstruktur entlang der

Stand:17.10.2022 (18.08.2022) Satzungsbeschluss | Begriindung | /e STEG
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Strale Im Worth hat bereits die gewlinschte Struktur der 2-geschossigen Gebaude umgesetzt und
zeigt damit ein harmonisches Ortsbild und eine zusammenhangende stadtebauliche Struktur. Der
gewlinschte Anbau soll jedoch erméglicht werden, zum einen, da sich ein 1-geschossiger Anbau der
bestehenden Struktur unterordnet und zum anderen aufgrund der Lage in éstlicher Richtung. Direkt
dstlich schlie3t der Bebauungsplan ,Muhlegrund®, in Kraft getreten am 16.01.1981, an, der ebenfalls
maximal 1-geschossige Gebaude festsetzt.

Der Anderungsbereich wird daher in WA1 und WA?2 geteilt, um im bereits bestehenden Grundstiicks-
teil die bestehenden Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse beizubehalten. Um zu verhindern,
dass zu hohe Gebaude entstehen, indem z. B. mehrere Nicht-Vollgeschosse Uibereinander gestapelt
werden, wird im WA1 eine maximale Geb&udehdhe von 10,50 m festgesetzt. Dies entspricht der
bereits bestehenden Bebauung. Somit ist sichergestellt, dass sich Gebzude entlang der Strale Im
Woérth in das bestehende Ortsbild harmonisch einfiigen.

Im WA2 im &stlichen Grundstlicksteil soll der gewlinschte 1-geschossige Anbau umgesetzt werden
kénnen. Hier wird daher eine maximale Gebaudehdhe von 5,50 m festgesetzt.

Die Festsetzungen beriicksichtigen genligend Spielraum, um auf die Lage im HQextrem reagieren zu
kénnen, indem die Erdgeschossfulbodenhdhe oberhalb des Bemessungswasserstandes errichtet
wird, was zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden
ausdriicklich empfohlen wird.

Die offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus wird tlbernommen, da dies der bereits bestehen-
den Bebauung der Umgebung entspricht und das beabsichtigte aufgelockerte Erscheinungsbild des
Wohngebiets unterstreicht.

Im Anderungsbereich werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen vergréRert, um mehr Spielraum
in der Grundstlicksausnutzung zu erméglichen und die Nachverdichtung und damit die Innenent-
wicklung zu férdern. Die Baulinie zur Stralle Im Wérth wird beibehalten, um die bestehende pra-
gende stadtebauliche Struktur weiterhin abzubilden. Weitere Uberbaubare Grundstiicksflachen wer-
den Uber Baugrenzen definiert, um hier mehr Spielraum in der Lage zukiinftiger Geb&aude zu erhal-
ten. Der Abstand nach Stiden wird mit 5 m festgesetzt. Im &stlich angrenzenden Bebauungsplan
»Mihlegrund” wurden die Baugrenzen zum Dichleweg ebenfalls mit einem Abstand von 5 m festge-
setzt, so dass dieser Abstand auch im Anderungsbereich stadtebaulich gerechtfertigt erscheint.

Um Uberschreitungsméglichkeiten der Giberbaubaren Grundstiicksflachen definitiv zu regeln und um
unterschiedliche Interpretationsmdglichkeiten zu vermeiden, werden die Uberschreitungsméglich-
keiten der Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch untergeordnete Bauteile bzw. Vorbauten defi-
niert. Diese kleineren Uberschreitungen werden gewéhrt, da diese das beabsichtigte stadtebauliche
Bild nicht wesentlich beeinflussen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
zur Begrenzung von Versiegelungen, zum Schutz des Bodens, zur Erhéhung der Versickerungs-
/Verdunstungsméglichkeit von Niederschlagswasser und zum Schutz von Tieren festgesetzt. Hierzu
gehdren z. B. die Verwendung wasserdurchléssiger Belage fur Terrassen, Wege-, Hof- und Stell-
platzflachen sowie die Verwendung von umweltschonenden Materialien fiir Dach- und/oder Fassa-
denelemente.

Dargestellt wird die Linie des HQextrem, die gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich tbernommen wer-
den soll. Darliber hinaus wird die Grenze einer bestehenden Verdachtsflache firr Altlasten darge-
stellt.

4 ERLASS ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kénnen 6rtliche Bauvorschriften nicht mehr als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie kénnen zwar zusammen, d. h.
zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in verfahrenstechnischem Gleichlauf mit dem Bebauungs-
plan erlassen werden sowie - rein &uferlich - in einem Planwerk zusammengefasst werden. Recht-
lich gesehen handelt es sich jedoch um eigenstandige Satzungen.
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Da die Gestaltungsreglements im Bebauungsplan von 1973 als Festsetzungen erlassen wurden,
kénnen diese nicht fur den Anderungsbereich tlbernommen werden. Um diese Regelungen auf die
Grundlage der LBO 2010 zu stellen, werden die Gestaltungsreglements als eigensténdige 6rtliche
Bauvorschriften fur den Bereich der 7. Anderung erlassen. Dabei wurden die Gestaltungsfestsetzun-
gen Uberprift und vereinfacht.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen die bestehende stadtebauliche Struktur unterstiitzen und gleich-
zeitig eine harmonische Einbindung des neuen Wohngebaudes in die Umgebung férdern. Insgesamt
soll durch diese Vorschriften ein ortstypisches Erscheinungsbild des Geb&udes erreicht werden und
gleichzeitig noch ausreichend Spielraum firr eine individuelle Architektur gewahrleistet bleiben. Ort-
lichen Bauvorschriften werden daher zur duleren Gestaltung der baulichen Anlagen, insbesondere
zur Dachlandschaft, und der Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke getroffen. Anla-
gen zum Riickhalten von Niederschlagswasser werden zum Schutz des Grundwassers und zur Ent-
lastung der értlichen Kanalisation aufgenommen.

Hinsichtlich der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird auf die bestehende Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Efringen-Kirchen verwiesen, wonach fiir Wohnungen tber 50 gm 1,5 Steliplatze pro
Wohneinheit, fir Wohnungen tber 100 gm 2 Stellplétze pro Wohneinheit nachgewiesen werden
mussen.

KLIMASCHUTZ

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleitplanverfahren
Rechnung zu tragen. Darunter fassen jedoch nicht nur Manahmen, die helfen, die Klimaveréande-
rung durch CO2-Reduktion abzuschwachen, sondern auch diejenigen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Die Gemeinde Efringen-Kirchen misst diesem Belang einen hohen Stellenwert
ein. Bereits 2014 wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept erstellt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung innerhalb eines beste-
henden Siedlungsbereichs Die Einbindung in die bestehende innerstédtische Lage erméglicht eine
gute Ausnutzung der ortlichen Infrastruktur.

Durch die neue Bebauung ist von einer zusétzlichen Versiegelung auszugehen, da eine Erweiterung
des bestehenden Wohngebaudes geplant ist. Gesamtstadtisch gesehen ist der Standort aber ideal
fur eine Nachverdichtung geeignet, denn grundsatzlich ist eine Nachverdichtung im Bestand 6kolo-
gisch sinnvoll, da sie dazu beitragt, den Flachenverbrauch an den Ortsrandern zu vermeiden bzw.
zu reduzieren. Die Vermeidung weiterer Flachenversiegelungen auRerhalb von Siedlungszusam-
menhéngen und dadurch der Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz
aus.

Fur Gebaude im Anderungsbereich gelten unabhéngig vom Bebauungsplan die Regelungen sonsti-
ger Gesetze zum Klimaschutz wie z. B. das seit August 2020 geltende Gebaudeenergiegesetz
(GEG). Hiermit kdnnen individuelle Energiekonzepte erstellt und umgesetzt werden. Ab dem 1. Mai
2022 gilt dartiber hinaus die im Klimaschutzgesetz Baden-Wrttemberg verankerte Pflicht zur Instal-
lation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung beim Neubau von Wohngeb&uden. Weitere
Festsetzungen in der Bebauungsplanénderung wie z. B. zu wasserdurchlassigen Belagen unterstt-
zen die MaRnahmen zum Klimaschutz. Uber die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird ebenfalls ge-
wahrleistet, dass ein gewisses Maf an unversiegelten Flachen vorhanden sein muss. In den &rtli-
chen Bauvorschriften wird geregelt, dass unbebaute Flachen als Griinflachen anzulegen und/oder
mit Gehélzen und Stauden zu bepflanzen sind, was zur Unterstitzung des Mikroklimas beitrégt und
einem zu starken Aufheizen von Flachen entgegenwirkt.

Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsgebietes sind negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima daher nicht zu erwarten.
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UMWELTBELANGE

Da die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB erfullt
sind (siehe Kapitel 1.4), wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforder-
lich. Gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Bebauungs-
plans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei
der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Hierzu wird auf den Umweltbeitrag vom Biiro Kunz Gal.aPlan, Todtnau, verwiesen, der der 7. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Vorlandung” beigefugt wird.

Zur Untersuchung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten wurde ebenfalls vom Biiro Kunz Ga-
LaPlan, Todtnau, eine artenschutzrechtliche Einschétzung erstellt. Aufgrund der Strukturen inner-
halb des Plangebiets sowie in unmittelbarer Néhe besteht durch die 7. Anderung des Bebauungs-
plans voraussichtlich eine Betroffenheit der Artengruppen Reptilien, Végel und Fledermause. Unter
Einhaltung der in der Artenschutz-Einschatzung formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG verhindert werden.
Hierzu wird auf die beigefiigte Artenschutzrechtliche Einschatzung verwiesen.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flache des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
= Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 960 m?

BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmafinahmen nach dem Bau-
gesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

KOSTEN

Im Plangebiet sollen keine neuen &ffentlichen Verkehrsflachen oder neue Infrastrukturen hergestellt
werden. Die ErschlieBung erfolgt durch bestehende StraRen, Ver- und Entsorgungsleitungen. Durch
das Plangebiet entstehen keine 6ffentlichen Kosten fiir die ErschlieBung des Plangebiets.

Freiburg, den 17.10.2022

die STEG

Hauptgeschaftsstelle Stuttgart
Olgastralle 54
70182 Stuttgart

Standort Freiburg
KartduserstralRe 51a
79102 Freiburg
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