Rhein-Neckar -Kreis

Stadt = Hockenheim
Bebauungsplan 3 indeung

Neugarten - Biblis
Teilbereich |

Ecke Herderstrafie/ Neugarten-
Ring

Stadtbaumeiter






















Landkreis: Rhein-Neckar-Kreis
Gemeinde: Hockenheim

SATZUNG

tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Neugdrten/Biblis Teil I"
der Gemarkung Hockenheim
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Aufgrund der §§ 1, 2 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI1.
I S. 2253), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132) und des § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) 1in der Fassung vom 3.10.1983
(GB1. 1983 S. 577), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.05.1987 (GB1. 1987
S. 161), in Verbindung mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. 1983 S. 770), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GB1. 1985 S. 51), hat der Gemeinderat
der Stadt Hockenheim am 06.02.1991 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
“Neugdrten/Biblis Teil I" einschlieBlich Begriindung und die fir seinen
Bereich geltenden Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus der Festsetzung
in dem vom Stadtbauamt Hockenheim unter dem Datum vom 17.01.1991 gefertig-
ten Plan.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die Anderung des vom Landratsamtes Rhein-Neckar am 25. November 1981 geneh-
migten Bebauungsplanes "Neugdrten/Biblis Teil I" umfaBt die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der Baugrenzen.
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§3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Bestandteil der Anderung ist der Bebauungsplan "Auf die Speyerer StraBe,
Schanzel, Auf den Neugartenweg (im alten Kiesloch), Neugartenweg, Neugdr-
ten, 1., 2. und 3. Gewann Biblis" mit schriftlichen Festsetzungen und
Zeichegerk]érungen (genehmigt am 25.11.1981 durch Landratsamt Rhein-
Neckar) .

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihrten
Anzeigeverfahrens in Kraft.

Hockenheim, den 06.02.1991

( Hauck )
dermeisterstellvertreter
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Allgemeines

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfaBt die beiden Flur-
stucke Nr. 10497 und 10498 an der Ecke HerderstraBe / Neu-
gartenring im Neubaugebiet "Neugdrten/Biblis" (Teilbereich 1),

Die Flache der Grundstiicke betragt 3.938 m?. Das Flst.-Nr.
Nr.10497 ist bereits bebaut, das Flst.-Nr. 10498 ist in dem
als 3-geschossige Bebauung ausgewiesenen Teil der iliberbaubaren
Flache bebaut.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Bei den im Geltungsbereich der Bebauungsplan—Teilénderung
liegenden Flurstlicken handelt es sich um die beiden letzten
Grundstucke, auf denen eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen
moglich ist.

Die bisherige Festsetzung der Baugrenzen auf diesen Grundstik-
ken laBt eine Ausnutzung der Grundflichenzahl nach § 16 BauNVO
in Verbindung mit dem § 19 BauNVO nicht ZU .

Der ursprungliche Planungsgedanke bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes war die intensive bauliche Nutzung der Bau-
grundstucke.

Dieser Grundgedanke ergibt sich aus der Begrundung zum Bebau-
ungsplan vom 30.10.1981. Hier wurde festgestellt, daB neue
Wohnbauflachen ausgewiesen werden missen, um die bereits
erfolgte Abwanderung von Einwohnern aus Hockenheim, bedingt
durch -den Mangel an Baugrundsticken und somit Wohnraum, ge-
stoppt werden muB. Ebenso weist der Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan darauf hin, daB aufgrund der im Umfeld der
Stadt Hockenheim vorhandenen bzw. geplanten StraBen- und
Eisenbahn-Verkehrsfiihrungen eine stidtebauliche Entwicklung nur
nach Siden hin mdglich ist.

Aufgrund der Argumentation iiber dringend bendtigten Wohnraum
und eine nur begrenzt mogliche stidtebauliche Ausdehnung,
ergibt sich eindeutig der Wille zu einer intensiven Nutzung der
Baugrundstiicke im Rahmen der BauNvo.

DaB in dem Bereich der von der Anderung betroffenen Grundstiicke
eine intensive Bebauung gewilinscht war, ergibt sich auch aus der
Tatsache, daB 3 Vollgeschosse im Bebauungsplan festgelegt
wurden, wahrend die benachbarten Grundstucke, von einer Ausnah-
me abgesehen, mit 2 Vollgeschossen festgesetzt sind.

Die Erweiterung der Baugrenzen gleicht die iberbaubare Fliche
der betroffenen Grundstiicke den Ausweisungen der liberbaubaren
Flachen auf den Nachbargrundstilicken an. Die im Mischgebiet

liegenden Grundstiicke entlang der LuBheimer StraBe, ebenso die
Nachbargrundstiicke am Neugartenring entsprechen mit der Gréfe
der ausgewiesenen, {iberbaubaren Flache sowie den vorgegebenen
Abstdnden ihrer Baugrenzen zu den Nachbargrundstiicken hin dem
vorgegebenen Willen des Planers iiber eine intensive Ausnutzung



der Grundstucke. .Der Wille einer Schutzzone im riickwirtigen
Grundstucksbereich kann daher ausgeschlossen werden.

Um den Ubergang der GeschoBbebauung zu den Nachbargrundstiicken
stadtebaulich zu gestalten und die Verdichtung im Rahmen des
Baugebietscharakters zu halten, sind die zusdtzlichen iiberbau-
baren Flachen, abgestimmt auf die umgebende Bebauung, auf 2
Vollgeschossep festgelegt.

Der ursprungliche Planungsgedanke einer intensiven Grundstiicks—
ausnutzung im Bereich der von der Umplanung betroffenen Grund-
stucke, wurde jedoch im Bebauungsplan mit untauglichen Mitteln
umgesetzt.

Die Baugrenzen der lberbaubaren Flichen wurden zur Ausnutzung
der moglichen Grundfldche im Verhdltnis zur GrundstucksgrdéBe zu
gering bemessen.

Entgegen der festgelegten zuldssigen GFZ von 0,35 waren auf den
Grundsticken nur eine GFZ 0,23 bzw. 0,27 innerhalb der Baugren-
zen erreichbar. Daraus ergibt sich eine Fehlausnutzung von 35 %
bzw. 23 %.

Aus der Sicht der verfassungsrechtlichen Eigentumsgarantie
(Art. 14 des Grundgesetzes) muB der durch Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefe (§ 23 BauNVO) festgesetzte Babuungsrahmen
grundsatzlich mindestens so groB bemessen sein, daB die festge-
setzte Grundfldchenzahl unter Berilicksichtigung der GesamtgroBe
des Grundstuckes ausgenutzt werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Willen, den Planungsge-
danken einer intensiven Grundsticksausnutzung zu realisieren,
fugt sich auch in den sozialpolitischen Willen des Gesetzgebers
ein. Er entspricht dem im Baugesetzbuch angesprochenen Gebot
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dieses
Gebot fordert, vorhandene Bebauungsmdglichkeiten in den Innen-
bereichen und ausgewiesenen Baugebieten der Gemeinden moglichst
weitgehend -auszunutzen, bevor neues Bauland in den Randgebieten
oder in AuBlenbereichen in Anspruch genommen wird.

Die Erweiterung der Baugrenzen zur Schaffung von mehr Wohnraum
entspricht der sozialpolitischen Entwicklung. Nach dem Woh-
nungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) soll bei der Aufstel-
lung, Anderung und Erganzung von Bauleitplanen nach dem Bauge-
setzbuch "dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung besonders
Rechnung getragen werden".

Die Ausnutzung der Grundstiicke in neuen Baubegieten im Rahmen
der Baunutzungsverordnung mit entsprechender Neuschaffung von
Wohnraum, bringt sozialpolitisch auch den Nutzen, daB bei der
Belegung dieses Wohnraumes vorhandender freiwerdender Wohnraum
von sozialschwacheren Bevolkerungsgruppen belegt werden kann.

IITI. Bebauung
Mit Ausnahme der unter I. aufgefiihrten Grundstiicke bezlglich

der Baugrenzenerweiterung wird der Bebauungsplan nicht veran-
dert.



Die bisher festgesetzte 3-geschossige Bebauung wird in ihrem
Unfang nicht etweitert. Fur die zusatzlich zu uberbauende
Grundstucksfldche ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen
zulassig. Die Begrenzung auf 2 Vollgeschosse gewahrleistet den
Ubergang zu der auf den Nachbargrundstucken zulassigen Bebauung
mit ebenfalls 2 Vollgeschossen.

IV. Verkehr
Die Grundsticke werden wie zuvor von der HerderstraBe bzw. dem
Neugartenring erschlossen. Um den ruhenden Verkehr nachbar- und
umweltschonend unterzubringen, wird die Erstellung von unterir-
dischen Sammelgaragen ermoglicht.

V. Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Veranderungen der vorhandenen Situation.
Zusatzliche MaBnahmen der Ver- und Entsorgung sind nicht
erforderlich.

VI. Bodenverkehr

Die Umlegung fur das Baugebiet ist abgeschlossen. Weitere
bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

VII. Kosten

Zusatzliche Kosten fur MaBnahmen der ErschlieBung der betroffe¥
nen Grundstucke entstehen nicht.

Hockenheim; ‘den 06. Februar 1991

( Hauck )
Bliirgermeisterstellvertreter Stadtbaumeister



