Textteil zum B e b a u n gsplan
" Ferienpark, Campingsplatz, Freibad “

in Neuhausen - Schellbronn

A. Unrbemerkungen

1. Rechtsgrundlegen

A)

B)

1.1 Brugesetzbuch in der Fassung vom B.12. 1986
(BGB1. 1 5, 2253)

1.2 Neufessung der Beunutzungsverordnung
-Beu NVO- vom 15.9.1877 (BGB)l. 1 S. 1763)
geindert durch Verordnung vom 30. 12.19B86
(BGBl. I 5. 2265)

1.3 Plenzeichenverordnung vom 30D.7.%581
(BGBl. 5. B33)

1.4 Lendesbsuordnung -LBO -~ {.d. F.v. 28.41.15983
(Ges.Bl. 5. ,770)

Vorhandene Planungen

bl s R R S N~ gy

Der Bebsuungsplen "Erholungsperk Schellbronn" wurde
sus dem Fl¥chennutzungsplen vom30.9.1987 der Gemeinde
Neuvhausen entwickelt.

Genehmigter Bebsuungsplen "Erholungspark Schellbronn®
vom 23.5.1972.
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3. Zweck des Bebsungsplans
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Der Bebsuungsplen enthélt die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stEdtebau-
liche Ordnung und ersetzt den em 23.5.13972
Genehmigten vollstéEndig.

B. In ErgBnzung der Planzeichen, Plenferben und Planeinschriebe
des Lageplens .wird festgeset2t;

1. Plenrechtliche Feataetzungen

L e e o e N el et

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BeuGB)
Innerhelb des rdumlichen Geltungsbereiche werden
die Baugebiete wie folgt eingeteilt,

1.1.1 GSONDERGEBIETE, die der Erholung dienen
nech § 10 BauNVD

(1) In SONDERGEBIETEN kommen Ferienheusgebiete
und Cempingpletzgebiete in Betraecht.

(2) Zul¥ssig sind:

1. FerienhBuser in Ferienhsusgebleten

2. Camping und ZeltplEtze in Cempingpletz-
gebieten

3. Anlegen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes

L. Anlsegen flir sportliche Zuecke die sllge-
mein zul¥ssig oder susnahmsweise zuge-
lessen werden k8nnen

5. GARAGEN+ STELLPLATZE nech § 12 BeuNVD



1.1.2 Sonstige SONDERGEBIETE § 11 BauNVD

1.1.2.1 Fredbadgeltinde (§ 9 Abs. 1 Nri 15 BauGB)
1m Rahmen sonstiger Sondergebiete wird des Frel-
bedgelBnde eusgewiesen. .
Die rEumliche Abgrenzung des Gebietes ist im
Lzageplan vorgenommen,
Innerhalb der Freibedanlage sind zweckgebundene
bauliche Anlegen zulBselg.

1.1.2.2 Privete Sportenlsge - §9 Abs. 1 Nr. 5
BauGh

-
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Innerhelb der priveten Sportenlege (Tennis-
pl&tze) sind keine beulichen Anlegen zu-
lissig.Einfriedigungen werden nach MaB-

gebe von Abschnitt 2.7. zugelassen.

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (§ & BzuNvD)

(1) Allgempine Wohngebiete dienen voruiegend
dem Wohnen '

(2) ZulEssig sind:
1. Wohngeblude
‘\ 2. GebBude, die der Versorgung des
) Gebiets dienen
(LEden, Schank- und Spelisewirtschaften)
sowie nicht stbrende Handwerkshetriebe.

3. Anlagen fUr kirchliche | gozisle und ge-
sundheitliche Zwecke.

4. Ausnahmnsweise werden noch Anlagen fiir
Verwaltung und sportliche Zuwecke zugelassen.

Im Hinblick auf dle Erholungsenlagen in der
néheren Umgebung, k8nnen andere Nutzungen
nicht zugelassen werden.
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1.1.4

1.1.5 !

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

fll¥chen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB

Auf FlEchen fUr den Gemelnbederf sind bau-
liche Anlsgen die der Allgemelnhelt dienen,
zullissig.

Fléchen fUr Uersorgungsanlagen:
(§ 9 Abs, 1 Nr. 12 BeuGB)

Die susgewiesenen Fl¥chen dienen der Unterbringung
von Anlegen zur Versorgung,

MaB der beulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Grundfléchenzahl wird jewells nach dem Eilnschrieb
im tageplan (Nutzungsschablone) festgesetzt.Zus#tzlich
wird in Ferienhausgebieten die max. Grundfl8che suf '
76 qm begrenzt.

Die Zehl der zullssigen Vollgeschosse ist ﬂurch‘.
Einschrieb im Lageplen festgelegt.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBsuG und § 22 BauNvD)

Die Festsetzung erfolgt durch Einschrieb im
" Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

entsprechend den Planzeichen (Richtungspfeilen)
im Lageplan.

Die Lage der Gebfude i1st durch die Baugrenzen im
Legeplan bestimmt.



1.5

1.6

Héhenlage der baulichen Anlasgen (§9 Abs.2 BauGB)

Die HEhe des Erdgeschanuandené dgarf das
StreBennivieu oder das natlrliche Gel#nde-
niveau nicht unterschrelten und im Ferlen-
hausgebiet héichstens 60 cm darliber liegen,
Die max.zul#ssige Firsththe der baulichen
Anlage ist durch Einschrieb im Lageplan
festgelegt. Die Angaben bezlehen sich auf
Meereshihe (NN) oder auf das natiirliche
Geldndeniveau.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr.&4 BauGB)

Innerhalb der susgewlesenen Sondergebiete,
die der Erholung dienen.und in ellgemeinen
Wohngebleten, ist die Errichtung von Garagen
und Stellpl8tzen nur auf den dafiir vorge-
sehenen und besonders susguiesenen Fl#chen
zullssig . ( §-12 (6) BauNvD)

Sie sind mit Flachddchern zu versehen. Die
bauliche Hthe darf 2,70 m nicht {iberschreiten.
Die Garagen miissen einen Abstand von mind.

5 m senkrecht oder 1,5 m parellel zur Bffent-
lichen StrafBe einhalten.

Diese Abstdnde gelten nicht fiir sllseits frel
vberdachte Stellplbtze.
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1.7

Nebenanlagen ( § 14 BauNvO)

RuBerhaslb der Ferienheusgebiete sind Nebenanlegen
z2ur Versorgung der Gebiete zul¥ssig. Sie sollen
Jedoch so eangeordnet werden, daB sie die nihere
Umgebung nicht beeintréchtigen,

In den Sondergebieten , die der -Erholung dienen
ist die Errichtung von Nebenaniagen nur zullssig,
soweit diese den Eigenarten der Gebiete entspre-
chen und ihren besonderen Cherakter nicht stéren.
Fiir alle Gebiete gilt:

Die Errichtung von Nebenanlagen die der Klein-

~tierhaltung dienen, wird im Hinblick auf die

besondere Umgebung ausgeschlossen.

In den Ferienhsusgebieten sind inshe-
sondere Nebenanlagen nach § 14 (1) BaulvD
nur als GerdtehBuschen mit einer Grundg-
fliche von max. 50 qm zuldssig.

Den Férienhﬁusern mit Dachneigung

(DN) 55° - 60° diirfen nur Ger&teh8us-
chen von max. 2,50 m Hiéhe mit Sattel-
dach DN 20° zugeordnet werden.

Den Flachdach-Ferienh8usern diirfen nur
Flaéhdach-ﬁerétehﬁuschen von max.2,50 m
Hbhe zugeordnet werden, Sie miissen {iber
Pergolen mit dem Ferienhaus verbunden

werden.



“) 1.8
1.8.1

1.8.2

Die Errichtung von Pergolen innerhslb der
Ferienhsusgebliete ist zullssig,soweit 1lhre
GrundflBche 12,0 gm nicht Gberschreitet.
Ihre Hbhe darf max. 2,7 m betregen und sie
miissen mit dem HauptgebBude verbunden sein.
Bel Geb#uden mit einer Dachneigung von

55° - 60° dirfen die Pergolen nicht {iber
das Dachprofil hinausragen.

VerkehrsflBchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsfldchen sind in ihrer Aufteilung
nur Richtlinien,

Sowelt keine Abgrenzung der Bffentlichen
Verkehrefléiche gegen die sngrenzenden Grund-
stiicke vorhenden ist, kenn diese durch Ra-
battensteine sbgegrenzt werden. Der Hinterbeton
auf elne Breite von 15 cm und eine Tiefe von .
20 cm ist zu dulden.

2. Gesteltungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBD fiir die

sllgemeinen Wohngebiete und Sondergebiete | die der

Erholung dienen.

2.1

Die zulbssige Dechform und Dachneigung ist
Jeweils durch Einchrieb im Lageplsen festgesetzt.
Dachaufbeuten sind n{cht gestattet.

Abweichend werden auf Flst. 270/7 ( im Lage-
der Bezeichnung (:)Dachgaupen gestattet.
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Dachdeckungen

Bel Dacheindeckungen sind anthrezitfarbene

Materialien zu verwenden.

Bachfenster

Dachfenster in Gebluden mit einer Dachneigung
von 55° bis 60° werden nur unter ‘Einhaltung

bestimmter Gri@iBen zugelsessen.

8) Maximsle GrbBe je Dachflache 1,0 m?

b} Einzelfenster diirfen nicht grbBer sls
0,5 m? sein.

Heizunpen (nur in Ferienhsusgebieten)

Fir FerienhBuser sind Elekiroheizungen vDrge-
schrieben.

Dffene Feverstellen sind nicht 2uléssig.

FUr Hedz2wecke ist die Verwendunpg fester

und flissiger Brennstoffe verboten.



2.5
'R)

B)

Gestaltung der Bauten ( § 73 Abs.1 Nr.61 LBD)

(innerhalb der Sondergebiete die der Erholung
dienen)

Hausgruppen (siehe 2.2) miissen einheitlich
pestaltet sind. Bn- und Vorbauten an den Ge-
b&uden sind nur gestattet, wenn sie der Dach-
form angepalti sind und die HBhe des Hauptge-
b&udes nicht dOberschreiten.

Die Grundfl8che wird durch Ziffer 1.2.1 begrenzt.
Ferner spollten sie sich gut in das architek-
tonische Gesamtbild einfiigen.

Die An- und Vorbauten sind genehmigungspflichtig.

(Innerhalb der Sondergebiete die der Erholung
dienen und der allgemeinen Wohngebiete)

Die Aussenwdnde der H8user missen Uberwiegend
8us Holz oder Mauerwerk mit hellen AuBenputz
bestehen.

Es diirfen keine auffallenden ,grellen , gl&n-
zenden poder schwarze Farben bzw. Materialien

verwuendet werden.



2.6

Gesteltung der unbebsuten FlEchen der be-

beuten Grundetiicke

( § 73 Abs.1 Nr.1 Nr.5 LBD)

Alle FlEchen, die nichi bebsut sind und nicht

els Weg, Zufehrt,Hof ,5tellpletz usw.dienen,
sind einzugriinen und zu bepflenzen.

Innerhelb der Ferienhsusgebiete dlrfen Griin-
flgchen nicht Bls LegerflEche benutzt werden.
Entlang der Grundsticksgrenzen dirfen nur
Verénderungen(Abgrabungen pder Rufschiittungen)
von mex, D,3 m je Grundstiicksseite vorge-
nommen werden. Abweichungen bedirfen der
bsurechtlichen Genehmigung.

MUllbehslter sind optisch ebgeschlossen und
sp unterzubringen, daB sie ihre Umgebung
nicht beeintréchtigen.

Einfriedigungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBD)
Tote Einfriedigungen sind innerhaslb des Ferien-
hsusgebietes nicht 2ulEssig..

Gleiches pilt fiur die Flursticke 1672 bis 1672/7
gdie sich im Allgemeinen Uohngebiet befinden.
Sonstige Einfriedigungen innerhalb des Bebasuunps-
plangebietes dirfen die Hihe ven max. 1,75 m
nieht dberschreiten. .

Die Einfriedigungen sind mit heimattypischen
Pflanzen zu begrinen.

Sichtschlitzwdnde im Terassenbereich bleiben

von dieser Regelung unberiihrt und sind zu-
l8ssig. Sie dirfen die Hihe von 1,75 m nicht

ittbersehreiten und miissen aus Naturholz be-
stehen.



FUR DAS GESAMIE B EBAUNGSGEBTIET

2.8

&)

Versorgungsleitungen (§ 73 Abs.1 Nr.4 LBD)

Die Versorgungsleitungen fiir Strom-,Be-
leuchtung und Fernmeldeksbel sind unter-

irdisch zu fihren.

" In der Umgebung der Gemeindehalle sind

Freileitungen zur Stromversorgung zul#ssig.

Antennen ( § 73 Abs.1 Nr.3 LBD)

Mehr als eine Fernseh- oder Redioasntenne

je GebBude ist unzuléssig. Die Antennen
diirfen das notwendige MaB nicht Uberschrei-
ten. Soweit der AnschluB an eine Gemein-
schaftsantenne engeboten wird, besteht die

Verpflichtung an diese anzuschlieBen.

bCefertigt:
Weil der 5tadt, den 5.2.1588

Ing.-Biro Volles+Schédel
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