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Ortliche Bauvorschriften (Fassung vom 15.Sept.2005)
Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils

Décher

Bei Einzelhdusern sind nur Satteldacher, zwei um bis zu 1.20 m vertikal gegeneinander ver-
setzte Satteldacher sowie Kriippelwalm- und Walmdacher jeweils mit einer Dachneigung von
30 - 40° zulassig. Fir untergeordnete Gebaudeteile sind Dachneigungen bis 40° zul4ssig. Sat-
teldécher sind auf beiden Dachseiten in derselben Dachneigung auszufilhren. Versetzte Sat-
teldacher dirfen auf beiden Dachseiten unterschiedliche Dachneigungen aufweisen, sofern die
Abweichung maximal 5° betrgt und im Bereich zwischen 30 — 40° liegt.

Bei Doppelhidusern sind nur Satteldsicher sowie zwei um bis zu 1.20 m vertikal gegeneinan-
der versetzte Satteld4cher mit einer Dachneigung von 40° zulissig. Fr untergeordnete Ge-
béudeteile sind Dachneigungen bis 40° 2uldssig.

Die Firstlage ist in der Gebaudemitte anzuordnen, wobei zu beiden Dachseiten Abweichungen
von der Mittenlage bis maximal 0.50 m zuléssig sind (siehe Skizze).

Als Dachdeckung der Hauptgebsude und Garagen sind reflektierende Materialien unzuldssig
(Ausnahme: Glas sowie engobierte und glasierte Materialien). Dacheindeckungen aus unbe-
schichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind unzuidssig.
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Satteidach Versetztes Satteldach
Dachneigung beidseitiy gleich auszufihren Dachneigungen kdnnen bis max. 5 Grad obweichen

Dacheinschnitte, Dachgaupen und Gegengiebel

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind in einer Lange bis zu 1/3 der zugehdrigen Gebdudelnge zulissig. Wird
ein Dacheinschnitt vorgesehen, sind auf dieser Dachseite weder Dachgaupen noch Gegengie-
bel zulassig. Dacheinschnitte sind nur in der unteren Dachebene zul#ssig (siehe Skizze).
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2.2

Abstand zwischen Dacheinschnitt und Geb#udeauRenkanten / -trennwénden = mind. 1.25 m.
Abstand zwischen Oberkante Dacheinschnitt und Hauptdachfirstlinie = mind. 1.00 m, gemes-
sen in der Dachschrége.

Dachgaupen und Gegengiebel
Definition: Dachgaupen sind Dachaufbauten tber einer durchlaufenden Hauptdachtraufe, Ge-
gengiebel unterbrechen die Hauptdachtraufe (siehe Skizze).

Einzelne Dachgaupen und Gegengiebel sind in einer Lénge bis zu 1/3 der zugehérigen Ge-
baudelénge zuldssig. Die Gesamtlénge aller Gaupen und Gegengiebel auf einer Dachseite
darf zusammen nicht mehr als 2/3 der zugehdrigen Gebéudelénge betragen. Gaupen und Ge-
gengiebel sind nur in der unteren Dachebene 2uléssig.

Abstand zwischen zwei Gaupen, zwischen Gaupen und Gegengiebel sowie Abstand zu Ge-
baudeauRenkanten / -trennwénden = mind. 1.25 m. Abstand zwischen Gaupendach {und
Hauptdachfirstlinie = mind. 2.00 m, Abstand zwischen Gegengiebeldach fund Hauptdachfirstli-
-n\ie = mind. 1.00 m, jeweils gemessen in der Dachschrage. I

Auf jeder Dachseite ist nur 1 Gegengiebel zulassig. Die Traufhthe des Gegengiebels darf die
zuldssige Traufhthe um maximal 2.00 m Uberschreiten.

Nur Gegengiebel zur Uberdachung von Garagen dirfen die unter Satz 1 festgesetzte Langen-
begrenzung ausnahmsweise tiberschreiten.

Troufe geht durch | Traufe |Traufe geht durch
unter
brochen

Dachgeschoss

mind, mind mind mind.
1.25 A 125 1.25 ¢ 1.25
Erdgeschoss

Gebdudelinge L

A B und C jewels = max. 1/3 won L Gaupen und Gegengiebe!
Jedoch Lingen A+B4C = max. 2/3 von L Je Dachseite ist nur 1 Gegenglebel zuldssig sind nur in der unteren Dachebene zuldssig

Fassaden- und Dachgestaitung
Signalfarben und reflektierende Materialien sind unzuldssig (Ausnahme: Glas).

Einfriedungen

Einfriedungen entlang vorderer Grundstiicksgrenzen (zu ErschlieBungsstraien hin) diirfen ei-
ne Hoéhe von 1.00 m ber Oberkante des geplanten Geldndes entiang der Grundstiicksgren-
zen nicht Uberschreiten. Dies gilt ebenso fiir Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicks-
grenzen, jedoch nur auf eine Lénge von mind. 3.00 m, gemessen ab der vorderen Grund-
stlicksgrenze. Alle Ubrigen Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1.50 m (Mauern: 1.00 m) nicht
tberschreiten. Maschendraht ist zu hinterpflanzen.

In den riickwartigen Einfriedungen entlang des siidlichen Gebietsrandes sind keine Offnungen
(Tdren oder Tore) zul#ssig.
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5 Nicht (iberbaute Grundstiicksflichen
Nicht Uberbaute Grundstticksfldchen sind zu begriinen. Eine Befestigung dieser Flichen ist
nur zur Herstellung der notwendigen Stellplétze sowie der Zufahrten, Zugénge und Terrassen
und nur mit wasserdurchléssigen Materialien 2uldssig. Gebaudevorzonen und Vorgérten dur-
fen nicht als Lagerfidchen genutzt werden und sind gértnerisch anzulegen.

6 Zahl der nachzuweisenden Stellplitze
Je Wohneinheit sind 1.5 Stellplstze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen. Hierbei ist die

Bruchzahl aufzurunden.

7 Gestaltung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Geb#u-
defassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder diirfen
eine Fliche von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtfléche von 1.00 gm pro Geb&ude
nicht dberschreiten. Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

8 Flihrung von Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen dtrfen nur unterirdisch gefihrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberir-
dische Fuhrung nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager
und der Gemeinde Neuhausen entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz
auszufihren.
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