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1 Planerfordernis und Abgrenzung des Plangebiets

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Neuhausen besteht in der Sicherung und Stér-
kung der &értlichen Wohnfunktion. Vor diesem Hintergrund strebt die Gemeinde fiir den Ortsteil
Schellbronn eine Siedlungserweiterung am siidlichen Rand der Ortslage im Bereich des Ge-
wanns "Lauwiesen” an. Das letzte Wohnbaugebiet, welches auf Schellbronner Gemarkung
entstanden ist wurde im Jahr 1992 erschiossen und ist mittlerweile fast vollstédndig belegt.
Grundstlicke zur Innenentwicklung sind rar. Aus der Vielzahl entsprechender Anfragen an die
Gemeindeverwaltung ergibt sich ein nachweisbarer Bedarf an neuen Wohnbaufiachen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderiich. Der Aufstellungsbeschluss ist vor dem 20.07.2004 erfolgt und verdf-
fentlicht worden. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus der Darstellung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

2 Flichennutzungsplan
Die Planfidchen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Tiefenbronn / Neuhausen mit Ausnahme einer kieinen Teilflache im Stiden als Wohn-
baufldchen dargestellt. Die Planung entspricht somit den Ubergeordneten Planstufen. Die o.a.
Teilfldiche wird im FNP nachgefiihrt.

3 Ortliche Gegebenheiten
Das ca. 4.2 ha groRe Plangebiet wird im Norden von der vorhandenen Bebauung, im Siidwes-
ten von dem vorhandenen Kindergartengrundstiick, im Osten von der Landesstralle L574
(Hohenwarter Strasse) und im Westen und Stiden von Acker- und Wiesenflachen begrenzt.

Bei den sddlich angrenzenden Landschaftsbereiche handelt es sich um FFH-Fidchen (Natura
2000-Gebiet Nr. 7118-301 ~Wirm-Nagold-Platte“).

Suddstlich des Plangebiets befinden sich der vorhandene Sportplatz mit Vereinsheim sowie
ein zweites Vereinsheim des Clubs der Motorradfreunde.

Der entlang der bestehenden Ortslage verlaufende Weg ist im westlichen Bereich als Strasse
ausgebaut (Schonblickstrasse) und fihrt Richtung Osten als Wirtschaftsweg weiter (verlanger-
ten Schénblickstrasse).

4 Natur und Umwelt
Im vorliegenden Fall ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG nicht er-
forderlich, weil die (iberbaubare Fliche des Projekts mit ca. 1.3 ha den Schwellenwert von 2
ha gemé&R Anlage 1 UVPG, Nr. 18.7.2 nicht Ubersteigt.

Aufgrund der Nahe zur angrenzenden Teilfliche des FFH-Gebiets ~Wilrm-Nagold-Platte* ist
eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt worden (Buro Prof. Miess + Miess, Karlsruhe,
06/2005). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

»Das von der Gemeinde Neuhausen geplante Wohngebiet ,Lauwiesen” grenzt an ein Teilge-
biet der Gebietskulisse der neuen europé&ischen Naturschutzgebiete ,Natura 2000", die die
Landesregierung im Mé&rz 2001 - mit Nachmeldungen 2004 und 2005 - als FFH (= Fauna, Flo-
ra, Habitat)-Gebiete nach Brilssel gemeldet hat. Die volistdndige Liste der von der EU-
Kommission bestétigten Schutzgebiete ist noch nicht verabschiedet. Bis zur Verabschiedung
gilt auf ,Natura 2000"-Fl&chen eine so genannte Verdnderungssperre. Das heifit, gemeldete
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FFH-Gebiete dtirfen in ihren maBgeblichen Bestandteilen nicht beeintréchtigt werden. Falls
Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind, missen Ausnahmegenehmigungen eingeholt werden.

Das Wiesengebiet sidlich von Schellbronn ist ein Teilgebiet des insgesamt 1.895 ha groflen
gemeldeten FFH-Gebietes ,Wilrm-Nagold-Pforte". Fiir den Bereich des Offenlandes hat die
BNL Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir die dort vorkommenden Lebensréume

. LRT 6210 Kalk-Magerrasen (besonders orchideenreiche Besténde);
. LRT 6410 Pfeifengraswiesen;

. LRT 6430 Feuchte Hochstaudenfluren;

. LRT 6510 Magere Flachland-M&hwiesen;

. LRT 91EO Auenwélder mit Erle, Esche, Weide;

sowie fiir die vorkommende Schmetterlingsart
* 1061 Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbl&uling vorgegeben.

Die Erhaltungs- und Entwicklungsziele - als Beurteilungsmafstab fiir mdgliche Beeintréchti-
gungen - sind im Kap. 2 (Tab. 2) der FFH-Vertréglichkeitspriifung aufgelistet.

Zur Uberpriifung, ob diese Lebensrdume oder Tierarten von nachteiligen Verénderungen be-
troffen sein kénnten, wurden die im Offenland vorkommenden Biotoptypen und Schmetter-
lings-Habitate auf der Grundlage der Daten im Gutachten ~Grundlagen zum Managementplan”
(MP) n&her untersucht (Tab. 3 und Tab. 4 der FFH-Vertréglichkeitspriifung).

Der siidlich von Schellbronn groRflichig verbreitete Lebensraumtyp ,Magere Flachland-
Méhwiesen”, der stellenweise Lebensstétte fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléuling ist,
wird durch den mit der stédtebaulich zweckmé&RBigen Ausgestaltung des Baugebiets an 2 Stel-
len verbundenen Fléchenverlust von insgesamt rund 1.000 gm nicht erheblich beeintréchtigt,
zumal dem Fléchenverlust in Schellbronn ein sehr hoher Anteil an schutzwiirdigen mageren
Flachland-Méahwiesen der Wertstufen A und B von insgesamt 46,9 ha gegentiibersteht (siehe
Tab. 3, Seite 14 der FFH-Vertréglichkeitspriifung ). Nicht realistisch erscheint ein Verzicht auf
das Baugebiet, eine Renaturierung gestérter Wiesenteile entlang der SchénblickstraBe und ei-
ne Erweiterung des FFH-Gebiets bis zum Weg am heutigen Ortsrand, wie im MP vorgeschla-
gen. Insofern erfolgt - insbesondere wenn die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
bezilglich der puffernden Gestaltung des neuen Ortsrandes realisiert werden - kein erheblicher
Eingriff in die mafigeblichen Bestandteile des gemeldeten FFH-Gebietes. Alle tbrigen fir das
Offenland genannten Lebensraumtypen kommen im FFH-Teilgebiet sildlich von Schellbronn
nicht vor. Mégliche Auswirkungen sind insofern nicht erkennbar. Nach den Ergebnissen dieses
Prifungsschritts der FFH-Vertréglichkeitspriifung sind also fir die von der BNL fiir das Offen-
land des FFH-Gebiets genannten FFH-Lebensraumiypen und Lebensstitten von FFH-
Tierarten keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

Da die Priifung der Vertraglichkeit in diesem Priifungsschritt ergibt, dass das Baugebiet ,Lau-
wiesen"” zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des Gebiets in den fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fiilhren kann (§ 34 Abs. 2 BNatSchG), ist
die Priifung hiermit abgeschlossen. Weitere Verfahrensschritte (Ausnahmepriifung, siehe Abb.
1 der FFH-Vertréglichkeitspriifung) sind nicht erforderlich*.

Zur Klérung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Grinordnungsgutachten mit Be-
standsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstelit (Biro Prof. Miess + Miess, Karls-

ruhe, 07/2004 mit Uberarbeitung 03/2005).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich bei der Gegenuberstellung von Bestand
und Planung entsprechend dem angewandten Bewertungsverfahren und unter Berlicksichti-
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5.2

gung der gebietsintern vorgeschlagenen Minderungs- und Kompensationsma3nahmen ein
weiterer, externer Kompensationsbedarf von ca. 1.9 ha Flsche ergibt. Dies gilt beispiethaft un-
ter der Voraussetzung einer Aufwertung von Ackerland in Streuobstwiesen. Auf das Griinord-
nungsgutachten und die darin u.a. beschriebenen Vorschlége fiir Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen wird ansonsten verwiesen.

Bei Realisierung der zeichnerisch festgesetzten Alleebaumpflanzungen mit Einhaltung der
Qualitétsangaben und Pflegehinweise, kann die ermittelte externe Ausgleichsfl4che je ge-
pflanzten Baum um rund 80 gm gemindert werden. Zeichnerisch festgesetzt wurden 25 Allee-
baume x 80 qm, was einer Minderung von rund 2.000 am Fl&che entspricht.

Ausgehend vom Verbleib groRer Anteile des Bodenaushubs im Baustellenbereich (vgl. zeich-
nerische Festsetzung L&rmschutzwall), dadurch kurzen Transportwegen und Bepflanzung des
Walls, PflegemaRnahmen der Strauchpflanzungen, wird ein weiterer Flachenabzug von
2.000 gm von der ermittelten ,Vollausgleichsfliche* von 18.860 gm flr angemessen gehalten.
Es verbleibt als Bedarf somit fir einen idealen Voliausgleich eine Flache von 14.860 gm, das
sind 1,5 ha.

Die Gemeinde Neuhausen hat ein Okokonto eingerichtet. Auf diesem gemeindeeigenen ®ko-
konto wurde unter der Lfd. Nr. 1 die 1999 im gesamten Gemeindegebiet von Neuhausen zer-
streut durchgefiihrte Pflanzung von Obsthochstammen eingebucht. Die MalRnahme - es wur-
den insgesamt 256 B&ume gepflanzt - wurde am 06.03.2003 durch die untere Naturschutzbe-
hérde (Landratsamt Enzkreis) als AusgleichsmaRnahme anerkannt.

Fur den planexternen Kompensationsbedarf von 1,5 ha ist fiir den Bebauungspian ,Lauwie-
sen‘ vom Okokonto das Aquivalent von 150 B&umen (= 15.000 Okopunkte) abzubuchen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der Eingriff zur Sicherung und Starkung der &rtlichen
Wohnfunktion unvermeidiich. Die Gemeinde hat die gutachterlichen Vorschlsge zur Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung mit den weiteren Belangen des § 1 BauGB abzuwigen. Da es sich im
vorliegenden Fall um ein geplantes Wohngebiet handelt, sind neben den Belangen des Um-
weltschutzes insbesondere die Belange des § 1 (5) Nr. 2 BauGB (Wohnbedirfnisse der Bevd-
kerung ..., Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevdlkerung .... und Bevélkerungsentwick-
lung) sowie des § 1 (5) Nr. 4 BauGB einzustellen (Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes). Im Rahmen die-
ses Abwagungsvorgangs kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass die gutachterlich vor-
geschlagenen MaRnahmen angesichts der landschaftsorientierten Randiage des Plangebiets
angemessen, geeignet und daher umzusetzen sind.

Stiidtebauliche Konzeption
Stidtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Ziel ist es, einen maBvoll verdichteten Wohnstandort zu schaffen, der die vorhandene Bau-
struktur des angrenzenden Bestandes fortfihrt und einen Ubergang zum umgebenden Natur-
und Landschaftsraum schafft. Insbesondere wird die fernsichtwirksame Randlage des Plange-
biets zu einem wesentlichen Kriterium der st4dtebaulichen Konzeption.

VerkehrserschlieBung

Die Hauptzufahrt zum kinftigen Baugebiet erfolgt (ber einen neuen Anschluss in Form eines
Linksabbiegers mit Querungshilfe an die Hohenwarter Strasse (L574). Uber weitere Anschlis-
se an die Allmend-, Hohen- und Erlenstrasse wird das Gebiet mit der bestehenden Ortsiage
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5.3

6.2

vernetzt. Der entlang des suldlichen Ortsrandes verlaufende Wirtschaftsweg wird mit einem
Straflenprofil von 5.80 m zzgl. 1.50 m Gehweg ausgebaut. Nérdlich des auszubauenden Wirt-
schaftswegs erschlieRt eine StraRenschleife (verkehrsberuhigte Mischfliche mit einer Breite
von 5.80 m) den riickwértigen Teil der Parzellen an der Nagoldstrasse. Die Flachen nérdlich
des Kindergartens werden ebenfalls Uber eine StraBenschleife mit 5.80 m breiter Mischfl4che
erschlossen.

Auch die Strasse zum vorhandenen Kindergarten wird mit einem StraRenprofil von 5.50 m
zzgl. 0.30 m Schrammbord und 1.50 m Gehweg ausgebaut. Im Bereich des Kindergartens
werden aufgrund des dort vorliegenden Bedarfs Stellplétze angeordnet. Die bestehende Wirt-
schaftsweg-Verbindung zum Sportplatz / Motorradclub wird an das neue Straflennetz ange-
schlossen. Ein am kinftigen Siidrand des Gebiets geplanter neuer Wirtschaftsweg (Schotter-
rasen mit 4.00 m Breite) sichert die Andienung der Ackerparzellen.

Die Héhenlage der Strassen wird so gewshlt, dass der Anschiuss an die Schonblickstrasse
gewdhrleistet ist, der zu entsorgende Erdaushub minimiert wird und die Gestaltung des Bau-
gebiets im Hinblick auf seine Hohenentwicklung in der Ortsrandlage landschaftsvertraglich
bleibt.

OPNV-Verkehr ist im Baugebiet nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung und die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgen uber Anschluss an die vorhan-
denen Netze.

Die Ableitung des erfassten Niederschlagswassers der Dachflichen erfolgt tber einen Vorfiu-
ter und ein zentrales Rickhalte- bzw. Versickerungsbecken im siidlich angrenzenden Waldge-
biet.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Aufgrund der bekannten
Nachfragesituation und der landschaftlichen N&he wird ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hausbebauung zugelassen. Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll,
werden die nach Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen und zum Teil mit erhh-
tem Verkehrsaufkommen verbundenen Nutzungen zugunsten einer vertraglichen Nachbar-
schaft zum Bestand und innerhalb des Gebiets ausgeschlossen. Ausnahmsweise zul#ssig
sind hingegen nicht stérende Gewerbebetriebe geman § 4 (3) Nr. 2 BauNVO.

Mag der baulichen Nutzung

Mit der maximal 1%2-geschossigen Bebauung (das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zul&s-
sig) sowie durch die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthéhen (3.70 m / 8.75 m) wird eine
in Bezug auf den umgebenden Bestand und die Ortsrandlage angemessene Héhenentwick-
lung erreicht. GRZ und GFZ entsprechen der geplanten Bauweise, den vorgesehenen Grund-
stiicksgréRen sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieRungs- und Freifldchenstruktur.

Zur Sicherung eines zusammenh&ngenden Griin- und Gartenflichen-Anteils wird festgesetzt,
dass die ,privaten Pflanzflachen“ von jeglicher Uberbauung freizuhalten sind.
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6.3

6.4

7.2

7.3

Fldchen fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen

Die Festsetzungen zum Grenzabstand von Nebenanlagen, Carports und Garagen sichern bei
dem geplanten, relativ sparsam bemessenen &ffentlichen StraBenraum die Ordnung des ru-
henden Verkehrs.

Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe und zugunsten eines angemessenen Grinflichenanteils auf
Privatgrundstiicken verbietet sich eine unkontroliierte und weitergehende Verdichtung. Daher
ist es erforderlich im Plangebiet maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuzulassen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen

Die 6rtlichen Bauvorschriften lassen einerseits gentgend Spielraum fiir eine individuelle Bau-
gestaltung und geben andererseits den gestalterischen MaRstab fiir das Baugebiet.

Zahl nachzuweisender Stellpliitze

Im offentlichen StraBenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungs-
gemaR geht der tats&chlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellpl&tzen tiber den nach Lan-
desbauordnung zu filhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Deshalb ist es
notwendig, Stellplatze in einem erhShten Umfang von 1,5 Stp / WE auf den privaten Flachen
nachzuweisen.

Flihrung von Versorgungsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, von den Anbie-
tern wahiweise ober- oder unterirdisch gefiihrt werden. Nach Auffassung der Gemeinde fuhrt
die oberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Beeintrichtigung des stadtebaulich-
gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets. Angesichts der landschaftswirksamen
Ortsrandlage des Areals halt es die Gemeinde fiir angemessen und vertretbar, die oberirdi-
sche Verkabelung nur im gegenseitigen Einvernehmen zuzulassen.

Bodenordnung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die freiwillige Bodenordnung vorgenommen.

Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet ,Lauwiesen’ befindet sich im Siidosten der Ortslage von Schell-
bronn, westlich angrenzend an die Hohenwarter StraRe (L 674). Sudlich des Plangebiets be-
finden sich der Sportplatz des FuBballclubs Schellbronn, das Vereinsheim der Motorradfreun-
de Schellbronn sowie der értliche Kindergarten. Das Plangebiet befindet sich somit im Einwir-
kungsbereich unterschiedlicher Schallquellen, deren Gerauscheinwirkungen im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens durch ein schalltechnisches Gutachten zu ermitteln und zu beurteilen
waren. Die Ergebnisse des Gutachtens waren bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksich-
tigen und in die Abwégung einzustellen. Mit der Durchfilhrung der schalltechnischen Untersu-
chungen wurde das Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen (IBK), Freinsheim,
beauftragt.

Im Zuge der Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens waren die relevanten Frage-
stellungen zu untersuchen und zu beurteilen hinsichtlich
e des Verkehrslarms, welcher auf schitzenswerte Nutzungen innerhalb des Plangebiets
einwirkt,
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e des vom Sportplatz des FuBbaliclubs Schellbronn auf das Plangebiet einwirkenden
Sportlérms,

¢ der vom jéhrlich auf den zwischen dem Plangebiet und dem Sportplatz gelegenen Fl4-
chen stattfindenden Sommerferienlagers des Sportkreises Tiubingen ausgehenden
Gerduscheinwirkungen,

» der Gerduscheinwirkungen durch die Nutzung des Vereinsheims der Motorradfreunde
Schellbronn und

s der Gerduscheinwirkungen durch den Betrieb des 6rtlichen Kindergartens

A Gerduscheinwirkungen durch den Verkehrsldrm im Plangebiet
Von der 8stlich an das Plangebiet angrenzenden L 674 gehen Gerduscheinwirkungen auf das
Plangebiet aus, die im Zuge der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen waren. Anhand
der Ergebnisse dieses Untersuchungsschritts wurde festgelegt, ob und in weichem Umfang
Schallschutzmanahmen aufgrund des Verkehrsldrms erforderlich werden. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplans in Neuhausen waren die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen
Verkehrslarm festzusetzen.

Die fir die Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen mafgebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18.005 Teil 1 ‘Schall-
schutz im Stédtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zur DIN 18.005 ‘Schall-
schutz im Stédtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung’ vom Mai 1987.

Der erforderliche Schallschutz fir das geplante Wohngebiet kann durch folgende MaRnahmen
sichergestellt werden:

Auf der &stlichen Grenze des Plangebiets entlang der Hohenwarter Strate (L 674) wird ein
Larmschutzwall mit einer H6he von mindestens 2,5 Metern tiber Gel&ndeniveau, bezogen auf
die Hohe des Plangebiets, errichtet.

Hierdurch wird sichergestellt, dass die fiir Allgemeine Wohngebiete maRgeblichen Orien-
tierungswerte sowohl in am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) als auch in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) in
Erdgeschosshéhe im Plangebiet fiichendeckend eingehalten werden.

In Hohe des 1.0G treten trotz der Abschirmwirkung des L&rmschutzwalls an der ersten Ge-
baudezeile entlang der L 674 geringe Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte
auf. Aufgrund der Geringfgigkeit der Uberschreitungen im geplanten Wohngebiet sind die er-
forderlichen SchallschutzmaBnahmen bereits dann erbracht, wenn der aus Wairme-
schutzgrinden erforderliche Baustandard erflilt ist. Weitergehende Schallschutzmafinahmen
werden hier nicht erforderlich.

B Sportlirm
Sudlich angrenzend an das Plangebiet 'Lauwiesen' befindet sich der Sportplatz des Fullball-
clubs Schellbronn.

Es waren die Auswirkungen des Sportidrms durch den Spiel- und Trainingsbetrieb auf dem
Sportplatz auf das Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen. Die Beurteilung des Sportiarms
erfolgt anhand der Achtzehnten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18. Juli
1991.
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Die Untersuchungen haben ergeben, dass beim Spielbetrieb an Sonntagen der fir die Ruhe-
zeiten (13.00 — 15.00 Uhr) maRgebliche Immissionsrichtwert von 50 dB(A) in den zum Sport-
platz ndchstgelegenen Bereichen im Plangebiet tiberschritten wird. Um eine Vertréglichkeit
zwischen dem Sportplatzbetrieb und den geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet
2u erreich, werden SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

In der vorliegenden Situation bietet es sich an, entlang der siidlichen Grenze des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplangebiets einen Larmschutzwall zu errichten. Aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten ist es nicht mdglich, mit einem L&rmschutzwall mit einer vertretbaren Héhe
auch die oberen Geschosslagen soweit zu schiitzen, dass an allen Geb&uden im Plangebiet
der fir die Ruhezeit maRgebliche Immissionsrichtswert von 50 dB(A) eingehalten wird. Ergaén-
zend zur aktiven SchalischutzmaRnahme wird eine Grundrissorientierung fiir die weiterhin von
den Uberschreitungen betroffenen Geschosslagen vorgesehen.

Der erforderliche Schallschutz fiir das geplante Wohngebiet kann durch folgende MaRnahmen
sichergestellt werden:

Auf der sidlichen Grenze des Plangebiets in H5he des Sportplatzes des Fufballclubs Schell-
bronn wird ein Larmschutzwall mit einer Héhe von mindestens 3,5 Metern errichtet. Hierdurch
wird sichergestellt, dass der fir die Ruhezeiten mafgebliche Immissionsrichtwert in Erdge-
schosshdhe im Plangebiet flichendeckend eingehalten wird.

Fir die verbleibenden Uberschreitungsbereiche in den oberen Geschosslagen entlang der
Grundstlicksgrenze zum Sportplatz sind ab dem ersten Obergeschoss schutzwiirdige Aufent-
haltsrdume mit sidorientierten Fenstern sind nur dann zul#ssig, wenn diese Aufenthaltsrdume
zusétzlich weitere Fenster, die der Beliftung dienen, auf der West- oder Ostseite haben. Mit
dieser Festsetzung wird sowohl dem Anspruch an funktionsféhige Grundrisse als auch den
Belangen des Schallschutzes Rechnung getragen.

C Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch das Sommerferienlager des Sportkreises
Tubingen
Auf den zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet gelegenen Fidchen wird jéhrlich vom
Sportkreis Tubingen Uber einen Zeitraum von etwa zwei Wochen ein Sommerferieniager
durchgefilhrt. Die Geréuscheinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb des Sommerferien-
lagers sind zu ermittein und anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrundiage zu beurteilen.

Zur Beurteilung der Gersuscheinwirkungen wurde hilfsweise die Achtzehnte Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung —
18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 herangezogen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch den Betrieb des Sommerferienlagers im
Plangebiet Uberschreitungen der malRgeblichen Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.

Der erforderliche Schallschutz fur das Plangebiet kann jedoch durch das Schallschutzkonzept,

welches zur Bewdltigung der Gerduscheinwirkungen durch den vom Sportplatz des FuRball-
clubs Schellbronn ausgehenden Sportlarms entwickelt wurde, erbracht werden.
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D Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb des Vereinsheims der Motor-
radfreunde Schelibronn
Sudlich des Plangebiets befindet sich das Vereinsheim der Motorradfreunde Schellbronn. Die
Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb des Vereinsheims waren zu ermittein
und anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrundlage zu beurteilen.

Als Beurteilungsgrundlage fiir die Geréuscheinwirkungen aufgrund des Vereinsheims wurde
die Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ‘Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm)' vom 26. August 1998 herangezogen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch den Betrieb des Vereinsheims in der Nacht
(22.00 — 6.00 Uhr - lauteste Nachtstunde) geringfiigige Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte in den n#chstgelegenen Bereichen des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Der erforderliche Schallschutz fiir das Plangebiet kann jedoch auch im Falle des Vereinsheims
der Motorradfreunde Schellbronn durch das Schallschutzkonzept, welches zur Bewadltigung der
Ger&uscheinwirkungen durch den vom Sportplatz des FuRbaliclubs Schellbronn ausgehenden
Sportldrms entwickelt wurde, erbracht werden.

E Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb des Gemeindekindergartens
Schellbronn
Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet an der Schénblickstrae befindet sich der Ge-
meindekindergarten Schellbronn. Es waren die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch
den Betrieb des Kindergartens zu ermitteln und beurteilen.

Als Beurteilungsgrundiage fir die Geré&uscheinwirkungen aufgrund des Kindergartens wurde
hilfsweise die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
"Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm)’' vom 26. August 1998 herangezo-
gen, die allerdings nicht originér fiir Anlagen fir soziale Zwecke gilt. Da Anlagen fiir soziale
Zwecke i. d. R. weniger kritisch als gewerbliche Anlagen beurteilt werden, stellt eine Beurtei-
lung auf Basis der TA L&rm eine eher strenge Herangehensweise dar. Fihrt eine strenge Be-
urteilung nach TA L&rm zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm ein-
gehalten werden, so ist davon auszugehen, dass eine schalltechnische Vertraglichkeit zwi-
schen der Anlage fir soziale Zwecke, hier: Kindergarten, und den schutzwiirdigen Nutzungen
im Plangebiet gegeben ist.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass keine schalltechnischen Konflikte im Plangebiet
durch den Betrieb des Kindergarten Schellbronns zu erwarten sind.
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10 Stédtebauliche Zahlen
101 Flichenbilanz

Geltungsbereich 41.932 gm

abziiglich

Strallenanschluss 600 gm

bestehender Wirtschaftsweg 198 gm

Private Griinfldchen 324 gm

Bruttobauland 40.810 gm 100%
davon

Offentliche StraRenfiéchen 5.296 qm

Offentliche Geh- und Fusswegeflichen 936 gm

Offentliche Stellplétze 113 gm

Offentliche Verkehrsgrinfl&chen 594 gm

Fi&chen fur Schallschutzwall 1.258 gm

Flachen fir neuen Wirtschaftsweg 836 gm

Nettobauland 31.777 gqm 78%

10.2 Grundstiicke, Wohneinheiten und Einwohner

70 Einzelh&user x 1.5  Wohneinheiten (WE) = 105 WE
105 Wohneinheiten x 2.5  Einwohner (EW) = 263 EW
105 Wohneinheiten bezogen auf 4.1 ha = 26 WE/ha
263 Einwohner bezogen auf 4.1 ha = 64 EW/ha
Anlagen

Anlage 1: Griinordnungsgutachten als gesonderte Broschiire
Anlage 2: FFH-Vertréglichkeitsprifung als gesonderte Broschiire
Anlage 3: Schalltechnisches Gutachten als gesonderte Broschiire
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