SATZUNG

Der Stadt Bad Dirrheim (Landkreis Schwarzwald~Baar) zum
Bebauungsplan "Schmittenicker"” im Stadtteil Hochemmingen.
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Der Gemeinderat hat am. ... % 080 0980, . ... . den Bebauungs-

Plan "Schmittenicker" unter  Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

el

I. §§ 1,2,2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.08.1976, BGBl. I S. 2256 gedndert
durch Gesetz vom 13.07.1979 (BGBl. I §. 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. vonm
15.09.1977 (BGBl. I §. 1763).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung tfiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGB1., I §. 2.1,
IIT 213 - 1 =).

4. § 3 Abs. und §§ 7, 8, 9, 16 und 110, 111 + 112 der
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
20.6.1972 (Ges.B1.5.351), gedndert durch Gesetz vom
19.07.1973 (Ges.Bl. S 227) vom 06.05.1975 (Ges.B.S, 257)
vom 24.10.1975 (Ges.Bl.S.654), vom 16.12,1975
(Ges.B. S. 864) und durch Gesetz zur Anpassung der LBO
an die Anderung des BBauG vom 21.06.1977 (Ges .BLNr.11/77).

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
25.07.1955 (Ges.B.S.129) i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges.Bl.
S. 1/1976).
§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplzan besteht aus:

l. zeichnerischer Teil M1 : 500
2.. Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind:

1. Begriindung
2. Ubersichtsplan _ M 1 : 5000



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §

112 LBO handelt, wer den aufgrund
§ 111 LBO ergangenen Bestandte

ilen dieser Satzung zuwiderhandelt,
§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Ler lebsuungsplan *Schwittenicker® wurde durel Verftigung
des Landratsamtes Schwarawald-Bass-lrsis vom

26, duguet 1280
genebuigt. Die Genehmigung sowilie die Stalle; bheli der der
Sebavungsplen elugesshen werden Bann, wardsa am 11.9.1930
sffentlich bekamnigomscht, Der Bebauungsplan ist somit
solt dem 1%, 5. 1950 rechtasverbindlich,.
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Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan der Stadt Bad Diirrheim (Schwarzwald-Baar-Kreis)

fir das Gewann "Schmittenicker" im Stadtteil Hochemmingen.

I Art der baulichen Nutzung

§ 1

1) Baugebiete und riumlicher Geltungsbereich umfaRt:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Bau NVO
b) Dorfgebiet (MD) gemidB § 5 Bau NVO

c) Mischgebiet (MI) gemd3R § 6 Bau NVO

d) Sondergebiet (SO) gem#B8 § 11 Bau NVO

e) Fliache fiir Gemeinbedarf (Sportplatz)

2) Die Mischgebiete werden wie folgt gegliedert:

In dem mit "A" gekennzeichneten Bereich des MI sind die in § 6,
Abs. 2,Bau NVO gekannten Nutzungsarten zulissig.

In den mit "B" und "D" gekennzeichneten Bereich des MI, auf den
Grundsticken Platz Nr. 22,23 und 25, sind nur die in § 6 ,Abs.2,
Nr., 1-3 Bau NVO genannten Nutzungsarten zuldssig. Die Nutzungs-
arten des § 6,Abs. 2,Nr. 4-7 sind unzuldssig.

In dem mit "C" gekennzeichneten Bereich des MI auf dem Grundstiick
Platz Nr. 24 sind nur Gewerbebetriebe mit Wohnungen fiir Betriebs-

inhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zuldssig.

3) Der mit "SO0-Bund" gekennzeichnete Bereich ist flir eine hoheitliche
Nutzung vorgesehen. Soweit eine hoheitliche Nutzung nicht erfolgt,
dirfen nur Bauvorhaben zugelassen werden, die keine hdheren Immis-

sionswerte haben, als im angrenzenden Mischgebiet(MI) zuldssig sinc

§ 2
Ausnahmen
1) Die dm § 4, Abs, 3, Nr. 4=6 Bau NVO vorgeschriebenen, ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen, sind im allgemeinen Wohngebiet unzulidssi;
2) Die im § 6, Abs. 3, Bau NVO vorgesehenen, ausnahmsweise zuldRigen

Anlagen, sind in den Mischgebieten (MI) A,B, C und D unzuldssig.



Il MaB der baulichen Nutzung

§ 3
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung im

zeichnerischen Teil.

ls Z Zahl der VollgeschoRe (§ 18 Bau NVO)

2, GRZ Grundflichenzahl (§ 19 Bau NVO)

3. GFZ GeschoBflichenzahl (§ 20 Bau NVO)
§ 4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den Eintragun-~

gen der Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Bauweise
el wed s
-

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene

Bauweise festgesetzt.

Gestaltung der Wohngebiude

fuBbodenhdhe der Hauptgebdude darf in de Regel 30 cm,

ie Hohenlage der Gebiude im Geldnde und zu den StraBen
«ist im Baugesuch durch Geldndeschnitte nachzuweisen und
m Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehﬁrde festzulegen.

2) Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind im zeichnerischen

Teil festgelegt.

verwenden,

3) Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Mati;igkﬂfﬁﬁm\
4 .

4.9Rachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 30° zlgﬁs >
' 9jig. Dachausschnitte sind ausnahmsweise Zulédssig. e




Garagen
—_— S T
1) Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flichen fﬁrf??e Er- = 3

richtung von Garagen gcelten als Vorschlige, ;

_,! Q%\m 2 > en t ? ‘l e e . -3?)_ . _-‘__" 3

Die Errichtung von- Profilblechgaragen ist nicht zuldss %ﬁiﬁgﬁﬁff

4) Vorplitze zu Garagen miissen staubfrei befestigt werden.
§ 8

Einfriedung

1) Die Grundstiicke k&nnen gegen die Sffentlichen Verkehrsflichen
- und zu den seitlichen Grundstilicksgrenzen im Bereich des Vorgar-

tens wie folgt eingefriedet werden:

a) Sockel bis 30 cm HBhe aus Naturstein, Struktur- oder

Waschbeton mit Heckenhinterplanzung bis 1,0 m HBhe,

b) Heckenbepflanzung bis 1,0 m HBhe.
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Begriindung

~2zum Bebauungsplan "Schumittenicker" ip Stadtteil Hochemmingen,

I. Planungsabsicht .

1.1 AnlaB der Planaufstellung

Durch den Bau der Nordtangente (UmgehungsstraBe ndrdlich
von Bad Dirrheim), wurde der FuBballplatz des Stadtteils
Hochemmingen durch diese StrafBe eingeschnitten. Es muBte

dadurch bedingt ein nNeuer Standort gesucht werden.

grenze an. (Flaches Geldnde und gute ErschlieBung). Unm die=-
sen Sportplatz etwas stirker an die Ortsrandgestaltung eir=-
"zubeziehen, sowie die einzeilige Verbauung bis zur Bundes-
wehrhalle ip westlicher Richtung, und Verbauung entlang der
MihlhauserstraBe bis zZur Gaststitte "Wittmannstal” in nérd-
licher Richtung, die beide in der Landschaft weit auseinan-

der klaffen, baulich zu schlieBen, und den Ortsrand abzu-
runden, hat man sich zur Uberplanung dieses Gebietes entschlos-

sen.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsgebietes deg Stadt-
teils Hochemmingen, Die slidSstliche Grenze bildet die Miihl-
hauserstrage.

Das Plangebiet hat eine geringe Neigung in Ostlicher Richtung.

1.3 Flﬁchennutzungsplan

Die Stadt Bad Dirrheim besitzt einen Flﬁchennutzungsplan aus
den Jahre 1979, in denm das vVorliegende Plangebiet ausgewiesen

18t



2. Planung

2.1 Nihere Beschreibung des Plangebietes

Das Geldnde ist durch die geringe Neigung ohne griBere Probleme zu
verbauen, Die Lage an der MihlhauserstraBe ist eine duBerst ruhige,
verkehrsarme Lage und ist somit ein gutes Wohngebiet,
Das Baugebiet soll sowohl dem Bedarf der OrtsansdBigen Bevdlkerung,
als auch zur Aufnahme eines gewissen Zuzuges dienen.

2.3 Bauliche Nutzung

2.3.1Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Baugebietes wurde als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 der Bau NVO ausgewiesen. An der siidlichen Bebauungs
grenze wurde im Bereich der Ecke Bergweg-ParadiesstraBe, ein Dorfge-
biet (MD) nach § 5 der Bau NVO ausgewiesen, da hier ein landwirtscha
licher Vollerwerbsbetrieb besteht, Dahinterliegend, bis zur Erschlie
sungsstrafle des Sportplatzgelindes und im Bereich der bestehenden Ke
gelbahn, wurden Mischgebiete (MI) nach § 6 der Bau NVO ausgewiesen,
um hier kleinere Gewerbebetriebe zuzulassen.

Stdrungen aus der Umgebung, oder aus dem Innern, sind nur in einem
sehr geringen MaB vom Sportplatz sowie vom Dorf und vom Mischgebiet
her, zu erwarten. Zur Absicherung der hoheitlichen Nutzung der Wehr-
machtshalle muBte entsprechend dem genehmigten Fléchennutzungsplan
ein "SO0-BundYGebiet ausgewiesen werden. Da in die Hoheitsverwaltung
kein direkter Eingriff moglich ist, wurde auf eine eingrenzende
Nutzungsa;tfestlegung verzichtet, damit auch eine evtl, Nutzung im
Sinne des MI mdglich ist (z.B. fir sportliche Zwecke). In dem SOC-Geb
darf jedoch bei einer Nutzung, die nicht hoheitlichen Zwecken dient,
keine hdhere Immission zugelassen werden, als im angrenzenden MI-

Gebiet zulidssig wire, Weitere Erlduterungen s. Seite 2a

2,3.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe: Die im Baugebiet vorhandene Bebauung ist im

wesentlichen ein- bis zweigeschofig. Die neue Verbauung ist {iberwie-
gend eingeschoBig vorgesehen. Der Dachausbau ist grundsdtzlich im
Bereich der LBO zulidssig,

Grund- und GeschoBflidchenzahl:

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in Verbindung mit der zuldssigen
Zahl der VollgeschoBe und mit der Gestaltungsvorschrift iiber die Ge-
schoBe bestimmen die tatsichliche Nutzung in diesem Gebiet., Sie sinc
im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone eingetragen.

2.3.3 Bauweisen
Als Bauweise wurde die "offene Bauweise" nach § 22,Abs .2, Bau NVO fe¢

gesetzt. Damit wird der Charakter der durch die bestehende Bebauung,

des Ortsteils Hochemmingen, vorgegebenen Bauweise erfaBt.

- 28 =



zu 2.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich liegt das vorhandene "Gasthaus
Wittmannstal" (Platz Nr. 24).

Da Kegelbahnen schallintensiv sind und daher zu
befilirchten ist, daB die Immissionsrichtwerte ins-
besondere bei Nachtzeit {liberschritten werden, muB
vom unmittelbar betroffenen Bereich ein lbergang
zum "Allgemeinen Wohngebiet" durch eine abgestufte
"MI®"-Ausweisung erfolgen. Diese erfolgt durch die
Festsetzung, daB auf dem Platz Nr. 24 nur ein Ge-
werbebetrieb mit Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und auf den
angrenzenden Pl&idtzen Nr. 22, 23 und 25 nur die in
§ 6 Abs. 2, Nr. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen zu-
gelassen sind. Es ist zu erwarten, daB die evtl.
umweltschiddigenden Einfliisse des vorhandenen Be-
triebes durch die vorgenommene Baugebietsgliederung
auf das "Allgemeine Wohngebiet" keine Auswirkungen

mehr hat.



Die stidtebauliche Ordnung des Gebictes ist im Bereich der
vorhandenen Verbauung am sitidéstlichen Rande nicht ganz be-
friedigend und uneinheitlich., Im inneren Neubaubereich ist

eine Ordnung angestrebt, die sich der Flhrung der StraRe

Das Baugebiet ist {ber die Mdhlhauser- und ParadiesstraBe

Das Baugebiet ist durch eine QuerstraBe zwischen Mihlhause:
und ParadiesstraBe, einer StichstraBe von der vorerwdhnten

QuerstraBe, sowie vier StichstraBen von der ParadiesstraBe

Der Sportplatz ist iliber die ParadiesstraBe und einmer Stich-

DPie Baugrundstiicke liegen durchweg so, daB auf jedem Grund-
stick eine Doppelgarage mit erforderlichem Stauraum sowie
evtl, weiteren Stellpldtzen errichtet werden kdnnen.

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Garagenfliche gel-

Das Gebiet ist durch AnschluB an die 8ffentliche Wasserver-

2.4 Stddtebauliche Gestaltung
angleicht,
2.5 Verkehr
2.5.1 AuBlere VerkehrserschlieBung
an das drtliche StraSennetz angeschlossen,
2.5.2 Innere ErschlieBung
erschloBen.
strale erschloBen,
2.5.3 Ruhender Verkehr
ten als Vorschlag.
2.6 Ver- und Entsorgung
2.6.1 Wasserversorgung
sorgung des Stadtteils Hochemmingen versorgt,
2,6.2 Abwasser

Das Gebiet ist zur Entwidsserung im Mischsystem vorgesehen,
Die Klirung der Abwisser soll durch die Klidranlage des Ab-
wasserverbandes "Ostbaar” bei ‘Bad Dirrheim-Unterbaldingen

erfolgen,
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£.6.3 Elektroversorgung
Die Elektroversorgung liegt in den Hinden der Energieversorgung
Schwaben.

3. Folgeeinrichtungen
Die Auswirkung der Planung auf Folgeeinrichtungen ist zu ver-
nachldssigen, da die entsprechenden Einrichtungen im Stadtteil
Hochemmingen oder der Stadt Bad Diirrheim vorhanden sind.

4 . Stddtebauliche Daten

4.1 Fldchengliederung
GrBRe des Plangebietes 5,2 ha ( 100 7)
davon Sportplatzfliche 1,74 ha (33,5 %)
StraBenfliche/Gehwegflidche 0,35 ha £ 6,7 %)
private Baufldche mit priva-
ter Grinfldche 3,11 ha (59,8 %)

4.2 Neue ausgewiesene Bebauung
29 Einfamilienhduser a 1,5 Wohneinheiten = 43,5 Wohneinheiten
43,5 Wohneinheiten a 2,8 Einwohner pro Wohneinheit entspricht
122 zusdtzlichen Einwohnern.

5. Voraussichtlich entstehende Kosten
StraBenbau (mit Gehweg) 390.000,-- DM
Kanalisation 230.000,~=- DM
Wasserversorgung 75.000,~-- DM
StraRenbeleuchtung 40.,000,-~- DM

Total: 735.000,-- DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan
der Stadt Bad DiUrrheim kann erwartet werden.

6 . Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des beson-

deren Verkaufsrechtes bilden, sofern diese MaBnahme im Voll-



zug des Bebauungsplanes erforderlich werden.
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Begriindung

" zum Bebauungsplan "Schmittenidcker” im Stadtteil Hochemmingen.

I« Planungsabsicht °

1.1 AnlaB der Planaufstellung

Durch den Bau der Nordtangente (UmgehungsstraBe nérdlich
von Bad Dirrheim), wurde der FuBballplatz des Stadtteils
Hochemmingen durch diese StraBe eingeschnitten. Es nmuBte

dadurch bedingt ein neuer Standort gesucht werden.

Dieser neue Standort bot sich im vorliegenden Bebauungsplan

auf den darin eingeplanten Flichen an der westlichen Bebauungs-
grenze an. (Flaches Gelinde und gute ErschlieBung). Um die=
sen Sportplatz etwas stidrker an die Ortsrandgestaltung eir-

" zubeziehen, sowie die einzeilige Verbauung bis zur Bundes-
wehrhalle in westlicher Richtung, und Verbauung entlang der
MihlhauserstraBe bis zur Gaststédtte "Wittmannstal" in ndrde
licher Richtung, die beide in der Landschaft weit auseinan=-
der klaffen, baulich zu schlieBen, und den Ortsrand abzu-
runden, hat man sich zur Uberplanung dieses Gebietes entschlos-

sen.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsgebietes des Stadt-
teils Hochemmingen, Die slidostliche Grenze bildetr die Mihl=-
hauserstragBe.

Das Plangebiet hat eine geringe Neigung in &stlicher Richtung,

1.3 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Bad Dirrheim besitzt einen Fldchennutzungsplan aus
den Jahre 1979, in dem das vorliegende Plangebiet ausgewiesen

LEE .



2. Planung

2.1 Ndhere Beschreibung des Plangebietes

Das Gelidnde ist durch die geringe Neigung ohne grdBere Probleme zu
verbauen. Die Lage an der MihlhauserstraBe ist eine duBerst ruhige,
verkehrsarme Lage und ist somit ein gutes Wohngebiet.
Das Baugebiet soll sowohl dem Bedarf der OrtsansdBigen Bevdlkerung,
als auch zur Aufnahme eines gewissen Zuzuges dienen.

2.3 Bauliche Nutzung

2.3.1Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Baugebietes wurde als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 der Bau NVO ausgewiesen., An der siidlichen Bebauungs
grenze wurde im Bereich der Ecke Bergweg-ParadiesstraBe, ein Dorfge-
biet (MD) nach § 5 der Bau NVO ausgewiesen, da hier ein landwirtscha
licher Vollerwerbsbetrieb besteht. Dahinterliegend, bis zur Erschlie
sungsstrafle des Sportplatzgeléndes.und im Bereich der bestehenden Ke
gelbahn, wurden Mischgebiete (MI) nach § 6 der Bau NVO ausgewiesen,
um hier kleinere Gewerbebetriebe zuzulassen.

Stérungen aus der Umgebung, oder aus dem Innern, sind nur in einem
sehr geringen MaB vom Sportplatz sowie vom Dorf und vom Mischgebiet
her, zu erwarten. Zur Absicherung der hoheitlichen Nutzung der Wehr-
machtshalle muRte entsprechend dem genehmigten Flidchennutzungsplan
ein "SO-BundGebiet ausgewiesen werden, Da in die Hoheitsverwaltung
kein direkter Eingriff méglich ist, wurde auf eine eingrenzende
Nutzungsa;tfestlegung verzichtet, damit auch eine evtl. Nutzung im
Sinne des MI mdglich ist (z.B. fiir sportliche Zwecke). In dem SC-Geb
darf jedoch bei einer Nutzung, die nicht hoheitlichen Zwecken dient,
keine héhere Immission zugelassen werden, als im angrenzenden MI-

Gebiet zulissig wire. Weitere Erliuterungen s. Seite 2a

2,3.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe: Die im Baugebiet vorhandene Bebauung ist im

wesentlichen ein- bis zweigeschoBig. Die neue Verbauung ist i{iberwie-
gend eingeschoBig vorgesehen. Der Dachausbau ist grundsdtzlich im
Bereich der LBO zulissig.

Grund- und GeschoBfldchenzahl:

Die iGberbaubaren Grundstiicksflichen in Verbindung mit der zuldssigen
Zahl der VollgeschoBe und mit der Gestaltungsvorschrift {iber die Ge-
schoBe bestimmen die tatsidchliche Nutzung in diesem Gebiet. Sie sing
im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone eingetragen.

2.3.3 Bauweisen
Als Bauweise wurde die "offene Bauweise" nach § 22,Abs.2, Bau NVO f¢

gesetzt. Damit wird der Charakter der durch die bestehende Bebauung,

des Ortsteils Hochemmingen, vorgegebenen Bauweise erfaBt.

- 28w



zu 2.3.1

Art der baulichen Nutzung

Tm Planbereich liegt das vorhandene "Gasthaus
Wittmannstal® (Platz Nr. 24).

Da Kegelbahnen schallintensiv sind und daher zu
befiirchten ist, daB die Immissionsrichtwerte ins-
besondere bei Nachtzeit iliberschritten werden, muf
vom unmittelbar betroffenen Bereich ein Ubergang
zum "Allgemeinen Wohngebiet"™ durch eine abgestufte
nMI"-Ausweisung erfolgen. Diese erfolgt durch die
Festsetzung, daB auf dem Platz Nr. 24 nur ein Ge-
werbebetrieb mit Wohnungen filir Betriebsinhaber,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und auf den
angrenzenden Plidtzen Nr. 22, 23 und 25 nur die in
§ 6 Abs. 2, Nr. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen zu-
gelassen sind. Es ist zu erwarten, daB die evtl.
umweltschidigenden Einfllisse des vorhandenen Be-
triebes durch die vorgenommene Baugebietsgliederung
auf das "Allgemeine Wohngebiet" keine Auswirkungen

mehr hat.



Die stidtebauliche Ordnung des Gebiectes ist im Bereich der
vorhandenen Verbauung am slidéstlichen Rande nicht ganz be-
friedigend und uneinheitlich, Im inneren Neubaubereich ist

eine Ordnung angestrebt, die sich der Fihrung der StraBe

Das Baugebiet ist iiber die MiUhlhauser- und ParadiesstraBe

Das Baugebiet ist durch eine QuerstraBe zwischen Miihlhause:
und ParadiesstrafBe, einer StichstraBe von der vorerwihnten

Querstrafie, sowie vier StichstraBen von der ParadiesstrafBe

Der Sportplatz ist liber die ParadiesstraBe und einer 3tich-

Die Baugrundstiicke liegen durchweg so, daB auf jedem Grund-
stiick eine Doppelgarage mit erforderlichem Stauraum sowie
evtl, weiteren Stellplitzen errichtet werden kdnnen.

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Garagenfliche gel-

Das Gebiet ist durch AnschluB an die 6ffentliche Wasserver-

2.4 Stddtebauliche Gestaltung
angleicht.
2.5 Verkehr
2.5.1 AuBere VerkehrserschlieBung
an das odrtliche StraBennetz angeschlossen.
2.5.2 Innere ErschlieBung
erschloflen,
strae erschlofien,
2.5.3 Ruhender Verkehr
ten als Vorschlag.
2.6 Ver- und Entsorgung
2.6.1 Wasserversorgung
sorgung des Stadtteils Hochemmingen versorgt,
2.6.2 Abwasser

Das Gebiet ist zur Entwidsserung im Mischsystem vorgesehen.
Die Klidrung der Abwidsser soll durch die Kliranlage des Ab-

wasserverbandes "Ostbaar"™ bei Bad Dﬂrrheim—UnterBaldingen

erfolgen,



£.6.3 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung liegt in den Hidnden der Energieversorgung

Schwaben.

3. Folgeeinrichtungen
Die Auswirkung der Planung auf Folgeeinrichtungen ist zu ver-
nachlissigen, da die entsprechenden Einrichtungen im Stadtteil
Hochemmingen oder der Stadt Bad Dirrheim vorhanden sind.

4 . Stddtebauliche Daten

4.1 Fldchengliederung
GrdBe des Plangebietes 5,2 ha ( 100 7)
davon Sportplatzflidche 1,74 hha 33,5 %)
StraBenflidche/Gehwegflidche 0,35 ha ( 6,7 %)
private Baufldche mit priva-
ter Griinfldche 3,11 ha (59,8 %)

4.2 Neue ausgewlesene Bebauung
29 Einfamilienhduser a 1,5 Wohneinheiten = 43,5 Wohneinheiten
43,5 Wohneinheiten a 2,8 Einwohner pro Wohneinheit entspricht
122 zusidtzlichen Einwohnern.

5. Voraussichtlich entstehende Kosten
StrafBenbau (mit Gehweg) 390.000,-- DM
Kanalisation 230.000,-- DM
Wasserversorgung 75,000,-- DM
StraRBenbeleuchtung 40.000,-- DM

Total: 735.000,~-~ DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan
der Stadt Bad Diirrheim kann erwartet werden.

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage filir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des beson-

deren Verkaufsrechtes bilden, sofern diese MaRBnahme im Voll-



zug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Burgerme ster)

(Hagmann)

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Bad Dirrheim:
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Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan der Stadt Bad Dirrheim (Schwarzwald-Baar-Kreis)

fir das Gewann "Schmittenidcker" im Stadtteil Hochemmingen.

I Art der baulichen Nutzung ' \

§ 1

1) Baugebiete und ridumlicher Geltungsbereich umfaBt:

2)

3)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Bau NVO
b) Dorfgebiet (MD) gemidR § 5 Bau NVO

c) Mischgebiet (MI) gemiB § 6 Bau NVO

d) Sondergebiet (SO0) gemdB § 11 Bau NVO

e) Flache flir Gemeinbedarf (Sportplatz)

Die Mischgebiete werden wie folgt gegliedert:

In dem mit "A" gekennzeichneten Bereich des MI sind die in § 6,
Abs. 2,Bau NVO gekannten Nutzungsarten zulissig.

In den mit "B" und "D" gekennzeichneten Bereich des MI, auf den
Grundstiicken Platz Nr. 22,23 und 25, sind nur die in § 6,Abs.2,
Nr. 1-3 Bau NVO genannten Nutzungsarten zuldssig. Die Nutzungs-
arten des § 6,Abs. 2,Nr. 4-7 sind unzulissig.

In dem mit "C" gekennzeichneten Bereich des MI auf dem Grundstiick
Platz Nr. 24 sind nur Gewerbebetriebe mit Wohnungen fiir Betriebs-

inhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulissig.

Der mit "SO-Bund" gekennzeichnete Bereich ist fiir eine hoheitliche
Nutzung vorgesehen. Soweit eine hoheitliche Nutzung nicht erfolgt,
dirfen nur Bauvorhaben zugelassen werden, die keine hdheren Immis-

sionswerte haben, als im angrenzenden Mischgebiet(MI) zulissig sinc

Ausnahmen

1)

23

Die im § 4, Abs. 3, Nr. 4-6 Bau NVO vorgeschriebenen, ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen, sind im allgemeinen Wohngebiet unzulissi:
Die im § 6, Abs. 3, Bau NVO vorgesehenen, ausnahmsweise zul&ifRigen

Anlagen, sind in den Mischgebieten (MI) A,B, C und D unzulidssig.



I1 MaB der baulichen Nutzung

§ 3

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung im

zeichnerischen Teil.

L. Z Zahl der VollgeschoRe (§ 18 Bau NVO)

2. GRZ Grundflidchenzahl (§ 19 Bau NVO)

3. GFZ GeschoB8flichenzahl (§ 20 Bau NVO)
§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen ergeben sich aus den Eintragun-

gen der Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Bauweise

L]

Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene

Bauweise festgesetzt.

Gestaltung der Wohngebdude

Baugesuch durch Geldndeschnitte nachzuweisen. Di 'dge?thoﬁﬁ: §i

fuBbodenhthe der Hauptgebdude darf in

egel 30 cm, gémesf;

i

ie Hohenlage der Gebaude im Gelande und zu den StraBen .

% .

P :

-fist im Baugesuch durch Geldndeschnitte nachzuweisen und \“?QEW_L/
m Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde festzulegen.

2) Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind im zeichnerischen

Teil festgelegt.

7~

3) Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glZnzendes Material zu ~
verwenden. ' /f




Garagen ‘

~

i
1) Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flichen fur die Er-

richtung von Garagen gelten als Vorschlige.

Die Errichtung von Profilblechgaragen ist nicht zuléssﬁgxg S\
"’-m.,,:’H A

4) Vorplitze zu Garagen miissen staubfrei befestigt werden.

Einfriedung

1) Die Grundstiicke kdnnen gegen die &ffentlichen Verkehrsflichen
und zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen im Bereich des Vorgar-

tens wie folgt eingefriedet werden:

a) Sockel bis 30 cm HBhe aus Naturstein, Struktur- oder

Waschbeton mit Heckenhinterplanzung bis 1,0 m Hohe.

b) Heckenbepflanzung bis 1,0 m Hohe.
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