N

II.

Genmeinde Sternenfels
Landkreis Vaihingen

Begrindung

Zum

Bebauungsplan

"Ostlich der Kiirnbacher StraBe"

Allgemeines

In der Gemeinde ist trotz der in den vergangenen Jahren
erfolgten ErschlieBung von mehreren Baugebiel!en eine groBere
Nachfrage nach Bauplitzeh vorhanden. Die zum Teil noch be-
stehenden Baulicken aus der Durchfiihrung von freiwilligen
Baulandumlegungen werden von den Grundstiickseigentiimern in
absehbarer Zeit nicht iiberbaut werden, weil diese ihre Bau-
platze fir eigene bauliche Belan . zuriickbehalten. Die im
Flachennutzungsplan innerhalb des bebauten Ortsgebietes

noch ausgewiesenen zahlreichen kleinen Wohnbauflichen miissen
bei der vorgesehenen Uberarbeitung des Flichenmutzungsplanes
als bereits bestehende Wohnbauflichen ausgewiesen werden, da
es sich hier meist um sogenannte "Hausgirten" bei den be-
stehenden Gebiuden handelt, deren Uberbauung in absehbarer
Zeit gleichfalls nicht zu verwirklichen ist. Dadurch wird
sich auch im Fl3chennutzun:splan eine deutliche Verringerung
der bisher als geplante Wohnbauflichen ausgewiesenen Gebilete
ergeben.

Um dem Bedirfnis nach Baupldtzen Rechnung zu tragen, anderer-—
seits aber die bel einer freiwilli.en Baulandumlegung zu
befirchtenden neuen Bauliickenbildungen zu vermeiden,hat die
Gemeinde im Bereich des Bebauungsplanes "Ustlich der Kiirnbacher
Strafle” das gesamte Baugelidnde aufgekauft, um auch auf den Bau~-
landpreis eine giinstige Einwirkung zu haben. Die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Wiirttemberg-Mitte hat liber das gesamte zur
Bebauung vorgesehene Gebiet einen Bebauungsvorschlag ausgearbeitet,
um die stidtebauliche Entwicklung in einer Gesamtkonzeption zu
ordnen und festzuhalten. In Zusammenarbeit mit dem Vermessungsamt
Mihlacker wurde fiir ein Teilgebiet von ca. 1,5 ha unter Zugrunde-
legung des Gesamtplanes ein Bebauungsplan aufgestellt.

Art des Baugebletes und Bguweise

Das zur Bebauung ausgewiesene Baugebiet liegt an der StralBe

nach Kilirnbach am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde. Es ist ein
schwach fallender Nordhang, welcher durch eine tiefeingeschnittene
Mulde abgegrenzt wird. Die IImupserschliesungsstraBe fiir das ge-
samte zur Bebauung vorgesehene Gebiet von ca. 10 ha wird im
Rahmen raumordnender Malnahmen in der Ortsplanung eine



I1I.

Iv.

besondere Bedeutung durch die spitere Fortsetzung bis zur
Heilbronner StraBe in vollem MaBe erhalten. Sle dient gleich-
zeitig als WohnsammelstraBe auch fiir die bauliche Erschlies-
sung welterer Gebiete. ‘

Das Baugebiet wurde den baulichen Interessen entsprechend
als allgemeines bzw. reines Wohngebiet ausgewiesen. In 4
Baugebiet ist eine iiberwiegend eingeschossige Bauwelse vor-
gesehen. )

Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtlich entstehen, belaufen sich auf 130 000 DM.

Die Kosten, die durch die stddtebaulichen Mafinahmen ent-
stehen, kOnnen zum iiberwiegenden Tell durch die zur Er-
hebung kommenden ErschlieBungsbeitrige getragen werden.
Nach dem vom Gemeinderat verabschiedeten Aufgaben~ und
Finanzplan fiir die Jahre 1968 bis 1972 ist als Anteilsbe-~
trag des ordentlichen Haushaltes filir die MafBnahmen der
BaulanderschlielBung pro Jahr noch ein Betrag von 40 COO DM
vorgesehen.,

Die entstehenden Fol, ekosten kdnnen von der Gemeinde ohne

‘den Einsatz weiterer finanzleller Mittel getragepn werden.

Beabsichtigte MalBnahmen

Der Bebauungsplan s0ll die Grundlage fiir die ErschlieBung
bilden.
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