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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m §§5,6 BauNVO)

Dorfgebiet und Mischgebiet, jedoch ohne die unter §5 BauNVO (2) Nr. 9 und (3) sowie die
unter § 6 BauNVO (2) Nr. 7, 8 und (3) zugelassenen Nutzungen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1i.V.m. §16 BauNVO)

2.1

2.2

23

nach Bereichen gegliedert (Abgrenzung siehe Plan)

GRZ GFZ
MD 1 0,2 0,4
MD 2 0,25 05
MD 3 0,4 0,8
MD 4 0,9 1,7
MD 5 0,7 14
MI 1 0,8 1,6
MI 2 0,8 1,6
Ml 3 0,4 1,2
Ml 4 0,4 0.8
MI 5 0,4 0,8

Hoéhe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt als maximale Traufhdhe bezogen auf NN.
Die maximalen Wandhohen dirfen nicht Gberschritten werden.

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzah! wird in der bestehenden Bebauung durch Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten {iberschritten. Diese baulichen Anlagen erhalten Bestands-
schutz.

Vollgeschosse, GeschoBzahl und GeschoBflachenzahl (§20 BauNVO)

Fur das gesamte Planungsgebiet sind zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fiir die Gebaude MD
3, 4 und M! 3 gilt die Festsetzung Il + H, wobei H die GeschoBflache des in den Hang einge-
schnittenen Geschosses mit Offnung zum Tal umfaBt. Fir die offene Garage MD 5 wird ein
VollgeschoB mit Hanggeschof festgesetzt.

Die in der obenstehenden Tabelle festgesetzten Werte fur die GeschoBflachenzahl sind
Hochstwerte die nicht tiberschritten werden diirfen. Fiir das Gebaude Ml 3 wird straBenseitig
eine zweigeschossige Bebauung zwingend festgesetzt.
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3. Bauweise, Uiberbaubare Fidche und Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1

3.2

3.3

Bauweise

Der Bebauungsplan sieht fur die Bereiche MD 1, MD 2 und MD 5 offene Bauweise vor. Fir
die Bereiche MD 3, MD 4 und Ml 1-4 gilt die abweichende halboffene Bauweise (ho). Die
Gebéaudestellung wird durch stadtebauliche Erfordernisse bestimmt. Fiir den Bereich MI 3 gilt
innerhalb des Baufensters geschlossene Bauweise Die fir die Gebaude M! 4 festgesetzten
Baulinien bilden den AbschluB3 des im Inneren des Planungsgebietes gelegenen Platzes.

Die Giberbaubare Grundsticksflache

Die Kombination von Baulinien und Baugrenzen legen die (iberbaubare Grundstlcksflache
fest.

Baulinien missen auf 2/3 der Lange zwingend eingehalten werden. Auf 1/3 der Lange sind
geringfugige Vor- und Riickspringe zuldssig.

Baugrenzen kbénnen in begriindeten Ausnahmefallen geringfligig Giberschritten werden, falls
dafiir die Notwendigkeit nachgewiesen wird.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur im Einvermehmen mit der Bauverwaltung der Gemeinde Sternenfels
zulassig.

4. Verkehrsflachen und verkehrliche Anlagen

4.1

4.2

Stellplatze und Garagen (§37 LBO)

Stellplatze sind nur auf den ausgewiesenen Flachen zulassig. Als Ersatz fir Stellplatze sol-
len die 6ffentlichen Parkplatze an der Maulbronner-StraBe und in der offenen Garage, Maul-
bronner Straf3e 14, von den Parzellen MI 1, Ml 2 und Ml 3 sowie MD 4 im Einvernehmen mit
der Gemeinde abgeldst werden (§37 Abs.5 LBO)

ErschlieBungsstraB3en

Die ErschlieBungsstra3e ist als Mischflache fiir FuBganger, Fahrverkehr und Anliefervorgange
anzulegen. Sie ist in Verbindung mit den Schwellenbereichen der Gebaude einheitlich zu ge-
stalten und auszustatten. Fir die angrenzenden ZufahrtsstraBen wird Tempo 30 vorgese-
hen.
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5. Griinflachen

5.1

5.2

Private Grunflachen

Private Grinflachen sind auf Dauer als Vegetationsflache mit 6kologischen Ausgleichs- und
Ersatzfunktionen zu unterhalten. Die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 BauGB Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und
Abs. 6 BauGB) ist dem Planteil zu entnehmen.

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen miissen mit folgenden Funktionen ausgestattet werden :

- wo im Planteil vorgesehen sind Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 16) herzustellen;

Markierung im Ortsbild als Grinzasur,

Durchlassigkeit von Frischluftbahnen;

Verbundfunktion zwischen den bestehenden Siedlungsbiotopen;

Erhaltung der bestehenden Siedlungsbiotope;

6. Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen an Gebauden und Aufbauflachen (§8a BNatSchG)

6.1

6.2

6.3

6.4

Bodenbehandlung

Die Humusschicht und der Bodenaushub sind sachgerecht zu lagern und im Planungsgebiet
wieder einzubringen. Verdichtete Boden sind zu renaturieren, Materialreste zu beseitigen. Die
Bodenstruktur der 6ffentlichen Griinflachen und der nicht bebauten privaten Flachen sind zu
erhalten.

Wasserhaushalt

Drainagen durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sie missen, wie das Oberfla-
chen- und Dachwasser in den getrennten Regenwasserabfiul einbezogen oder auf dem
Grundstiick versickert werden.

Verlangsamung und Verstetigung des Kfz-Verkehrs

Der Kfz-Verkehr soll entlang der Maulbronner-Stra3e verlangsamt und verstetigt werden. Der
Ausbau des FuBwegenetzes ist Teil der Festsetzungen.

Die Grundstiickszufahrt zum Gelande der ehemaligen Fabrik Schweitzer neben der Einmun-
dung des Friedhofsweges entfallt, um das gefahrentrachtige Nebeneinander zweier StraBen-
einmindungen zu beseitigen.

Wertstoffsammiung
Die im Gebiet bestehende Flache flir Sammelbehalter soll weiter genutzt und entsprechend
ausgebaut werden.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Farbe und Materialien der Geb&udehllen (AuBenwéande, Dach, etc.) sind so zu wahlen, daf3
sich die Gebaude harmonisch in die Landschaft und das Orisbild einflgen.

1.2  Gebaude- und Wandhdhen _
Der Bebauungsplan legt die maximalen Traufhdhen bezogen auf NN fest. Dies ist fir die Ein-
gliederung in die Landschaft und das Ortsbild wesentlich.

1.3  Dachkérper ‘
Fiir die Dachkdrper der Gebaude MI 2, Ml 3 und MI 4 werden flach geneigte Satteldacher
(Dachneigung < 15°) oder Pultdacher (Dachneigung <10°) die sich nach Westen 6ffnen fest-
geschrieben. Die offene Garage erhalt ein befahrbares Flachdach (MD 5).
Die bestehenden Dachkorper erhalten Bestandsschutz.

2. Nebengebéaude

Soweit durch Landesrecht zulassig, missen Nebengebaude, auch solche fir Versorgungs-
einrichtungen geméan § 14, Abs. 2 BauNVO, in Baumaf und Gestaltung harmonisch zur Gbri-
gen Bebauung stehen und sich in die Umfeldgestaltung einordnen.

3. Gestaltung des Wohnumfeldes

3.1  Offentliche Flachen
Die Flachen des offentlichen Raumes sind jeweils im Zusammenhang zu gestalten.

3.2 Gelandeveranderungen
Aufschitttungen und Abgrabungen sind im Bauantrag darzustellen. Sie sind genehmigungs-
pflichtig, wie auch Werbe- und Antennenanlagen.

GENEHMIGT

,»-Bebauungsplanaufstellung gem. § 8 Abs. 4
1.V.m. § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)“.

Pforzheim, den 28.05.01
ANDRATSAMT ENZKREIS

Schlund
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C. Verfahrensvermerke

BeschluB zur Anderung des Bebauungsplans 07.09.2000
Bekanntgabe des Anderungsbeschlusses 14.09.2000
Friihzeitige Birgerbeteiligung 20.09.2000
Frithzeitige Beteiligung der Trager offentl. Belange 20.09.2000 - 02.11.2000
Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschiuf3 21.09.2000
Bekanntgabe der 6ffentl. Auslegung 28.09.2000
Benachrichtigung der Trager 6ffentl. Belange 28.09.2000
Offentliche Auslegung 29.09.2000 - 02.11.2000
Anregung und Bedenken hervorgebracht von:

ENBW - Leitungsrecht 24.10.2000

Enzkreis - Biotope 05.10.2000

Gewerbeaufsichtsamt - Immissionsschutz 30.10.2000
BeschluB des endgultigen Plans 16.11.2000

Satzungsbeschiuf 16.11.2000

AG.4. 2060

Sternenfels, den L.ELLLLTLLY NO NS @ i M N,

Genehmigt gemaf §12 BauGB am
mit Eral des Landratsamtes Enzkreis

In Kraft getreten gemans §12 BauGB durch
Bekanntmachung vom

SEEMENTRIS, BN s e e
(Blrgermeister)

aufgestellt:  Ludwigsburg, 21. September 2000/ 16. November 2000
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D. Anlagen

Schnitt I-I: Bebauungsplan "Fabrik Schweitzer” in Sternenfels
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Schnitt I1-1l: Bebauungsplan "Fabrik Schweitzer" in Sternenfels
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