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DAS ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Gewand Ziegelicker entlang der Freudensteiner Strafe
wurden in den 50~er und 6o-er Jahren einige Hiuser er-
stellt, Das grofe Hinterland wird als Giérten genutst,
einige Grundstiicksbesitxzer haben angeregt, dieses Gelinde
gu iiberplanen, da die Lust Girten su bewirtschaften, mehr
und mehr sinkt,

Ostlich der Meisenstrade sind einige unbebaute Grundstiicke,
die durch die fertiggestellte MeisenstraSe bereits erschlossen
sind, Nach erfolgtem baurechtlichen Festsetsungen und nach
Baulandumlegung kinnen auch diese Grundstiicke Uberbaut werden,

Die Gemeinde Diefenbach hat vor wvenigen Jahren das Bauge-
biet " Kalkicker " ausgewviesen und erschlossen. Als west-
liche Begrenzung wurde die MeisenstrasSe ausgebaut und
kenalisiert. Beim Ausbau wurde der ehemalige Feldweg so
angehoben, da8 im Sstlichen Teil der Parsellen 456 bis

ca. 460 nach Regenfillen das Vasser stehen bleidt, Um den
Ausbau der MeisenstraBSe wirtschaftlich sz machen und gleich-
seitig die nachteiligen Folgen de ; tradSenanhebung su be -
seitigen, bietet os sich an, den lichen Teil der Meisen-
strae zu tiberbauen, :

Der bestehende Friedhof hat eine neue Zufahrt erhalten. AuBSer-
dem mull er in einigen Jahren erveitert werden., Die hierfir
erforderlichen Flichen' sind plamerisch absuseichern.

Insgesamt gesehen bedeutet der him vorgelegte Bebauungsplan
die bauliche Abrundung des bestehenden Ortes im Nord-
Westen. Durch die Festsetsungen des Bebauungsplans sollen
die Restflichen und Bauliicken sinnvoll genutst und ge-
schlossen werden kiénnen,

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

Der vorgelegte Bebauungsplan erginst lediglich die be-
stehende Bebauung, An eine Erweiterung nach Westen ist
nicht gedacht, Die Ziele der Bauleitplanumg der Gemeinde
sind somit gewahrt.

DIE BESTEHENDEN RECHTSVERHALTNISSE

Das Baugebiet liegt im Nord-Vesten der Gemeinde. Der rium-
liche Geltungsbereich wird abgegrenzst im Osten durch die
bestehende Bebauung, im Siidem durch die K 477 , "Freuden-
steiner « Strafe ", im Westen im Bereich Ziegelicker durch

die Grense der Ortsdurchfahrt und im Bereich Sommericker durch
die Bautiefe des "doppelten Bo-at:os ® von der MeisenstraBe
her,
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DER BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Das Baugebiet wird, soweit nicht bereits bebaut, nirde.
lich der bestshenden Gebiude an der Freudensteiner
Strafle als Girten, im sonstigen Plangebiet als Acker-
land genutst.

Das Gelinde fillt beidseitig zsum Wassergraben Nr. 6
(parnllal su Strate A) hin sanft ab. Der Wassergraben
Nr. 6 hat nur nach starken Regenfillen Vasser.

Der Baugrund ist gut ( Lehm)

Die Baugrundstiicke sind griftenteils in Privatbesits,
Freiwillip Baulandumlegungen sind in den verschiedenen
Teilabschnitten des Plangebiets erforderlich,

DIE ERSCHLIESSUNG UND VERSARGUNG

Die duBere ErschlieSung erfolgt iiber die Freudensteiner-
bsw, Uber die MeisenstraBSe., Die innere Erschliefung er-
folgt liber die kurse StichstraBe bsw, {iber Vohnwege.Das
Baugebiet wird an die bestehende Ver-und Entsorgung in
der MeisenstraBSe angeschlossen.,

DIE BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von ca. 3,3 ha. Grofie Teile
davon sind bereits {iberbaut bsw. werden als Erveiterungs-
fliiche fir den Friedhof festgelegt.

Die neu su erstellenden Hiuser sind als freistehende l-ge-
schossige Gebiude mit geneigten Dichern vorgesehen.

Um entlang der Meisenstrafie eine eintinige Hiuserzeile su
vermeiden, wurde der “"doppelte Besats” vorgeshemn. Dadurch
ergeden sich 2 kleine Gedbiudegruppen., Eimn Funktiomsplan

fir das Baugebiet wurde angefertigt.

Das gesamte Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.
Es dient vorwiegend der Unterbdringung der Wirtschaftsstellen
land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem Wohnen.
Damit sollen den Bedenken, die von Seiten des in ca. 120 m
Entfernung angrensenden Landwirts abgeholfen sowie dem
lindlichen Charakter des Ortsteiles Diefenbach entsprochen
verden. Bei den bereits bestehenden Gebiuden im Planungs-
gebiet handelt es sich teilweise um landw.Nebemerwerbssied-
lungen. Ein Anwvesen wurde frilher bereits durch einen haupt-
beruflichen Landwirt genutst. Landwirtschaftliche Neben-
gebiude sind in dem Planungasgebiet sullissig. Sie sollen
sich gestalterisch dem Hauptgediude anpassen.

DIE KOSTENSCHATZUNG UND DIE WIRTSCHAFPTLICREKEIT

Die Uberbauung der Restflichen in den "Ziegeliéckern" wird
erst in einiger Zeit erfolgen.

Die Erschliefung fiir die tibrigen Gebliude des Baugebiets ist,
bis auf die Vohnwege 1 und 2 durch die ausgebaute Meisen-
stratSe bereits erbracht. Die Erschliefiung ist daher #duBSerst
wvirtschaftlich. Vegen der sehr geringen XKosten wird auf
eine Kostenschitsung versichtet.



8 DIE PLANENTWICKLUNG UND IHRE FOLGELASTEN

In dem Baugebiet kanen nur ca., 20-2% neue Wohnein-
heiten erstellt werden. Im Verhiiltnis sur Griéfe der
Gemeinde f&llt dies nicht ins Gewicht und Folgelasten
sind demnach nicht zu erwarten.

Aufgestellt,
Sternenfels, den 23. Mai 1975

Gemeinde Sternenfels
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