








KREIS HEILBRONN

GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

TEXTTEILZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

LGEISSBUHL - 4. ANDERUNG*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung der
Neufassung des Baugeseizbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1.S.2141, 1998 1.5.137),
zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Zehnten Euro-Einfihrungsgestetzes vom
15.12.2001 {BGBI. [ §.3762),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBLLS.132), zuletzt gedindert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.1.5.446),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58),
die Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) In der Fassung vom

08.08.1995 (GBLS.417), zuletrt geéindert durch Gesefz vom 15.12.1997 (Gbl.S.
521) und Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. $.760).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rGumlichen Geltungsbereiches fest (§ 7 Abs.7
BauGB). Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches gelten die oillichen Bauvorschiit-
ten (§ 74 Abs. 6 LBO). Samfiliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechilichen Fesisetzun-
gen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

L

1.1

1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag Im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nri. 3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebdude,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sporiliche Zwecke.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

Ausnahmsweise zul&ssig sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO die Nulzungen nach

§4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiels dienenden Laden, Schank- und
Speisewirschaften sowie nicht stérende Handwerksbetiiebe,

sowie die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVYO genannten Nutzungen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaliungen.

GemdB § 1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1, Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebavungsplanes:

Mr. T Beliebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.4 Garenbaubethiebe,

Nr.5 Tankstellen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BouGB

- nach Einfrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer, kann abgewichen werden.

Hshe baulicher Anlagen (Trauf- und Geb&udehdhe) nach § 18 Abs.1 BauNVO als
Héchsigrenze

Trauthohen (TH)

Gemessen von der festgeselzien maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis
zum Schnitipunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut.

Die vorgeschriebene Trauthéhe muss auf mindestens 2/3 der TrauflGnge
eingehallen werden.

Gebdudehshe (GBH)

Gemessen von der festgesetzien maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis
Oberkante First.

Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze

BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

{BERBAUBARE UND NICHT (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die iiberbaubaren und die nicht Uberboubaren Grundsticlksiidchen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.



1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1
1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Firstiichtung sind nur parallel zu den
im Lageplan dargestellten Hauptiirstrichtungen zuléssig.

NMEBENANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen {elngeschossig) und iiberdachte Stelipldize

sind nur innethalb der Gberboubwen Grundsticksfiichen sowie auf den im
Logeplan dafir festgesetzien Fiichen zulasslg.

Stelipidize (nicht Gberdacht)

sind auf den Uberbaubaren und nichit Uberboubaren GrundstiicksfiGchen Im
Anschluss an befahrbare, 6ifentliche Verkehrsfldichen zuldssig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

- nach Eintrag im Lageplon -

Die Avfleilung der Verkehisfidchen Ist unverbindlich
Fahrbahn

Gehweg

Griinflache als Bestandieil der Verkehrsanlage

VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauG8
- nach Einfrag im Lageplan -

Umspannstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Ni.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdaB § 74 Abs. 1 Ni.5 LBO unferirdisch zv verdegen.



1.10

1.11

1111

1.11.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Einfrag Im Llageplon -

Béschung und AusgleichsfiGche

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs. T Nr.26 BauGB

Betonful

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in cllen an offentliche VerkehrsfiGchen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiizbauwerke enilang der
Grundstiicksgrenze in einer Brelte von etwa 0,2 m und einer Tiefe von efwa
0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplaiten).

StraBenboschungen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsaniagen
ergeben, werden duich Boschungen im Verhdlinis Hohe zu ldnge wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hinelnragen der Bdschungen auf das Grundstiick ist zu
dulden.



2.1

2.1.%

2.1.2

2.2

2.2.1

222

GRINORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOTE
AusgleichsmaBnahmen nach § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Hochstdmmige groBironige Laubb&ume

Entlang den &ffentlichen Verkehrsfiichen sind groBkronige, standorigerechte,
helmische Laubbdume zv pflanzen und zu unferhalien. Folgende Baumarien
werden dieser Forderung gerechi.

SpHzahom Acer plalonoldes
Holzapfel Malus sylvestris
Waldldische Prunus avium
Traubenkdrsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quertcus robus
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

Hochstémmige und groBkronige Obstbéume kdnnen ebenfalls gepflanzi werden.
Einzelne Gehdlzgruppen aus heimischen standorigerechten Gehdlzen sind eben-
falls zuldssig.

Verkehrsgrinfldchen
Verkehrsgrinflichen und dle Flichen der StraBenbdschungen sind soweit als

méglich zu begriinen. Es sind naturnahe Wiesenmischungen zv bevorzugen.
Einzelne Bereiche kénnen auch als Rohboden belassen werden.

PFLANZBINDUNG
MinderungsmaBnahmen nach § Ta und § 9 Abs. T Nr.25b BauGB

Einzelb&ume (Pib 1)

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelb&ume sind zu erhalten und bei
Abgang gleichwerlig zu ersetzen. Der Standort kann bei der Nachpflanzung um
bis zu 10 m abweichen.

Bdume und Gehblze {(Pib 2}

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten FiGchen sind die BGume und Ge-
holze zv erhalien und bei Abgang gleichwerlig zv ersefzen.



D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1.1

1.2

1.3

§ 74 Abs. 7 LBO
ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachnelgung in Altgrad
a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 38°

b) Garagen sind mit Satteldach in elner Dachneigung bis 35° zuldssig.

c) FHachdécher sind bel Garagen und MNebengebduden ausnahmsweise
zuléissig, wenn sie mindestens 0,25 m subshat- oder erdiberdeckd und
garinerisch gestalief sind.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind rote oder rotbraune oder dunkle (nicht schwarze)
Materiaglien zulassig. Reflekiierende Materialien sind nicht zul&ssig. DachfiGchen-
fenster und Solarenergieanlagen sind zulassig, wenn sie sich in die Dachfldche
einfigen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachnelgung von 35° zuldssig und nach Art, Form,
MaBstab, Werkstoff und Farbe dem iUbrigen Geb&ude anzupassen. Sle sind
zuldssig, sowelt die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigt
wird.

Es sind Schlepp-, Sattel oder Drelecksgauben zuldssig, wenn ihre Lange 40 % der
Dachlénge je Seite nicht iberschreitet. thre Einzellinge darf maximal 3,0 m, die
Hohe der Dachaufbauten, gemessen vom Schniffpunkt Vorderkante Dachhaut
bis Unierkante Spamen maximal 1,5 m betragen. Der Abstand der Dachaubauten
oder Dacheinschniife von einer den StraBenraum bildenden Giebelwand muss
mindestens 1,5 m betragen.

Der Abstand vom First muss mindestens 0,5 m und von der Traufe mindestens

0,9 m betragen.
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2.1

2.2

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN“H}-'\CHEN
DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs. 1 Ni. 3 LBO

Einfriedigungen
Enflang den offenilichen Verkehisfiichen sind tofe Einfriedigungen nur bis

maximal 1,5 m Hohe Gber der Yetkehisfliche zuldssig. Tote Einfiiedigungen in
gréBerer Hohe sind nur in einem Abstand von 1,0 m zur ifentlichen Flache
zuldissig und durch Bepflanzung ze verdecken.

Héchen fir PKW-Stellpléize, HoffiGchen, Zufahrien

Oribeton und Asphalt sind als Oberflichenabschluss nicht zuldssig. Die
Befestigung muss wasserdurchléssig sein, z.B. Rasengittersieine, Rasenpfiasier,
Schotterrasen, Pflaster in Split oder Sand mit Fugen veirlegt sowle
wassergebunden Decken.

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

AuBenantennen sind unzuld@ssig, sofern der Anschluss an  eine
Gemeinschafisantennen- oder Kabelanlage gewdhrleistet ist. Ist dies nicht der
Fall, ist je Geb&ude maximal eine Anftenne zuldssig. Dies gilt auch fir
Parabolantennen.



E) NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BouGBh

1. ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingiiffs in den Untergrund mit
Grundwasserfiellegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behdrde beim londratsamé rechizeltig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bel
Bauarbeilen unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdB § 37 Abs.4
WG der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbellen elnstwellen
einzustellen. Fine davernde Grundwasserabsenkung st nicht zulassig. Drén- und
Grundwasser darf nicht in die Orskandlisation elngeleitet werden. Chemisch
wirksame Auflaumitiel wie Salz, dirden nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser Ist in dichten Rohilellungen der Kandlisation zuzuieiten.

2. BODENSCHUTZ BAUGRUND UND ALTLASTEN

Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschulzgeselzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Altlasten sind keine bekanni. Soliten bei der Redlisierung der Plaunungen Altab-
lagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt
Hellbronn sofort zu versiGndigen.

3. BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdecki, sind diese
unvemrziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemelndeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werldages nach der Anzeige in unverénderiem Zustand zu erthalten, sofern nicht
die Denkmalbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwlesen.
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