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Gemeinde Ummendorf
Gemarkung Fischbach

BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SchloRhalde "

3. Anderung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997

(zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990

(zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 22.04.1993)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995

(zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.2000)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990
DAS GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) i.d.F. vom 12.02.1990

(zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001)

DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) i.d.F. vom 25.02.2002
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet Erholung: Wochenendhausgebiet
: (§ 10 BauNVO)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Wochenendhausern.
Zuldssig sind Wochenendh&user fur den zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1. BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

GR 35m? Grundfldche der Wochenendhé&user als Héchstgrenze
Zusitzlich sind Uberdachungen fiir Freisitze/Terrassen bis zu einer GroRe von 10 m?

zuldssig.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH max. 3,20 m lber gewachsenem Geldnde. Ermittlung Bezugspunkt: a+b/2
Die Traufhohe wird als absolutes MaR B S
zwischen Traufe (Schnittpunkt der 1 I
Dachhaut mit der AuRenwand) und e | _
Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die a=Hshé Gber NN ‘*u_'l’f'ffffie_'__"”
mittlere gewachsene Geldndehdhe am R e
talseitigen Hausgrund. HehdIe e

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

A nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

==:=m:m== Baugrenze

Gebaudestellung
Die Gebaude sind als langgestreckte Baukérper parallel zum Hang zu erstellen.

MindestgroRBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Wochenendhausgrundstiicke diirfen eine Grée von 600 m? nicht unterschreiten.

Fléchen fiir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Wochenendhausgebiet sind Garagen unzulf-issi}g (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
Je Wochenendhaus sind max. 2 Stellplatze mit zusammen max. 30 m2 zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig (§ 14 Abs.1i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Dies gilt nicht fir:

- Schwimmbecken mit einer Grundflache von max. 60 m?,

- Gerateschuppen mit einer GroRe von bis zu 20 m? umbauter Raum und

- Gewichshiuser mit einer max. Grundflache von 12 mz?, einem Volumen von max. 30 m? und einer
Firsthdhe von max. 2,50 m Uber gewachsenem Geldnde.

Wasserfldchen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[ ——= | Wasserflache
Zweckbestimmung: Offener Wassergraben
Fur die Instandhaltung und Reinigung des durch das Plangebiet filhrenden Wasserlaufes
ist beiderseits ein 5,00 m breiter Streifen von jeder Bebauung, Einfriedigung und
sonstigen Anlagen freizuhalten.

Fichen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir die Landwirtschaft

Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Die bestehende Nutzung von Flst. 512, 513/1, u. 515/19 ist im Sinne der Pflege
und Entwicklung der Landschaft aufrechtzuerhalten und extensiv fortzufiihren.

Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Sdmtliche Gehdlze und Laubbdume im Plangebiet sind zu erhalten. Beim Abgang von Obstbdumen sind

Obsthochstdmme nachzupflanzen, alle ibrigen Laubbdume sind bei ihrem Abgang
durch hochstimmige heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

Umegrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

= Biotope gemaR § 24a Naturschutzgesetz

a E"r/fr'_iLL Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde Ummendorf
ol

Letalae und der Flurstlicke 515/1, 515/3, 515/5, 515/6, 515/7, 515/9, 515/11, 515/12, 515/20
[T Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fldche zugunsten der Gemeinde Ummendorf
LD und der Flurstlicke 515/1, 515/5, 515/6, 515/7, 515/11, 515/12

[FA]  Miteinem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde Ummendorf
e und des Flurstiicks 515/1
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Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

mmn W Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflache Geschossflachenzahl (nicht festgesetzt)
Bauweise Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO BW)

Gestaltung der Wochenendhiuser

Fassadengestaltung
Die AuRenwande sind mit naturfarben belassener Holzverschalung zu versehen.

Dachgestaltung
Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 15 - 30°.

Zur Eindeckung sind schwarze , anthrazitfarbene und rotbraune, nicht glanzende
Eindeckungsmaterialen zulassig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Freiflichen

Gartenzufahrten, Stellplatze, Freisitzflachen und Gartenwege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(wassergebundene Decke, Rasenpflasterstein, Schotterrasen) zu versehen.

Den Boden versiegelnde Beldge sind unzuldssig.

Grundstiickseinfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von freiwachsenden und geschnittenen Hecken sowie
kunststoffummantelten Maschendrahtzdunen mit einer max. Héhe von 1.50 m zuldssig.

Einfriedigungen miissen von den Grundstiickszufahrten (Geh- und Fahrrechtsflachen gem. Ziff. 1.12)
einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Kenntnisgabepflicht
(§ 74 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Fiir die Errichtung der Wochenend - und Gewachshduser sowie von Terrasseniiberdachungen und fir
Aufschiittungen und Abgrabungen ab 0,30 m bezogen auf natiirliches Geldndeniveau
ist eine Kenntnisgabe erforderlich.

HINWEISE

RTRER, < Mogliche Grundstiicksgrenze

Verkehrliche ErschlieBung

Die Gemeinde Ummendorf beabsichtigt nicht, die Wochenendhaus-Grundstiicke iiber éffentliche
Wege zu erschlieBen. Die Zufahrt zu den Grundstiicken muf wie bisher tiber Privatzufahrten
erfolgen . Zur Regelung dieser privaten ErschlieBung sind deshalb innerhalb des Sondergebiets
Flachen fiir Geh - und Fahrrechte ausgewiesen .

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Von Seiten der Gemeinde Ummendorf ist nicht vorgesehen , das Wochenendhausgebiet
mit Trink-Brauchwasser zu versorgen .

Die Entsorgung des Schmutzwassers hat dauerhaft dezentral zu erfolgen.

Die Gemeinde Ummendorf wird das Gebiet nicht an die Abwasserbeseitigungsanlagen
Kanalisation bzw. Kldranlage anschlieRen.

Geotechnik

Im Plangebiet besteht der oberflichennahe Baugrund aus Verwitterungsprodukten, die
erfahrungsgemaR in Hanglage, je nach ortlicher Sickerwasserfiihrung, rutschempfindlich sind.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

fiir den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
Der Gemeinderat Ummendorf hat am 20.11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
und Ortlicher Bauvorschriften beschlossen.

Biirgerbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB erfolgte durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt
vom 18.11.2002 fir die Zeit vom 24.11. - 08.12.2002

Billigungs- bzw. Offenlegungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 22.03.2005 den Bebauungsplanentwurf
und die Ortlichen Bauvorschriften und deren &ffentliche Auslegung beschlossen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der Ortlichen Bauvorschriften
gemal § 3 (2) BauGB
Die Auslegung wurde am 15.04.2005 &ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
wurden gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.04.2005 bis 25.05.2005 6ffentlich ausgelegt

Satzungsbeschluss fiir Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurden gemaR § 10 BauGB
und § 74 LBO BW vom Gemeinderat Ummendorf am 10.07.2006 jeweils als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes

ungd der Ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 10.07.2006 iiberein.

Anzeigeverfahren
Dieser Plan wurde gemaf § 11 Abs. 1 BauGB dem Landratsamt Biberach

mit Bericht vom ... angezeigt.

Mit Erlass vom .....cceccennee. NF. .cooovveenenen. hat das Landratsamt Biberach
die rechtliche Unbedenklichkeit bescheinigt.

Rechtsverbindlichkeit
Die Durchfiihrung des Anzeige ezfa}}re sﬁ\g'e der Ort der Moglichkeit zur Einsichtnahme
wurden gemiR § 12 BauGB am S ICA AL blich bekanntgemacht.

gechtsverbindiich

-----------------------------------

Blirgermeister

GEFERTIGT:
Biberach, den 01.06.2006
Stadt Biberach an der Rif3/Stadtplanungsamt

A

Kuhlmann
Bauassessor



