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ALLGEMEINES

Die Gemeinde Dietingen hat im Jahre 2000 den Bebauungsplan >>Stuck-
acker li<< als mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklungsflache aufge-
stellt. Dabei wurde eine abschnittweise Bebauung festgelegt. Im Jahre
2005 wurde ein erster Bauabschnitt von 15 Baugrundstlicken erschlossen,
wovon nun die Halfte bebaut ist.

Das Plangebiet wurde mit 60 Baugrundstiicken konzipiert und sollte vor al-
lem fir ortsansassige junge Familien zur Verfiigung stehen und deren
Verbleib in der Gemeinde sichern.

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Nachdem die Aufstellung des Bebauungsplans nun 9 Jahre her ist, zeigt
es sich deutlich, dass neue Architekturformen und damit verbunden auch
die Nutzung solarer Energie heutzutage einen wichtigen Planungsgrund-
satz darstellen. Seinerzeit waren diese heut aktuellen Themen nicht in der
Form zu erwarten.

Der Bebauungsplan >>Stuckacker ll<< wurde seinerzeit unter planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten  straff und
streng aufgestellt. Auch die BauplatzgroRen orientieren sich am damals
tiblichen MaRl (700 m2- 750 m?).

Diese GrofRen sind heute nicht mehr Ublich und fir junge Familien auch
nicht mehr finanzierbar. Eine Reduzierung der einzelnen Bauplatzgréfien
ist auch aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden er-
forderlich.

Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat am 28.09.2009 in offentiicher
Sitzung dazu entschlossen, den Bebauungsplan >>Stuckéacker li<< wie
folgt zu andern:

a) Die bisher sehr stark auf die einzelnen Parzellen angepassten bebau-
baren Flachen (Baufenster) sollen viel flexibler uns somit individuell
besser nutzbar gemacht werden. Damit soll auch die Nutzbarmachung
regenerativer Energien verbessert werden.

b) Die bisher festgesetzten maximalen Traufhdhen sollen ersatzlos ge-
strichen werden. Die maximale Gebaudehdhe soll als einziges Ho-
henmal erhalten bleiben. Durch die bisher festgesetzten Trauthohen
konnten modernere Architekturformen (z.B. Stadtvilla) bisher nicht
realisiert werden.

c) Die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen werden ersatzlos gestri-
chen, da eine individuelle Platzierung der Gebaude im Baufenster er-
moglicht werden soll, damit auch eine optimale Nutzung von solarer
Energie erreicht werden kann.



d) Die friiher als Sackgasse ausgebildete Planstrale E wird kiinftig
durchgangig bis zur Planstralle A gefihrt, um so eine bessere Ver-
kehrsflihrung zu erreichen.

e) Offentliche Stellplatze werden kinftig nicht mehr ausgewiesen, da
durch die Festsetzung von 2 Steliplatzen je Wohneinheit ausreichend
private Stellplatze vorhanden sind.

Durch die Anderung in der Planung soll ein modernes, zukunftorientiertes
Planwerk entstehen, welches flr klnftige Bauherren attraktiv ist und
zugleich die bestehenden Strukturen von Dietingen in ausreichender Art
und Weise berticksichtigt.

Durch die o0.g. Anderungen konnten aus urspriinglich 60 relativ groRen
Baugrundstiicken nun 71 Baugrundstlicke mit ordentlichen Massen entwi-
ckelt werden.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >>Stuckacker 1l — 2.
Anderung<< sowie der Bereich fir die ortlichen Bauvorschriften sind im
zeichnerischen Teil durch eine dicke schwarze Balkenlinie dargestelit.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch eine
Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Problemfelder
innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und geldst wer-
den kdnnen.

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Dietingen hat am 28.09.2009 beschlos-
sen, den Bebauungsplan >>Stuckacker [1-2. Anderung<< aufzustellen und
eine Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich
des Plangebietes zu erlassen.

Dabei hat sich der Gemeinderat nach Absprache mit dem Landratsamt
Rottweil flr ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB entschlos-
sen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann aufgrund folgender
Grundsatze angewandt werden:

a) Es besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan >>Stuckacker ll<<, des-
sen Geltungsbereich deckungsgleich mit dem Bereich der Anderung
ist.

b) Nach § 19 BauNVO liegen die bebaubaren Flachen unter 20 000 m?



5.1

. .XFlache | GRZ iiberbaubare Fliche
Wohngebiet (WA) 4.43 ha 0.4 17.720 m*
Mischgebiet (M) 0.43 ha 0.4 1.360 m?
StraRen / Wege 0.77 ha 0.0 0m?
Griinflachen 0.06 ha 0.0 0 m?
‘Gesamt. 5.6 ha «£4719.080 M7 <o

Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann auf einen
Umweltbericht sowie auf eine friihzeitige Blirgerbeteiligung verzichtet wer-
den.

Der Bebauungsplan wurde nachfolgend nach § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behdrden
nach § 4 (2) BauGB benachrichtigt.

Nachdem diese Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden, hat der Gemein-
derat am 25.01.2010 weitere kleinere Anderungen, vor allem Anpassun-
gen der Baugrenzen und weitere Verkleinerungen von Baugrundstlicken
beschlossen.

Aufgrund der Vielzah! der Anpassungen hat sich der Gemeinderat in glei-
cher Sitzung zu einer erneuten Offenlegung nach § 3 (2) BauGB und einer
erneuten Benachrichtigung der Behdrden nach § 4(2) BauGB entschlos-
sen.

Nachdem die Anregungen aus dieser erneuten Offenlegung aufgearbeitet
wurden, hat sich der Gemeinderat am 26.04.2010 mit diesen in 6ffentli-
cher Sitzung befasst und Uber diese entschieden. In gleicher Sitzung wur-
den anschlielRend die Satzung des Bebauungsplans und die der ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dietingen ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Rott-
weil, deren Aufgabenfeld u.a. in der Aufstellung und Erarbeitung eines
gemeinsamen Flachennutzungsplanes liegt.

Das Plangebiet ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Damit ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und be-
darf keiner Genehmigung.



5.2

7.1

7.2

7.3

Rechtskriftige Bebauungspline

Der Geltungsbereich dieser Planung ist deckungsgleich mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan >>Stuckacker Il — 1. Anderung<< und ersetzt
diesen nach Erlangen der Rechtskraft.

LAGE IN DER ORTSCHAFT,
DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Dietingen, westlich der in
Richtung Bohringen verlaufenden KreisstralRe K §562. Es schlieldt direkt
an das Baugebiet >>Stuckacker<< an.

Das gesamte Plangebiet neigt sich in Richtung Stiden und Osten. Hierbei
ist ein Hohenunterschied von ca. 15 m, von 588 m (UNN bis 573 m GNN
vorhanden.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird wie bisher schon im Bebauungsplan
als “Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO ausgewiesen; ein kleiner
Bereich in Richtung K5562 wird weiter als ,Mischgebiet® ausgewiesen.
Hier werden keine Anderungen zur bestehenden Planung vorgenommen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die bestehende Planung vor-
gegeben und Gbernommen.

Die bisher festgesetzten Traufhéhen werden ersatzlos gestrichen, da die-
se den modernen Architekturformen wesentlich entgegenstehen und fiir
die Nutzung eines Voligeschosses im Dachgeschoss hinderlich sein kann.
Zudem sind durch maximale Gebaudehdéhen, maximale Zahl der Volige-
schosse und kleinteilige Baugrundsticke ausreichend Festsetzungen zur
Begrenzung der Gebaudevolumina gegeben.

Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist weiterhin eine of-
fene Bauweise (0) festgesetzt. Um den Belangen kinftiger Bauherren ei-
ne groRzlgige Entfaltung flir bauliche Anlagen zu ermdglichen.



7.4

7-5

7.5.1

7.5.2

753

8.1

Beschrankung der Anzahl von Wohneinheiten

Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird wie bisher auf 2 Wohneinhei-
ten (WE) pro Gebaude festgesetzt.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die bisher vorgesehene ErschlieRungssystematik bleibt im GrofRlen und
Ganzen so erhalten. Die StralRenfiihrung wurde in Teilbereichen etwas
abgeandert, um einen flussigen Verkehr gewéahrleisten zu kdnnen. Zudem
wurde die Planstrae E durchgangig konzipiert, da die Stichstrafen vor ai-
lem im Winter konflikttrachtig sind.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht be-
ruhrt, die bestehenden landwirtschaftlichen ErschlieBungswege bleiben
erhalten.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf die privaten Baugrundstlcke verlagert, de-
ren Flachenmale hierfir ausreichend bemessen sind. Offentliche Stell-
platze sind deshalb nicht weiter erforderlich.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach auflen an die vorhandenen Infrastrukturen an-
geschlossen.

Wasserversorgung

Der Zweckverband Oberer Neckar versorgt die Gemeinde Dietingen mit
Frischwasser. Er halt mit seinen vorhandenen Anlagen und Einrichtungen
genligend Kapazitat vor, um die zusétzliche Versorgung mengen- und
druckmafig zu gewahrleisten.

Ein direkter Anschluss an das bestehende Wasserleitungsnetz ist an den
Verknilpfungspunkten sichergestellt.



8.2

8.3

8.4

Abwasserableitung

In der gemeindeeigenen Klaranlage werden die anfallenden Abwasser ge-
reinigt.

Fir die Abwasserableitung >>Stuckécker Il — 2. Anderung<< sieht die
Planung flr den wesentlichen Bereich eine Entwasserung im Mischsystem
vor, da das weiterfilhrende Kanalnetz im Mischsystem ausgelegt ist und
eine separate Regenwasseranbindung nicht méglich ist. Dieser Bereich ist
im Ubrigen bereits seit 2004 erschlossen.

Flr den zentralen und &stlichen, nicht erschlossenen Planbereich wird ei-
ne separate Ableitung von unverschmutzten Niederschlagswassern vor-
gesehen.

Die Einleitung der Schmutzwasser erfolgt in die bereits verlegten Misch-
wasseranschlusskanale im angrenzenden Bereich >>Stuckacker I<<.
Diese zusatzlichen Abwassermengen kénnen von den weiterflihrenden
Kanalen schadlos aufgenommen und bis zur Klaranlage weitergeleitet
werden. Damit ist sichergestellt, dass keine weiteren Aufdimensionierun-
gen im Ortlichen Kanalnetz erforderlich werden.

Zur Ableitung, der aus dem zentralen und ostlichen Bereich des Plange-
biets anfallenden Niederschlagswassern, sieht die Planung eine Einleitung
in den offenen Graben am Bohlweg vor.

Vor Einleitung in diesen Graben erfolgt die Errichtung eines Retentions-
und Filterbeckens, um die Reinigung wie auch spatere zusatzliche Belas-
tung der anschlielfenden Grabensysteme zu beherrschen.

FUr die zusatzliche Regenwasserrlickhaltung aus den nordlich angren-
zenden Aullenbereichen hat die Gemeinde ein Grundstlick zur Errichtung
eines Regenwasserrlickhaltebeckens, in Erdbauweise, erworben.

In der Summe dieser geplanten Mallnahmen kann sichergestelit werden,
dass die derzeitige Belastung der ortlichen Grabensysteme —offener Gra-
ben- am Bohlweg sowie Wettebach, durch die zusatzlichen Einleitungen
aus dem Neubaugebiet nicht Uberschritten wird.

Stromversorgung

Die Energieversorgung wird Gber die EnRW, durch Anschluss an das be-
stehende Ortsnetz, sichergestellt. Hierbei ist eine Erdverkabelung vorge-
sehen. Der Gemeinderat hat sich aus gestalterischen Erwagungen heraus
flr eine erdverkabelte Stromieitungsfiihrung im Plangebiet entschlossen.

Fernmeldetechnik

Im Zuge der Erschlielung des Plangebietes wird das Fernmeldenetz der
Deutschen Telekom AG erweitert.



8.5

10.

11.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmiill und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag
des Landkreises Rottweil durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Rottweil sichergestellt.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Damit kann auf einen Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB ver-
zichtet werden.

BODENORDNUNG

Die abschnittsweise Realisierung des Plangebietes sichert die Gemeinde
Dietingen durch den Erwerb von erforderlichen Flachen.

GEOLOGIE

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens hat die Gemeinde Dietingen
umfangreiche Bohr- und Sondierungsmafinahmen durchfiihren lassen.

Die hierbei durch Bohr- und Sondierungsarbeiten gewonnenen Erkennt-
nisse sind in den beigeflgten Gutachten dargelegt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Baugrundverhaltnisse durch
Gipskarsterscheinungen sehr rasch wechseln. Bedingt durch die an Spal-
ten angreifende Gipsauslaugung stehen im sidwestlichen Bereich harte
Gipssteinpartien neben tief reichenden, zum Teil weichen- breiigen Aus-
laugungsrickstanden an.

Im beigeflgten Gutachten sind Zonen mit dhnlichen Baugrundverhaltnis-
sen verzeichnet. Beim Aushub der Baugruben féllt Uberwiegend Boden
der Klasse 4 an.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind teilweise Grundstlicke
markiert (lila Umrandung) und in den Textteilen aufgeflihrt, bei denen die
anstehenden Bodenwerte gemal Gutachten besonders erwédhnenswert

erscheinen.



12. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In den &rtlichen Bauvorschriften wurden keine wesentlichen Anderungen
vorgenommen.

13. ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Gemeinde Dietingen hat bei der Anderung des Bebauungsplans
>>Stuckécker 1l — 2. Anderung<< die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Bei der Abwagung wurden insbesondere folgende Belange berlicksichtigt:

13.1 Offentliche Belange

die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzeption
hinsichtlich der kinftigen Wohnbauentwicklung und deren Erschlie-
Rung

das zur Verfiigung stellen von Wohnbaugrundstiicken fir Bauwilli-
ge (vgl. § 1 Nr. 2 BauGB)

die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
die Belange der Wasserwirtschaft

die Belange der Verkehrssicherheit auf offentlichen Strallen

13.2 Private Belange

die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden und
darin liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebens-
verhaltnisse, im Hinblick auf LA&rmimmissionen sowie nachbarrecht-
liche Belange und eine angemessene Durchgriinung (vgl. § 15 Nr.
1 BauGB)

die Belange der Nutzer im Plangebiet hinsichtlich bestehender Nut-
zungen

die Belange fir eine Wohneigentumsbildung der Bevolkerung

10



14.

14.1

14.2

14.3

15.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanzierung

Allgemeines Wohngebiet 44.300 m? 4.43 ha 79 %

(WA)

Mischgebiet (M1) 4.300m? 0.43 ha 6%

StraRen / Wege 7.700m? 0.77 ha 14%

Griinflache 600m”> 0.06 ha 1%
‘Gesamtfliche’l &%+ ¢ 1| 756:900 m~; ;| :5.69 ha'il7| 2100 %5,

Grundflachenzahl

Mischgebiet (Ml) 0.4

Aligemeines Wohngebiet (WA) 0.4

Geschossflachenzahl

Mischgebiet (MI) 0.8

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0.8

ZEITLICHE REALISIERUNG

Die Maftnahme wird nach Bedarf in mehreren Abschnitten umgesetzt. Ein
erster Abschnitt wurde bereits im Jahr-2084. erschlossen

Aufgestelit: S Z 4
Dietingen, den 28.09.2009 "‘}W é ...............

geandertam 25.01.2010 _ ) Frank Scholz
e T ,-' Blrgermeister
~ fd‘
Ausgefertigt: 8 ,f. L
Dietingen, den 2 7, m‘ ................ ”
' Frank Scholz
Birgermeister
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