Satzungeg

der Gemeinde LKeichenbach
iiber den Bebeauungsplan “Neubrunnensohlag"

aufgrund der §§ 9, 10 des Sundesbaugesetzesvom 23. Juni 1960 (Bun-
desgesetzbl., I 5. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Tiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26. Juni 1962 (BGes.Bl.I S. 429) het der Gemein-
derat am 31. 3. 1966 folgenden verbindlichen Bauleitplan (Be-
bawwnzeplan) als :

Satzung

beschlossen:
‘ § 9 .
diumlicher Gelbungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Plir das Gewann "“Oberer Neubrunnenschlag® der CGemeinde neichenbach

wird der Bebauungsplan nach iiadgabe der als Bestandteil der 3atzung

beiliegenden Fline und Erliuterung

1. Begrindung zum Bebauungsplan {Anlage 1) vom 10.1.1966
2. Bebauungsplan (Anlage 2} i.1:1000 vom 10U.1.1966
aufgestellt,

§ 2

Lia3egaben und besondere Besiimmungen

Soweit im Bebauungsplan die sngaben nicht susreichen, werden sie

durch nachstehende Bestimmungen ergiéngis

1.0ie Farbgebung der sudenfassaden und sonstigen Gebdudefldchen
(5ichtschutzflichen, Balkonverkleidungen, fingangsiiberdachun-
gen usw.) hat sich dem allgemeinen Urtsbild und Charakter einer
waldsiedlung anzupassen. rolyester- und grellfarbene Kunststoff-
platten sind als Baumaterial zu vermeiden.

2. Die Dachdeckung ist mit dunkelbraun-engobierten Ziegeln ader
gleichartigem waterisl herzustellen. |
Bei den eingeschossigen Flachdachhiusern mit einer uJachnesigung
vis zu 18° kann die Dachdeckung mit Wellasbestzementplatien zu~

relazsaen werden.
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Wellasbestzementplatten sind sonst nur bel Garagen zuléasig.
Kniestock mit einer Hthe von (,80 m ist nur bei den 1 1/2 -
geschossigenHausern gzulédssig. '

Die Sockelhthe darf 60 cm, gemessen am hichsten Funkt der jeweils
bergseits gelegenen Hausfront, nicht iiberachreiten.
pachaufbauten sind ungulissig. Zur Belichiung von Dachrédumen
ktnnen nur Glasziegel, Dachfenster und liegende Fenster ver-
wendet werden. _

Auf den Dichern darf jeweils pro Haus nur eine Fernsehantenne
sichtbar sein (erfroderlichenfalls sind_Gemeinschaftsantennen
gu installieren).

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken bis zu einer Hohe
von ca. 2,0 m zugelassen. Innerhald der Hecken Kdnnen liaschen=
drahtziune bis zu einer Hohe wvon 1,50 m 80 geapennt werden, dasl
gie den nitigen Schuiz bieten, aber durch den Bewuchs verdeckt
sind.

Sowelt Eingengspforten vorgesehen werdexn, gind diese aus Hols
oder Schmiedeeisen in einfacher Form ausgufiihren und swischen
steinpfesten anzubringen.

§ 3
Dachriume

Die Dachriume diirfen nicht zu selbstiéndigen Wohnungen ausgebaut

D

4e

- werden.
§ 4
Baumbestand auf den Baugrundstiicken und deren iflege
1. ie Bauparzellen werden mit einem fir den sogenannten Uberhalt

gekennzeichnetem Baumbestand veridulert.

Das iinschlagen der fiir den Uberhalt gekennzeichneten Biume
richtet sich nach dem sirfordernis des Jweiligen Hausgrundris-
ses; welterer wsinschlag unterliegt der Anzeige- und Genehmigungs-
pflicht; gustindig hierfir ist dae Blirgermelisteramt.
Ungenehmigter sinschlag kann durch Verpflichtung, den vorheri-
gen Zustand wieder herzustellen, geahndet werden.

Jie Tur den Uberhalt gekennzeichneten Biume sind bel Bauarbei-
ten auf geeignete art gegen Beschddigungen zu schiitzen.
Jihrlich wird von der uvemeinde im dinvermehien mit der sorst-
verwaltung eine Kontrolle durci Begebung durchgefiibrd; im An-
schlul deran soll eins Beratungsstunde lber Art und Umfeng des

Raumpersatzes und der Daumpflege erfolgen. -
h 3o
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6. Iflege und Hygiene des Baumbestandes richtet sich nach den aine
ordnungen und hiz3gaben des Forstantes, soweit micht achon
durch Porstgesetze geregelt. Hierzu gehirt auch die aieherung
gegen Funkenflug und die Verhitung von Waldbrinden.

7. Bei Anpflanzungen Jjeglicher art ist darauf gu achten, dad im
| Falle von Baupbepflanzungen nur Tannen, Fichten und Forlenar-
ten (keine Obstbéume) = und im Falle von Strauchpflanszungen
nur einheimjische und dem ‘raldcharakter angepassate Strducher und
Hecksn verweandet werden diirfen. ”

$ 5
Von diesem Bebauungaplan und seinen zeichnerischen Festsetgzungen
kann die Baugenehmigungabehirde im Binvernehmen mit der Gemeinde
“uanahmen zulassen (§ 31 Abs. 1 BBau@®). :

§ 6

Diese Satzung tritt mit ihrer vereinfachten Bekanntmachung nach
y 12 BbauG in kraft.

Heichenbac:i:, den 14. 2. 1966

Der Bilrgermeister:

gez. Ohl
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Bestehende Gebdude
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1 gesch, Flachdach vis zu 18° Dachngg, kein K st.

1 gesch., Satteldach 26-32°Dachngg., kein Kniest.

11/2 gesch., Satteldac hlzs-a'fDuchngg., 0.80m Kniest.

2 gesch., Satteldach, 26°Dachngg., kein Kniest.

Das Plangebiet ist REINES WOHNGEBIET

Nach 817 Abs.1 der Baunutzungs VO ist folgendes
HochstmafB der baulichen Nutzung zulassig:

Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
1 0,4 0,4
2 0,4 o,7
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FUR HOHENKOTEN UND ERSCHLIESSUNGSANLAGEN
GELTEN ZUSATZPLANE
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 1
bis offentlich ausgelegt.
REICHENBACH , den
Birgermeister
Die Gemeinde hat mit Beschlufl vom diesen Bebouungs-

plan gem. 8 10 BBaouG aufgestellt.

REICHENBACH s R

Blrgermeister

Das Landratsamt Karlsruhe hat diesen Bebauungsplan gem. 8 11 BBauG
mit Verfigung vom unter Az. Nr. genehmigt

Karlsruhe , den
Im Auftrag

Abt.: - IVA1 -

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG
rechtsverbindlich.
Die Bekanntmachung erfolgte am

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

f

REICHENBACH . den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan besteht noch aus folgenden Teilen:
Textsatzung, Begrindung

KREISPLANUNG
KARLSRUH

Zeichn.- Nr.: Objekt:
'BEBAUUNGSPLAN
B +~NEUBRUNNENSCHLAG"
39 3 GEMEINDE: Reichenbach
GEWANN : Oberer Neubrunnenschlag

Mo stab . gez : lan 1% gepr.: /{ - Af// =~ ersetzt durch:
T Datifr s LY e

SAMT
E

1:1000 it 87 et
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Bebauungeplan"™Neubrunn enschlagh?"

fiir das Gewann “Oberer Neubrunnenschlag"

Begrindung

la Bebauuﬁgsglan

Der Bebauungsplan wurde nach den Richtlinien des BBauG vom 13.6.1
und der Basunutgungsverordnung vom 26.6.1962 aufgestellt.

Das Flangebiet liegt im Waldgebiet, Gewann *Uberer Heubrunnen-
schlag® und schlieBi im Norden an das bestehende Baugebiet "am

_ Jigerweg® an. Im Westen wird es von dem besiehenden ialdweg, im

3.

4.

5.

1.

2

Osten vom Sportplatzgelinde und im Sﬁd@n vor ¥ald begrenzt. In-
nerhalb des FPlangebietes werden nur die fiir die StraBen und die
Bebauung notwendigen Freifliichen abgeholst. Das Flangebiet ist
9,35 ha groB. . -

Die Bebauung ist in 1=, 1 1/2~ und 2-geschossige ¥Wohnhiuser ge-
gliedert. Am West- und Stidrand des Baugebietes wird ein 30 m brei
ter Sicherheitsstreifen der Waldgrenze gegeniiber eingehalten.

Uie Baulinien und Baugreanszen wurden uniter Berilicksichtigung der Be
lichtungs- und Besonmngsverhiltnisse und unter Erhaltung eines
maximalen Grin- und Freiflichenanteils festgesetzt.

Zweck und Art der Bebauung, Grenz- und Gebiudeabstiénde, GeachoB-
gahlen, iiberbaubare Grundetiicksfldchen, Anordnung der Wohn= und
fAebengebiude, Zinfriedigungen, Verputs und dergl., sowie alle
weiteren Einzelheiten sind im Bebauungaﬁian und in der Text-
satzung festgelegt und ersichtlich.

II. Versorgung, Abwasserbeseitigung

Yasserversorgung -
Iie Versorgung der im Flangebiet anzusiedelnden Einwohner mit
Trinkwasser wird durch Erweiterung des Ortsnetzes und durch
Drucksteigerung gewihrleistet.

Entwédsserung

Das Erschlielungsgebiet konn an dag bestehende Ortsnets der
Xanalisation nur teilweise angeschlossen werden. Die Hibenan-
gaben fiir die Hausanschliisse sind dem vom Ing.Biiro ¥irth, fLarlse
ruhe gefertigten Kanalisatiomsplan su entnehmen. Der Kanallsations
plan wird den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
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Stroaversorgung | _ | _
Bine Trafostation ist im FPlangebiet im StraBenzug J-K vorge-

sehen. Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt leitungs-
midig liber Erdkabel, Stromlieferant ist die Dadenwerk-iG
Karlsruhe.

III. Ersohliefung

Die im Neubaugebiet zu erstellenden StraSen und Wege sind lage-
mifBig und topographiasch bedingt, _
Vie tiohnsammelstraide 1st 10,50 m breit und erhdlt beidseitig

FuBwege.
Sdmtliche WohnstraBSen haben eine Breite wor 5,50 m und erhal-
ten keine Gehwege. Die iende- und RiickstoBplatten werden mit

einen kiindestdurchmesser von 18,00 m angelegt.

IV. Bodenordnung

Die Bodenordnung des Baugebletes macht keine Schwierigkeiten, da das
gesamte Gelidnde im Besitz ddr Gemeinde ist. Die Vermessung wird -
durch einen 6ffentlich bestellten Vermeaaungaingeniaur durchge=
fihrt. ie Binteilung des Plangebietes ist in dem als inlage beige—
fiigten stddtebaulichen Leistungsverzeichnis aufgefiihrt.

V. Kosten
1. Stredenbau, wege " 305.000,== Dif
2. Wasserversorgung 79000, = i
3. Kanalisation 335¢ 000, ==~ Dk
4.Vermessung 41,000,«— DK
5« Planung, Bauleitung, Nebenkoaten 784000, == Did.
6. Beleuchtung und Ausstattung der StraBen 83,000y == Did
Te Unvorhergeaeheneé und zZur Aufrundung 30, U000, == ik

WIS S IR RN R TR

Keichenbach, demn 10. Jan. 1966

gez. Ohl
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