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Satgzung iiber den

Bebauungsplan "Neubrunnenschiag I

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fessung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGEl. I S. 2256 und § 111 der
Lendesbauordnung in der Fassung der Bakanntwachung vom 20. Juni
1972 Ges.Bl, S. 352 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Viirttemberg in der Fassung vom 22. Dezember 1975 {Ges.
Bl., 1976 §. 1) hat der Gemeinderat am 11, Juli 1979 den Bebau-
ungsplan "Neubrunnenschlag II" als Satzung be=chlossgen,

§ 1

Riéumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 2

Bestandteile des Bebesuungsplanes

Der Bebauungsplan besteht:

Begrindung
Schriftliche Festsetzungen
¥lanzeichnung

-
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungewidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachuitg in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan "Badweg" aufler Kraft.

¥aldbronn, den 16, April 1980
. "
Bﬁggerneister

Genchmigh (8 13 BBous., § 111 1RO
Kesistuhe, dent b6 MRS 1850 condingeral

rlzruhe - Abk
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Schriftliche Festsetzungen

- zum Bebauungsplan "Neubrunnenschlag" der Gemeinde
Waldbronn, Landkreis Karlsruhe

- in Ergénzung der Planzeichen

1. Planrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVQ

1,1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 {1) Ziff. 1 BBauG

1.11 Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVO
Ausnahwen

1,12 Allgemeines Wohngebiet
& 4 BauRVO
Ausnahmen

1,13 Versorgungseinrichtungen
§ 14 (2) BeuNYO

1,14 Nebenanlagen
§ 14 (1) BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) ziff. 1 BBauG

1,21 Ausnashme Grund- und
GeschoBRfliache

Ausnahmsweise kénnen hach § 3
(3) BauNVO kleine Biros, Arzt-
praxen und kleine Betriebe des

_Beherbergungsgewerhea zugelaszen

werden.

Ausnahmen nach § & (3) Ziffer
0-6 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebzuungsplanes und
daher nicht zulissig.

Die der Versorgung des Bauge-
bietes dienenden Kebenanlagen
gem, § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahmen zuldssig, auch soweit
fiir =ie im Bebauungsplan keine
bvesondere Flachen festgesetzt
sind.

Im reinen und allgemeinen Wohn-
gebiet sind Nebenanlagen, soweit
sie bauliche Anlagen sind mit
Ausnahme von geschlossenen Mill-
boxen und Sichischutzanliagen
(siehe 2.14) nicht zulassig.

Die zulassige Grund- und Geschofi~
fliche kann um die Fliche notwen-
diger Garagen, die unter der Ge-
léndecoberfliche hergestellt wer-
den, gemif § 21 a (3 und 5}
BaukV0O erkéht werden.

B



1,22 Zahl der Vollgeschosse

1.23 Grundflichen- und
Geschofflichenzahl

1,2L Anteilige Grundstiicksfliéche
bei Gemeinschaftsanlagen

1,3 Die Bauweise, die iiberbaubaren

und nicht iiberbaubaren Grund-
stiickeflichen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG

1,31 Offene Bauweise
Einzelhiduser
(Planz. 5.1)

1.32 Offene Bauweise
Hausgruppen
{(Planz. 5.2}

1.33 Offene Bauweise
(Planz. 5.2}

1,34 Besondere Bauwelise
(Plenz. 5.4}

1,35 Geschlossene Eauwelse
{(Planz. 5.5)

1,76 {berbavbara Grundstiicks-
figche & 23 (1) BauNVe

1,37 Garagen

Die Zahl der Vollgeschosse er-
gibt sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen,

Die Festsetzung der Grundfliachen-
zahl und der Gescholflichenzezhl
erfoelgt durch zeichnerische Fest-
setzungen.

Der GrundstiicksfliEche im Sinne
des § 19 Abs. 3 BaukKV0 sind ge-
mat § 21 a (2) BauNVO FliEchentei-
le an auflerhalb des Baugrund-
stiickes festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzuzurech-
nen.

Offene Bzuweise gemi § 22 (2)
Ziff., 2 BauNVQ. Es sind nu
EinzelhZuser zuliEssig.

Offene Bauweise gemif § 22 {2)
ziff., 2 BauNV(, Es sind nbur
Hausgruppen bis 50 m Liange zu-
ldssig.

Offene Bauweise gemif § 22 {2)
RauliVi.

Besondere Bauweise gemaf § 22 (&)
BauNVC. Einseitige Grenzbebauung

zuldssig.

Geschlossene Bauweise gemd® & 22

Die iiberbaubare Grundsticks-
fliche ist aus der FPlanzeichnung
zu ehthehmen.

Garagen einé nur innerhalb der



1.38 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNVvO
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1,4 Hdhenlage der baulichen

Anlagen
§ 9 (2) BBauG

1,41 Hshenlage baulicher
Anlagen

1.42 Ausnazhmen Hohenlage

1,5 Die Flichen fir Stellpidtze
und Garagen siwie ihre Ein-

fehrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 (1) Ziffer 4 BBauG

besonders dafiir ausgewiesenen
Fliache zulidssig,

Fiir jedes Einfamilienhaus wmiissen
zwei Einstellplitze bzw. Garagen
nachgewiesen werden,

Sollte ‘eine 2. Wohnung (z.E.
Einliegerwohnung) eingebaut wer-
den, mull ein 3. Einstellplatz
nachgeviesen werden.

Auf den nicht iliberbzubaren Grund-
stiicksflichen sind Kebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, soweit
sie Gebdude sind und CGebiude, so-
weit sie nach Landesbaurecht im
Bauwich oder in Abstandsflidchen
zulidssig sind oder zugelassen
werden kénnen, E}Eh; gesiattet.

Der Erdgeschofrehfufboden des
Hauptgebiiudes darf an der berg-
seitigen Gebiudeseite max. 0,50 n
tiber der Mitte der Verkehrsfliche
liegen, von der aus das Jjeweilige
Grundstiick erschlossen wird, |
Die¢ Bausgruppen mit Ausnahme der ‘
Reikenhausbehavung an der L 562
sind hohenmaBig zu versetizeh. ‘
|
|
I
|

Garagenzufahrien dirfen in diesem
Gebiet won der StraBe aus nicht
mehr als 2 % steigen.

pusnahmen von den Hohenfestsetzungs
sind bei besonders begriindeten
Einzelfdllen wie z.B. die Abwasser-
beseitigung, die Aufschittung eder
Abgrabung der das Srundstick er-
schliefenden Verkehrsflichen zu-
ldssia.

Die Abweichung ist nur soweit aus-
nahmeweise zulissig, als dies

eine sach- und fschgerechte Er-
schliefung der BaumaBnalhme er-
fordert.



1,51 Anordnung der Garagen Die Garagen #ind Ausschlieflich
auf den hierfiir im Bebauungs-
plan susgewiesenen Flichen zu-
idssig. ' S

Steillplétze kinnen in samtlichen
Gebieten auch auBerhalb der iiber-
baubaren GrundstiicksfliEche zuge-
lassen werden STE’EﬁEEEE‘ETEE”j

an der Anliegerstrafe p*und E*

sind in dey Hohngebauden unterzu-
bringen. /7/ . t)-'c—,aowfa»v:' (hf-‘—ﬂf et
1.6 Die Grundsticke, die von der R D
EBebauung freizuhalten s1nd und 3 *;f
ihre Nutzung '

§ 9 (10) BBauG

1,61 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den Stiraden-

: einmiindungen sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten.

Striucher, Hecken und Einfrie-
digungen diirfen eine Hohe von
0,70 w iiber Fahrbahn nicht iber-
schreiten.

1.7 inschlufi der Grundstiicke an
die Yerkehrsfliche
§ 9 (1) Ziff., 26 BBauG

1,71 Bsschungen an Verkehrs- Im Zuge des Strafien- und Wegeb&aues
‘fidchen entstehende Aufschiittungen und Ab-
grabungen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu dulden. Bdschungen
werden bis zu einem Gefalle von
1 : 3 angelegt.
Anstelle von Bdschungen kdénnen von
den Angrenzern auf eigeme Kosten
auch Stiitzmauern errichtet wWerden.

1.8 Flichen, die mit Geh~, Fahr-
und Leitungsrechten zu be-
lasten sind.

§ ¢ (1) Ziff, 21 BBauG

1.81 Leitungsrecht Die im Plan mit Leitungserecht be-

. zeichneten Fliéchen sind fiir die
Fiihrung der Versorgungsleitungen
fiir Elektrizitat, Gas, Wasser, Ab-
wasser und Post zu belasten. Das
Recht besteht zu Guneten des Ver-
sorgungstrigers.,
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1.9 MaBnahmen im Sinne der
Energieeinsparung

§ 9 (6) BBauG

1.91 Solaranlagen Solaranlagen sind statthaft,
wenn sie sich gestalterisch gut
in die Dachform einfiigen.

2. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen -

2,1 KuRere Gestaltung bau-
licher Anlagen
& 111 (1) Nr, 1 LBO )

2.11 Dachform Satteldach Festgelegt in den einzelnen Bau-
' gebieten durch Eirntrag in der

Nutzungsschablone.
Die Hausgruppen miissen in gleicher
Dachform und Dachneigung ausge-
fithrt werden.
Als Ausnahmen konnen Walmddcher
asusgefiihrt werden.

Dachdeckung: farbe freigestellt

Wellasbestplatien
sind nicht =zuliéssig.

Die Hausgruppen und Reihenhduser
sind mit einheitlicher Dachdeckung
zu versehen (Farbe und Material).

Kniestock: In der 2-geschossigen
Reihenhavsbebauvung an
der L 562 einheitlich
30 ¢m hoch.

In der 2-4-geschossigen
Bebauung ist kein Enie-
stock zuldssig.

Dachaufbautens: nur zuléssig bei
der l-geschossigen
Bebauung. Die Pach-
aufbzuten missen
sich gestalterisch
gut in die Dach-
fldche einfiigen.

2.12 Dachform Flachdach Diese Dachform ist nicht zuléssig.

2.3 Dach Garagen Die Garagen miissen mit einem
Flachdach liberdeckt werden.
Bei der l-geschossigen Einzel-
hausbebauung kann das Satteldach
des Hauptgebidudes bei den direkt



2.1k Sichtechutz

2,75 Fassadengestaltung

2.2 Antennen und Freileitungen
§ 141 (1) Ziff, 3 u. 4 LBO

2.21 Oberirdische Versorgungs-
anlagen

2,22 Antennen

2.3 Gestaltung der unbebauten
Fldchen der hebauten Grund-
stiicke
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

am Gebiude stehenden Garagen bis
an die Grenze heruntergezogen
werden.

In einem Abstand von 2,00 m von
der Nachbargrenze darf das
heruntergezogene Dach die Hbhe
von 2,50 m von Oberkante Garagen-
boden nicht iiberschreiten., Die
Abwasserbeseitigung mufl auf dem
eigenen Grundstiick erfolgen.

-Anlagen des Sichtschutzes sind

maXx. 2,00 m hoch, nur in Holz
zuldssig.

Pergolen sind nur in Holz und
maxX. 2,50 m hoch statthaft;
und bis zu 10 gm genehmigungs-
frei,

Die Fassaden der baulichen Anla-
gen sind in einem hellen Farbton
zu halten.

bBie Fassaden der einzelnen Haus-
und Gebaudegruppen sind in der
Farbgebung und Material einheit-
lich zu gestalten,

Die Reihenhiuser an der L 562
sind aus gestalterischen Griinden
eirnheitlich aiszufiibren.

Die Filihrung oberirdischer Ver-
sorgurigsenlagen, oberirdischer
Leitungen des elekirischen Orts-
netzes und oberirdische Fern-
sprechleitungen sind nicht ge-~
stattet.

Einzelantennen sind nur fiir frei-
stehende Einfamilienhiuser zu-
13ssig. Fiir jede zusammenhidngen-
de Hausgruppe ist ausschlieBlich
eine Gemeinschaftsantenne vorzu-
sehen.



2.31 AuBlenanlagen Die nicht bebaubaren Flachen der
bebauten Grundstiicke sind land-
schaftsgartnerisch snzulegen und
zu unterhalten.

Vorgiarten diirfen nicht als Arbeits-
und Lagerflachen benutzt werden.
Diese Fliachen sind als Griinflachen
oder giartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Als Ausnahme sind Stiitzmauern
zwischen den einzelnen Grundstiicken
nur soweit zulédssig, als sie zum
Ausgleich des natiirlichen Grund-
stiicksgefalles bendtigt werden.,

2.4 Einfriedigung h
§ 111 (1) Ziff. 6 LBO

2.41 Gestaltung der Ein- : Die privaten Grundstiicksfiidchen
friedigung : vor den Hauseinheiten und einzel-

stehenden Gebiuden kénnen als
offene oder eingefriedigte Vor-
girten frei gestaltet werden.
Im Bereich der Einmiindungen an
6ffentlichen Strafien siehe 1.61
Sichtwinkel.

Entlang der Strafen dirfen die
Einfriedigungen eine Hihe von

0,70 m nicht iiberschreiten. An

den seitlichen Grundstiicksgrenzen
diirfen die Einfriedigungen die

Héhe von 1,00 m nicht iiberschreiten.

2,5 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne von
§ 112 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit erlassenen
értlichen Bauvorschrifien nach
€ 1i1 LBO zuwiderhandelt.

Genehmigt (§ 11 BavG, § 1111804
Korlstuhe, den ks MRL. 1980
Landratsam? Kailsruhe- Abl.,
bon Aoiieg
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