GEMEINDE ZIMMERN OB ROTTWEIL
LANDKREIS ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN
"ZIMMERN O.R. - OST, TEIL IlI"" IN ZIMMERN OB ROTTWEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | C. 58).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

héchstens wie in der Planzeichnung eingetragen und durch Baugrenzen sowie Grundfla-
chenzahl in der Nutzungsschablone bestimmt.

1.1.3 Geb&udehdéhen (§ 18 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan zur maximalen Traufehdhe. Als Traufehdéhe
gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Bei Flachdachgeb&auden wird die Gesamthdhe begrenzt auf die maximale Traufehdhe
zzgl. 1,5 m.

Bei Pult- und Zeltdachern wird die Gesamthéhe beschrénkt auf die maximale Traufehdhe
zzgl. 3,0 m.

Bei Sattel- und Walmdachern wird die Gesamth6he beschrénkt auf die maximale Traufe-
héhe zzgl. 4,5 m.

1.1.4 Zahl der Wohnungen
Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets entsprechend Planeinschrieb wird die Zahl
der zulassigen Wohneinheiten auf 3 Wohnungen je Einzelgebaude bzw. auf 2 Wohnun-
gen je Doppelhaushalfte beschrankt.

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
o = offene Bauweise

1.3 Nebenanlagen (§ 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

1.3.1 AuBerhalb der tberbaubaren Flachen ist pro Baugrundstiick nur eine Nebenanlage im
Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO zul&ssig.
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1.3.2 AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Kinderspielplatze mit dazugehdrigen Spielge-

1.4

1.4.1

1.5

1.6

1.6.1

1.7

raten, Waschetrockenplatze, nicht Gberdachte Wasserflachen und Zisternen, soweit sie
Uber Gelande nicht in Erscheinung treten, zugelassen.

Garagen, liberdeckte Stellplatze /Carports und Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind auBBerhalb der tGberbaubaren Flachen (Baufenster) zulas-
sig. Zu den Fahrbahnrandern der 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist ein Abstand von 0,75
m einzuhalten.

Entlang den Parkflachen der Erfurter StraBe und der Dresdner StraBe ist eine Nutzung
des Parkstreifens als Grundstiickszufahrt zuléassig. Die Lange der Grundstiickseinfahrten
entlang den Parkflachen wird auf 5,50 m Lange je Grundstiick begrenzt.

Flachen fir die Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Am Sldrand des Geltungsbereichs liegt das Regenrlickhaltebecken ,Flozbrunnen®. Eine
bauliche Nutzung unterhalb der Freibordlinie von N+645,00 ist nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung als Grinflachen mit standortgerechten Gehdlzen der jeweiligen Pflanzgebote
anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzpe-
riode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der benachbarten baulichen Anlagen folgt.
Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer
ungestérten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukérpern,
die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials etc. sind unter-
sagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

Bodenschutz

Anfallender Mutterboden aus privaten Baugrundstiicken ist getrennt von unbelebten Bo-
denschichten zu lagern, zu erhalten und auf dem Baugrundstiick wieder einzubauen
bzw. der géartnerischen / landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundséatze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu beachten (§§ 1a Abs. 1 und 202 BauGB).

Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Strom- und Gasversorgung

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Leitungsrechte und Kabelverteilerstan-
dorte als Flachen fiir Versorgungsanlagen zu Gunsten der Strom- und Gasversorgung
eingetragen. Innerhalb der mit Schutzstreifen versehenen Flachen ist eine Bebauung
oder andere Nutzung nur nach Zustimmung durch den Versorgungstrager zuléssig. Die
Kabelverteilerstandorte werden dinglich gesichert.
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1.8

1.9

Erhalt von bestehenden Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Erhalt der Feldgehodlze entlang der StraBenbéschung

Die in der Planzeichnung als PFB 1 gekennzeichneten Feldgehélzflachen entlang der
StraBenbdschung sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist es durch
entsprechende standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hinweis: Bepflanzungen diirfen Erdkabelanlagen nicht gefahrden. Das ,,Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® ist zu be-
achten.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) §9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Allgemeines Pflanzgebot

Je 250 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens
ein heimischer, hochstammiger Laubbaum (MindestpflanzgréBe StU 14/16, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Plan
dargestellten Baume von PFG 2 kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) §9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Durchgriinung des StraBenraumes durch Pflanzung von Einzelbaumen

Zur Eingrinung des StraBenraumes sind an den gekennzeichneten Stellen Pflanzungen
von heimischen, mindestens mittelkronigen Laubbdumen (Hochstamm, Mindeststamm-
umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) der Pflanzliste 1 in dauerhaften Pflanzflachen
oder Uberfahrbaren Baumquartieren vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den dargestellten Baumstandorten kann, falls aus technischen Griinden erforderlich,
bis zu 5 m parallel zur Stra3e abgewichen werden.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) §9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Eingriinung durch Pflanzung von Hecken und Anlage einer Streuobstwiese

Zur Eingriinung des Baugebietes in Richtung Osten sind auf der mit PFG 3 gekenn-
zeichneten Flache, entlang der duBeren Grundstlicksreihe, heimische Straucher der
Pflanzliste 2 (Qualitat 60 — 100, 3 x verpflanzt, mind. 3 Triebe, Abstand 1,00 x 1,50 m)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der restlichen Flache soll gemén der Planzeichnung eine Streuobstwiese durch
Pflanzung heimischer Obstbaume der Pflanzliste 3 (Hochstamm, Mindeststammumfang
16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) entstehen und dauerhaft erhalten werden. Der Pflanzab-
stand der Obstbaume sollte zwischen 12 und 14 m betragen. Bis zum 10. Standjahr ist
jahrlich ein Erziehungsschnitt, anschlieBend 6 Jahre lang jahrlich ein Erhaltungsschnitt,
danach im 6- jahrigen Abstand Ruckschnitte vorzunehmen.
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1.10

1.1

1.12

1.13

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4) §9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Eingriinung durch Pflanzung standortgerechter Gehélze auf den privaten
Grundstucksflachen

Auf den mit PFG 4 gekennzeichneten Fléachen sind auf mindestens 50% der Flache hei-
mische Baume und Straucher der Pflanzliste 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Flache darf nicht flr bauliche Anlagen oder als Lagerplatz genutzt werden.

PFLANZGEBOT 5 (PFG 5) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Eingriinung durch Pflanzung standortgerechter Gehodlze

Auf den mit PFG 5 gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens 30% der Flache hei-
mische Baume und Straucher der Pflanzliste 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind als Extensiv bewirtschaftetes
Grinland zu unterhalten.

Verbot der Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb ist am ndrdlichen Rand des Plangebiets ein Verbot der
Ein- und Ausfahrt auf die Baugrundstlicke festgesetzt.

Ausnahme: Die Ein- und Ausfahrt zu Tiefgaragen mit min. 6 Stellplatzen ist auf den Bau-
platzen Nr. 3—-5,6-8,9—- 11, 12 — 14 in einer maximalen Breite von 5,50 m zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Bereiche, die von Bebauung freizuhalten sind, die-
nen als Freihaltezonen flr Fahrzeugtberhange (Mullfahrzeuge, LKW) beim Wenden die-
ser Fahrzeuge. Innerhalb dieser Bereiche sind Stellplatze unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die die offentlichen Verkehrsflachen begrenzenden Bordsteine bzw. Rabattensteine lie-
gen jeweils zur Halfte auf dffentlicher und privater Grundsticksflache.

Béschungen. Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdérpers erforderliche unterirdische Stitzbauwerke, Funda-
mente, Béschungen (Aufschittungen und Abgrabungen) und Stiitzmauern sind in den
angrenzenden privaten Grundstlcken zu dulden.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Larmbelastung durch die BundesstraBBe (B 14) sind entsprechend den in
der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen | (bis 55 dB(A)), Il (56 bis 60 dB
(A)), I (61 bis 65 dB(A)) und IV (66 bis 70 dB(A)) bauliche Vorkehrungen zur La&rmmin-
derung zu treffen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen der auf
den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erflllung der konkret erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen nach DIN 4109 zu erbringen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Sofern die Anforderungen an die Luftschallddmmung in Wohn- und sonstigen Rdumen.
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht durch eine geeignete Grund-
rissgestaltung eingehalten werden kénnen. sind schallddmmende AuBBenbauteile zu ver-
wenden. Gegebenenfalls ist der notwendige Luftwechsel bei geschlossenem Fenster
durch ein geeignetes Luftungskonzept zu gewahrleisten.

HINWEISE

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hoéhenlinien stellen den vorgefundenen Bestand
dar und sind nur informativ zu verstehen.

Die Einrichtung von Sammelbecken (Zisternen) auf den Grundstlicken ist wiinschens-
wert. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll liber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in diese auf den Grundstlicken gelegenen Zisternen geleitet werden. Das Fas-
sungsvermdgen sollte mind. 50 | pro gm bedachte Grundfléache betragen. Die Anlagen
sind durch einen Uberlauf an das Regenwassersystem im Baugebiet anzuschlieBen.

Das gespeicherte Wasser soll fir gartnerische Zwecke wiederverwendet werden. Bei
beabsichtigter Verwendung des Regenwassers darlber hinaus wird den Bauherren un-
bedingt empfohlen, sich durch das Gesundheitsamt im Landratsamt Rottweil eingehend
beraten zu lassen. Bei der Nutzung des Regenwassers im Haushalt sind die Bestim-
mungen der DIN 1988 Teil 4 zum Schutz des Trinkwassers unbedingt zu beachten.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Auf-
schluss nach § 37 Abs. 4 WG fiir Baden-Wrttemberg unverziiglich beim Landratsamt
Rottweil - untere Wasserbehdrde - anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Wasserregulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/ Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 3 WHG sind nicht zulassig. Wird
Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufiihren
und Rohrgraben o0.4. abzudichten.

Die Entwasserung 6ffentlicher Gehwege in angrenzende private Grinflachen ist zu dul-
den.

Die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz sind zu beachten: Bei zufalligen ar-
chéologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Be-
funde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten), ist die Arch&ologischen Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Freiburg zu benachrichtigen.

Geologie: Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf
die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlie3lich von
bereits Uberbauten, versiegelten Flachen, oder aber von Flachen, die im Zuge der spéte-
ren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Aus Schallschutzgriinden sollten Schlaf- und Wohnrdume vorzugsweise auf den der
BundesstraBBe abgewandten Gebaudeseiten untergebracht werden.

Als Baugrund sind Verwitterungslehme und eiszeitliche Schotter ber den Schichten des
Unteren Keuper zu erwarten. Verkarstungserscheinungen (z.B. offene oder lehmerfillte
Spalten), die sich aus dem unterlagernden Oberen Muschelkalk bis in die Oberflache
hochpausen, sind nicht génzlich auszuschlieBen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen, z.B. zur Standsicherheit des geplanten Larmschutz-
walls, wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Anlage: Pflanzlisten 1 - 4

Ausgefertigt:

Zimmern o.R., 24.02.2016

Maser, Blrgermeister



Anhang

Pflanzenlisten
Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rosa canina
Rosa rubiginosa

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Hundsrose

Wein-Rose

Traubenholunder

Wolliger Schneeball

Pflanzliste 3: Obstbdume

Fir die Pflanzung von Obstbdumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir den
Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Artname Pflanzqualitat
Apfelbdume Brettacher Jakob Fi- Hochstamm
in den Sorten scher Rheinischer

Bohnapfel Kriigers

Dickstiel

Schéner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel Winter-

rambour
Birnbdume FaBlesbirne Nageles Hochstamm
in den Sorten Birne Schweizer W as-

serbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm

in den Sorten

Dt. Hauszwetschge Unterlan-
der
Dolleseppler




Pflanzliste 4: Gehélze feuchter Standorte

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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BEBAUUNGSPLAN
"ZIMMERN O.R. - OST, TEIL III," IN ZIMMERN OB ROTTWEIL

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S.
501)

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1.1 Hauptgebaude
1.1.1 Hoéhenlage der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Die maximale Traufehdhe ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eingetragen.
Geringfugige Abweichungen sind zuléssig.

1.1.2 Dachform/ Dachdeckung/ Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechend Eintrag in den Nut-
zungsschablonen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

b) Gebaude, die zu einem Doppelhaus zusammengeschlossen sind, missen die gleiche
Dachform und Dachneigung aufweisen.

c¢) Quergiebel bei Satteldachern sind wie folgt zulassig:

1. Breite des Quergiebels max. 1/3 der Lange der dazugehdérigen Gebaudetraufeseite,

2. First des Quergiebels - in der Dachschrage gemessen - mind. 1,00 m unter dem
Hauptfirst,

3. Dachneigung gleich wie bei Hauptgiebel.

d) Abwalmungen bei Satteldachern (,Krippelwalm®) sind nicht zulassig.

e) Dachdeckung bei Satteldachern:
zulassig sind Ton- oder Betondachsteine in Rot-, Braun- und Grauténen.
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1.1.3

1.4

1.5

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachaufbauten bei Satteldachern sind als stehende bzw. liegende Einzelgauben zu-
lassig.

1. Die Gauben mussen von den Giebelwanden (Ortgang) einen Abstand von mind. 1,50
m und untereinander einen Abstand von mind. 1.00 m einhalten.

2. Der Anschnitt der Dachgauben mit dem Hauptdach muss — in der Dachschrage ge-
messen - mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zulassig.

b) Zwerchgiebel sind wie folgt zuléssig:

1. Breite der Zwerchgiebel max. 1/3 der Lange der dazugehérigen Gebaudetraufelange,

2. Abstand der Zwerchgiebel vom Ortgang mind. 1/4 der zugehérigen Traufeldnge,

3. First des Zwerchgiebels - in der Dachschrage gemessen - mind. 1,00 m unter dem
Hauptfirst.

c¢) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GroBflachige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus Kunststoff, Metall,
Keramik o. &. sind unzulassig.

Aufstanderungen fiir Fotovoltaik- und Solarmodule sind zuldssig. Der Offnungswinkel
zwischen Dachflache und Modulflache wird auf 30° begrenzt. Gegenlaufige Neigungen
von Dachflachen und Modulflachen sind nicht zulassig.

Zahl der Stellplatze (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird wie folgt erhdht:

1. fir Wohnungen bis zu 50 gm Wohnflache: 1,0 Stellplatze,

2. fir Wohnungen von 50 bis 90 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze,

3. fur Wohnungen tber 90 gm Wohnflache: 2,0 Stellplatze.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so muss
aufgerundet werden.

Vorgarten, Vorplatze und Anpflanzungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Stellplatze, Zufahrten und Zuwege auf den privaten Grundstticksflachen sind mit was-

serdurchlassigen Beldgen zu gestalten (z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster u. 4.).
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1.6

1.6.1

1.6.3

1.6.4

1.7

1.8

Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Sofern Einfriedungen Uberhaupt vorgenommen werden, sind zugelassen: Hecken, Holz-
zaune sowie Maschen- und Spanndrahtzaune, diese jedoch nur in Verbindung mit voll-
standiger Eingriinung durch Hecken oder Straucher. Fir diese Einfriedungen gilt: Die
Hoéhe der Einfriedungen darf allgemein max. 80 cm betragen.

Anstelle der oben genannten Einfriedungen sind auch Pflanzungen in lockeren Gehdlz-
gruppen (mit mind. 50% Anteil an regionaltypischen, standortgerechten Arten) durchzu-
fihren (Arten siehe Pflanzenliste 1l in Anlage 1). Die H6henbeschréankung gilt dann nicht.

Einfriedungen sind nur mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur StraBenkante (nicht bei
Gehwegflachen) zuléssig. Der entstehende Zwischenstreifen ist unbefestigt als Rasen-
flache oder mit niedrigem Bewuchs (bodendeckende Stauden und Gehdlze bis zu einer
Héhe von 30 cm) zu gestalten und zu unterhalten.

Zwischen Doppelhdusern sind Sichtschutzanlagen nur auf der gemeinsamen Grenze bei
maximaler H6he von 2,00 m Uber Oberkante der zugehérigen Gebaudeebene bis in eine
Tiefe von maximal 4,00 m, gemessen ab zugehérigem Hausgrund, auf der durch den
Grundriss festgelegten Wohngartenseite zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

gelten als bauliche Anlage nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO. Gelandebdschungen zur Anglei-
chung von Hauseingéangen, Terrassen und Garagen sind mit einem Neigungsverhaltnis
nicht steiler als 1 : 1,5 herzustellen und im Ubrigen der vorhandenen Gelandeneigung
anzupassen.

Leitungen und StraBenbeleuchtung

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen (Stark- und Schwachstromleitun-
gen. Telefonleitungen, Leitungen fir den Rundfunk- und Fernsehempfang sowie zur digi-
talen Datenubertragung) sind zu verkabeln.

StraBenbeleuchtung (Mast und Leuchte samt Zuleitung) ist auf den privaten Grund-
stlcksflachen und ggf. an Gebauden zu dulden.

Verzeichnis der Anlagen
Anlage 1. Pflanzlisten 1 - 4

Ausgefertigt:

Zimmern o0.R., 24.02.2016

Maser, BUrgermeister



Anhang

Pflanzenlisten
Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Pflanzliste 3: Obstbdume

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose

Wein-Rose
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Fir die Pflanzung von Obstbdumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir den
Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Artname Pflanzqualitat
Apfelbdume Brettacher Jakob Fischer Hochstamm
in den Sorten Rheinischer Bohnapfel Kri-

gers Dickstiel

Schdéner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel Winterram-

bour
Birnbaume FaBlesbirne Nageles Birne Hochstamm
in den Sorten Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm
in den Sorten Dt. Hauszwetschge Unterlan-

der

Dolleseppler




Pflanzliste 4: Gehélze feuchter Standorte

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball



Gemeinde Zimmern ob Rottweil
Landkreis Rottweil

Dachgauben - Satzung

Aufgrund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO in der jeweils giiltigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Zimmern ob Rottweil am 02.03.2021 in seiner
offentlichen Sitzung folgende Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand und Bestandteile der Satzung

Gegenstand dieser Satzung ist die Zulassung und Gestaltung von Dachaufbauten zur
Schaffung von Wohnraum. Diese Satzung besteht aus

«  Satzungstext
- Liste der zu @ndernden Bebauungsplidne mit den ,Ortlichen Bauvorschriften”
- Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben

§2
Geltungsbereich

Die Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline mit den ,Ortlichen
Bauvorschriften” iber die bisherigen Bestimmungen Uber die Zulassung und Gestaltung von
Dachaufbauten werden aufgehoben. Alle iibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufge-
fiihrten Bebauungsplane gelten unverindert fort.

§3
Inhalt der Satzung

1. Die in den Systemskizzen (siehe Anlage) dargestellten Arten von Dachaufbauten sind
grundsatzlich zuldssig, wenn das Hauptdach eine Dachneigung von mindestens 30°
aufweist.

2. Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf 3/4 der Gebdudelinge nicht {iberschreiten,
gemessen von AuBenwand zu AuBenwand des Hauptbaukdrpers. Bei Doppelhaushilften
und Reihenhdusern bezieht sich die 3/4-Ldnge der Dachaufbauten auf den jeweiligen
Geb3udeteil.



10.

. Die Héhe von Dachaufbauten darf maximal 2,00 m betragen, gemessen vom Schnittpunkt

Vorderkante / Dachhaut des Gaubendaches bis Oberkante / Dachhaut des Hauptdaches;
bei Einzelgauben entsprechend Traufe der Gaube.

Mit den Dachaufbauten ist vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

. Eine Kombination von Dachaufbau und Zwerchgiebel auf derselben Dachseite ist nur bei

gleicher Dachneigung zuldssig.

. Dacheinschnitte sind bis maximal zu 1/2 der jeweiligen Gebiudelinge zulissig.

Kombinationen mit Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Ein Mindestabstand von 1,00 m
vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Dacheinschnitten ist einzuhaiten.

. Das Anbringen von Energiegewinnungsanlagen auf Dachaufbauten ist grundsitzlich

zuldssig.

. Giebelstdndige Gauben einschlieRlich Dreiecksgauben miissen mindestens die Dach-

neigung des Hauptdaches aufweisen. Ausgenommen sind Segmentbogendicher. Die
Firstlinie muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und im Hauptfirst liegen.

. Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge, gemessen von den AuRenwiinden des Zwerchgiebels,

die Hélfte der Gebdudelinge gemessen von AuRenwand zu AuBenwand des Hauptbau-
kdrpers nicht (iberschreiten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das
Zwerchgiebeldach muss nicht die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist im
selben Material und derselben Farbe wie das Hauptdach oder in Blech einzudecken. Der
Mindestabstand der Zwerchgiebelwénde zur Giebelwand des Hauptgebiudes muss
mindestens 1,50 m betragen. Der Zwerchgiebe! darf bis maximal 0,50 m vom
Hauptbaukérper herausragen. Flr Zwerchgiebel sind neben Satteldichern auch
Flachddcher, Schleppdécher oder Segmentbogendicher zulissig. Diese kénnen auch
begriint werden.

Die Einzellinge von Schieppgauben darf 3/4 der Gebdudelinge, gemessen von
AuRBenwand zu Aufenwand des Hauptbaukérpers, nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des
Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer dem § 3 dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die bisherige Dachgauben-Satzung vom 10.12.1993 auRer Kraft.

Hinweis: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg {GemO) oder aufgrund der GemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich oder elektronisch innerhalb eines lahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegenliiber der Gemeinde Zimmern ob Rottweil geltend gemacht worden ist. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften dber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

™, X
\Rm mern ob Rottweil, 03.03.2021
W\ O\

-

.-é-K{‘E

Datum der Rechtskraft:
06. Marz 2021




Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln

1.) Zu § 3 Ziffer 8 Giebelstéindige Gauben
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Gaube mit Satteldach Segmentbogengaube Dreiecksgaube




2.) Zu § 3 Ziffer 9 Zwerchgiebel

wind 3 80m | a2 Gebdudefings | mind. 1.50m ‘W“}j&n max. 342 Sebsudidnge | ming. 1, 50

Zwerchgiebel mit Satteldach Zwerchgiebel mit Schleppdach

}

i 1, 50w
—

NGt S0m | muel 152 Gebiudednge | mind 1 5w

Zwerchgiebel mit Segmentbogendach Zwerchgiebel mit Flachdach



3.) Zu § 3 Ziffer 10 Schleppgauben
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mind. 1.00m
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Schleppgaube Flachdachgaube



Begriindung zur neuen Dachgauben-Satzung

Die bisherige ,Dachgauben-Satzung” ist seit 10. Dezember 1993 rechtskriftig. Diese Satzung
beinhaltet sehr viele Festsetzungen hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten,
Dachflichenfenstern, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten. Diese Festsetzungen sind nicht
mehr zeitgemal.

Der Gemeinderat erteilte in den vergangenen Jahren sehr viele Befreiungen von dieser
Dachgauben-Satzung. Das Gremium befiirwortete den Einbau zahlreicher Dachgauben und
erteilte die erforderlichen Befreiungen. Jede erteilte Befreiung ist mit einem zusétzlichen
Verwaltungsaufwand verbunden.

Da der Wohnraumbedarf stindig steigt, solite man den Ausbau vorhandener, aber bisher
nicht zu Wohnzwecken genutzter Rdumlichkeiten, nicht verhindern. Durch den Einbau von
Dachgauben fallt mehr Licht in den Wohnraum und innerhalb kurzer Zeit kann zusitzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Ein diisterer Dachboden lasst sich so zum Beispiel zu einem
hellen Wohnraum umwandeln. Dachgauben stellen auch einen optischen Blickfang flir jedes
Haus dar.

Ziel der Satzung ist unter anderem, den zeitnahen Ausbau von Dachriumen soweit als
moglich zu erleichtern. Mit den Festsetzungen dieser Satzung sind keine erheblichen
Einschrdnkungen der Bau- und Gestaltungsfreiheit fiir die Grundstlickseigentiimer
verbunden.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Systemskizzen soll die Satzung verstindlich gemacht
werden. Diese Dachgauben-Satzung soll ats Bestandteil der Festsetzungen in kiinftigen

Bebauungspldnen gelten,

Diese Begriindung wird der Satzung beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

\ Zimm&(n ob Rottweil, 10.02.2021

Blrgermeisterify



Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1. Zimmern rechtskraftig seit
1.01 |Abrundungssatzung "Ostlicher Friedhofweg " 28.02.1997
1.02 |Asternweg 30.03.1984
1.03 |Axtbuhl 02.08.1991
1.04 |Axtbihl 1. And. 03.05.2002
1.05 |Galgen 29.06.1984
1.06 |GroRer Grund - LindenstraRe 4. And. 28.10.1983
1.07 |GroRer Grund - LindenstraRe 5. And. 26.10.1990
1.08 |GroRer Grund - LindenstraRe 6. And. 30.07.1993
1.09 |HansjakobstralRe Teil | 20.02.1987
1.10 Hausener StralRe Teil | - Kreuzegert/Kreuzacker 28.01.1983
1.11 [Hochwiesle 19.07.1974
1.12  |Hochwiesle 1. And. 26.10.1979
1.13 [Immelwiesen - Schule Nord 28.04.1972
1.14 [Immelwiesen - Schule Nordost 1. And. 29.06.1984
1.15 [Immelwiesen - Sonnenhalde 23.07.1971
1.16 |Industriegebiet Il 31.07.1981
1.17 |Industriegebiet Il 1. And. 03.02.2006
1.18 |Industriegebiet Il 2. And. 16.06.2006
1.19 [Kreuzdcker | 26.08.2011
1.20 |Ortsmitte 19.09.1980
1.21 |Ortmitte Teil Il 21.11.2008
1.22  |Ortsmitte Il 1. And. 16.05.2014
1.23  |Ortsmitte Il 2. And. 27.10.2017
1.24 [Sauwasen - Im Wolf | 18.04.1969
1.25 |[Sauwasen - Im Wolf Teil Il 3. And. 31.07.1981
1.26 [Sauwasen - Im Wolf llI 19.01.1996
1.27 |Schénsteinle mit 1. And. 07.04.1966
1.28 [Spitalacker | 24.09.1976
1.29 |[Spitalacker Il 1. And. 29.06.1984
1.30 [Steinhduslebiihl 24.06.2005
1.31 [Steinh&uslebiihl 1. And. 16.06.2006
1.32 [Steinh&uslebiihl 2. And. 20.06.2008
1.33 |TannstraRe - Immelwiesen - Sonnenhalde, 1. And. 20.01.1995
1.34 |Waagrain | 20.10.1972
1.35 [Waagrain|, lllund IV, 1. And. 29.04.1983
1.36 |Waagrain I, 3. And. 08.01.1982
1.37 |Waagrainll, 4. And. 02.06.1989




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1.38 |Waagrain V - And. Lachengrund II 06.07.1984
1.39 |Waagrain - Lachengrund 22.11.1968
1.40 |Zimmern - Ost Teil | 21.02.1992
1.41 |Zimmern - Ost Teil | 1. And. 04.07.1997
1.42 |Zimmern - Ost Teil Il 22.09.2006
1.43  |Zimmern - Ost Teil Il 1.And. 09.12.2011
1.44 |Zimmern - Ost Teil Il 04.03.2016
1.45 |Zimmern - Ost Teil IV 06.11.2020
2. Fl6zlingen rechtskraftig seit
2.01 |Allmendweg 04.06.1982
2.02 |Allmendweg 1. And. und Erweiterung 20.01.1995
2.03 |Aufder Eck Teil I 1. And. 28.10.1983
2.04 |Banwiesen | 18.12.1998
2.05 |Ergdnzungssatzung "Langer Weg" 28.10.2016
2.06 |[Glaffenicker | 3. und 4. And. 29.06.1984/20.07.1990
2.07 |Glaffendcker Il Abschnitt A 14.09.1990
2.08 |Glaffendcker Il 10.07.2015
2.09 |Glaffenicker Ill 1. And. 27.10.2017
2.10 |Konigsoschle | 04.05.1966
2.11 |Koénigsoschle I 26.10.1979
2.12 |Kénigséschle 1l 1. And. 11.03.1983
2.13  |Kénigséschle 11 2. And. 06.03.1998
2.14 |Sinkinger Weg 12.11.1999
2.15 |Waldsteige | 24.07.1970
2.16 |Waldsteige | 1. And. 14.01.1983
2.17 |Waldsteige | 2. And. (Erweiterung) 11.04.2008
3. Horgen rechtskraftig seit
3.01 |Abrundungssatzung "Alte Hausener StraRe" 12.01.1979
3.02 |AhornstralRe 20.01.1995
3.03 |HaldenstraRe And. und Erweiterung 28.10.1983
3.04 |Hanfgarten Teil | 1. And./Erw., Teil Il Neuaufstellung 09.12.1983
3.05 |Hanfgarten Teil lll 26.02.1993
3.06 |[Kapfberg 10.07.2015
3.07 |Schleifrain | 08.12.1967




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

3.08 [Schleifrain Il 13.04.1973
3.09 |Schleifrain Il 1. And. 31.07.1981
3.10 |Schleifrain Il 2. And. 20.05.1994
3.11 |Schlenkertwiesen 1. And. 23.05.1986
3.12 |Schlenkertwiesen 2. And. und 1. Erweiterung 15.01.1993
3.13 [Stillerten 07.07.1989
3.14 |TeufenstraBe 23.02.1979
3.15 |Vordere Steig 20.05.1994
4. Stetten rechtskraftig seit
4.01 |GrundstraRe | 14.08.1992
4.02 |Stumpen 07.08.1966
4.03 [Stumpen | (Hélderlinstr.) 1. And. 24.09.1976
4.04 |Stumpen | (Silcherstr.) 2. And. 22.07.1977
4.05 |[Stumpen | (Silcherstr.) 3. And. 18.05.1979
4.06 |Stumpen | (Silcherstr.) 4. And. 28.01.1983
4.07 |Stumpen | (Silcherstr.) 5. And. 15.05.1992
4.08 [Stumpen I 18.05.1979
4.09 [Stumpen Il 1.And. 04.06.1982
4.10 |Stumpen Teil Il 2.And. 31.03.1983
4.11 |Stumpen Teil lll Abschnitt A 06.07.1984
4.12 |Vohental | 23.12.2009
4.13 |Zierenberg | 26.06.1970
4.14 |Zierenbergl 1. And. 05.11.1975
4.15 |Zierenberg Il And. und Erweiterung 23.07.1993
4.16 |Zierenberg lll 31.07.1998
4.17 |Zierenberg IV 30.10.2015
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