FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung
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Algemeines Wohngebiet

MaB der Baulichen Nutzung
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Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

max. Traufhdhe (siehe Planeintrag)

bei Sattelddchern: max. Gebdudehthe = max. Traufhdhe + 4,5 m
bei Wdmddchern: max. Gebdudehdhe = max. Traufhdhe + 4,5 m
bei Pultddchern: max. Gebdudehche = max. Traufhche + 3,0 m
bei Zeltddchern: max. Gebdudehéhe = max. Traufhdhe + 3,0 m
bei Flachddchern: max. Gebdudehéhe = max. Traufhdhe + 1,5 m

Zahl der Volgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen

o

offene Bauweise

Baugrenze

Zahl der Wohneinheiten

Einzelgebdude maximal 3 Wohneinheiten (siehe Planeintrag)
Doppelhaus maximal 2 Wohneinheiten je Hélfte (siehe Planeintrag)

Verkehrsflachen

Verkehrsflidchen
- Fahrbahn
- FuBweg

Offentliche Stelplitze

Wirtschaftsweg

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplgtze missen mind. 1,0 m Abstand von
StraBenkanten einhalten.

Griin- und Ausgleichsflachen, Bodenversiegelung
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Offentliche Griinfléichen

Private Grunfldchen

Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

PFB 1 Erhalt der Feldhecken entlang der StraBenb&schung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

PFG * dllgemeines Pflanzgebot fir Hausgdrten

PFG 2: Durchgriinung des StraBenraumes durch Pflanzung
von Einzelbdumen

PFG 3: Eingrunung durch Pflanzung von Hecken und Anlage
einer Streuobstwiese

PFG 4: slidiche Eingrinung durch Pflanzung standortgerechter
Geholze auf privaten Grundstiicksfldchen

PFG &: Eingriinung des Baugebietes mit standortgerechten Gehdlzen

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Leitungsrecht zu Gunsten der ENRW

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verbot der Ein- und Ausfahrt, Ausnahme: Tiefgarage

von Bebauung freizuhaltende Fléchen

Flachen fir besondere Anlagen zum Immissionsschutz:
Ldrmschutzwand oder Larmschutzwal

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Larmpegelbereiche I und Il gemdB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau),
siehe Textteil NN

Fidgche fur Versorgungsanlagen: Trafostation




