el GEMEINDE ZIMMERN LANDKREIS ROTTWEIL

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hanfgarten"

Teil I und Neuaufstellung "Hanfgarten" Teil II

im Ortsteil Horgen

Rechtsgrundlagen

1.11 § 1,2, 2a, 8, 9 und 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18. Aug. 1976 BGBl. I S. 2256.

1.12 §§ 1 - 27 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

1.13 §§ 1 - 3 der Verordnung iuber die Ausarbeitung der Bauleit-
plé&nen, sowie iber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833 + 834).

1.14 §§ 3, 111 und 112 des Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(LBO) vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) in der Fassung
vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351).

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von der Eschachtalstrasse, den Flurstiicken
Eschachtalstr. 2,4, Alte Hausener Str. 18,14,12.

Im Westen von Flst. Parkstr. 9, Teilstilicke der Flst.

70, sowie Unterbergstr. (Flst. 74) und Flst. 62
Im Osten von Flst. 15% und 160
Im Siiden von der Unterbergstrasse, Teilstiicke der Flst.

131, 132, 135, 136, 137, 162, 159, 158, 157,
und Flst. 156.
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3.

Ziele der

Plandnderung und -erweiterung

3.1 ZAnderung "Hanfgarten" - Teil I e

3.11

Reduzierung der StraBenbreiten der Park- und Hanfgarten-
strasse auf 5,5 m, sowie Wegfall des &stlichen Gehweges
entlang der Parkstrasse im nordlichen Bereich.,

Der bergseitige Gehweg entlang der Parkstrasse im sid-
lichen Bereich wird auf 1,5 m reduziert.

3.12 Ausweisung eines Kinderspielplatzes auf dem Trennstiick
von Flst. 67. )

3.13 Ausweisung einer Grinfldche im Zuge verkehrlicher an-
lagen auf dem Teilstiick von Flst. 70.

3.2 Erweiterung "Hanfgarten" - Teil II

3.21 Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach Osten
und Norden bis zur Eschachtalstrasse als Abrundung bis
zu der bereits bestehenden Bebauung. '

3.22 RAusweisung einer Fldche filir Gemeinbedarf (Festwiese) auf

einem Teil des Flst. 70.

Begriindung und Interessenabwdgung

4.17.1

Die Reduzierung der StraBenbreiten entspricht wirt-
schaftlichem Uberlegen. Hinzu kommt, dalf das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen keine StraBenbreite von 6,0 m
bendtigt. Der Wegfall des bergseitigen Gehweges ent-
lang der Parkstrasse im nodrdlichen Bereich ist ver-

tretbar, da ein weiterer Gehweg auf der Talseite dort
vorgesehen ist.

Wirtschaftliche Uberlegungen haben zu dem Ergebnis ge-
fiihrt, daf entlang der ParkstraBe im stdlichen Be-
reich ein Gehweg mit 1,50 m Breite ausreicht.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan war jedoch seitens des
Grundstiickseigentlimers der Vorschlag des Verkaufs der ge-
nannten Teilfldche angeregt worden. Dies hat die

Gemeinde akzeptiert. Da diese verbleibende Flache fiir
eine Bebauung zu klein ist, hat der Gemeinderat be-
schlossen, aufgrund der zentralen Lage, dort einen
Kinderspielplatz auszuweisen. Der Kindérspielplatz

wird vollstdndig eingezdunt.

Die von Flst. 70, sidlich der StraBe "Hanfgarten"
verbleibende Fl&che kann nicht wie vorgesehen an den

Eigentiimer des Nachbargrundstiickes UnterbergstraBe 54
verduBert werden.

Diese Fldche wird als straBenbegleitendes Griin ausge-
wiesen, da sie fiir eine Bebauung ebenfalls zu klein ist.

s



4.2.1 Um_die zwischen _der .bereits bestehenden.Bebauung..
entlang der EschachtalstraBe und der ParkstraBe sich
befindenden Grundstiicke einer sinnvollen st3dtebaulichen
Nutzung zufiilhren zu k&nnen, soll die Aufstellung
eines 2. Teiles des Bebauungsplanes Hanfgarten erfolgen.

Die weiterhin anhaltende rege Nachfrage nach Baupldtzen

veranlaBt die Gemeinde, diese neue Uberplanung in An-
griff zu nehmen.

Hinzu kommt, daB durch die ErschlieBung des Baugebietes
"Hanfgarten" - Teil I bereits enorme Vorleistungen im

Hinblick auf die Ver- und Entsorgung des Teiles IT er-
bracht worden sind.

Aufgrund der vorhandenen Topographie im nordlichen Teil,
Trennstiicke der Flst. 79, 77/1, 81 und 82 wird dort
eine Terrassenhausbebauung vorgesehen.

Die Abgrenzung dieser Erweiterung wird im wesentlichen
durch bereits bestehende Bebauung vorgegeben.

4.2.2 Die Gemeinde ist Eigentiimerin des Grundstilickes 70 und
mochte den ndrdlichen Teil als Festwiese nutzen. Bei
festlichen Anldssen wird derzeit schon dieses Teil-
stiick als Festwiese benutzt.

Durch seine unmittelbare Ndhe zur Gemeindehalle, sowie
durch die zentrale Lage im Ort wird die Ausweisung an
dieser Steéelle besonders unterstrichen.

Verkehr

Das bestehende und geplante Neubaugebiet wird {iber die ParkstraBe
an das ©Ortliche, sowie iiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die im Baugebiet vorhandenen und noch auszubauenden StraBen er-
halten an ihren Enden jeweils Wendeplatten.

Die derzeitigen Verkehrsfldchen des Teiles I und die geplanten
StraBen und Wege des Teiles II werden ausgebaut.

Die vorl#dufig geschitzten ErschlieBungskosten werden auf ca.

.M 500.000,—-- geschdtzt.

ﬁie erforderlichen Geldmittel werden im Haushalt der Gemeinde
bereitgestellt.

Ver—- und Entsorgung

Die Beseitigung der Abwédsser erfolgf in der Kldranlage des
Zweckverbandes "Abwasserreinigung - Eschachtal".



Durch AnschluB an die bestehende Wasserleitung ist die
Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch einen Provatunter-—

nehmer im Auftrag der Gemeinde (Einsammeln) und durch den
Landkreis Rottweil (Beseitigen).

8. Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Zimmern ist Mitglied der Verwaltungsgemein-
schaft Rottweil. ’

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft ist am 26.02.1982 genehmigt worden.

Die Planungsfldchen sind in diesem Fl&dchennutzungsplan
enthalten.

Zimmern, den

-------------------------------------------------

Kammerer

(Blirgermeister)



