Anlage 3

A0~ A
Gemeinde Zimmern ob Rottweil

Landkreis Rottwell

Bebauungsvorschriften zurdﬁnderung des_Bebauunsplans "Schlenkertwiesen"
im Ortstell Horgen

1. Plapungsreohtliche Fesisetzungen

1e1s Azt der baulichen Nutizung

1 Gewerbegsbiet mit Nutzungseinsohrinkung

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nioht zuldssig.
Zuléegsig sind pur nioht wesentlich stSrende Betxriebe,
(bestehender EFZ = Betrieb).

TeTel GE

Tale2 GE2 Gewerbegebiet mit Nutzungseimsohrénkung

Zuldssig sind Vorhabenm nach Abschnitt IX und X der
Abstendsliate 78 des Gewerbsaufsichisamts Frelburg
sowie Ausstellungshallen und Stellplétze filr den

KF¥FZ = Batrieb.

Telea3 GE3 Geverbegebiet

Zulédssig sind Vorhaben naoch IX und X der Abstandeliste 78
des Gowsgrbeaufsichisamis Freiburg, sowie nach Absch. VIII
nach vorheriger Vorlage eines emissionstechnischen Gutachtsns.

1.1.4 GE4 Zulédssig sind Vorhaben naoh Absochnitt VIII = X der Abstanda=-
liste 78 des Gewerbeaufsiohtsemts Freiburg.,

1.2 Maf der baulichen Nutzung

1241 Zehl der Vollgeachosae und Gebiudehilhe

Die Zahl &er Vollgeschosse wird mit 2 = II als Hochstzrensze
festgesetzi. (§ 17 Abs. 4 BauNVO)

Bei Gebluden und bauliochen Anlagen betrégt die wmaximale Wend=-
hthe 7,0 v, die maximale Firstihohe 9,0 m.

1.2,2 Grundiflichenzahl (§ 19 BaulVvC)
Tig Grundildchenzahl ist im Lageplan duroh Einschrieb festgelegt.

10243  GeschoBrliohenzahl {§20 Baulivo)

Die GesobobflHchenzahl ist im Lageplan durchk Einschrieb
festgalegt.
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Bauweise und libserbaubare Grundstiioksflédche

Bauwelse (§22 BaulVO)
Im GE1, GE3 ist besondere Bauwelss festgesetzt.

Gebdudelingen iber 50 m sind zuléssig,.-

Ir GE, ist offene Bauweise festgesetzt; die maximale GebZudelinge
betritt 50 m.

Stellung der baulichen Anlagen
Die im Flan eingetragenen Hauptgebiuderichtungen sind einzuhalten.

Stellpléatze und Garagen

Garagen diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen
ibherbaubaren Flidohen erstellt werden.

Die Anlegungz voun Stellplédtzen fiir den Bsdarf, dex durch dis zugse-
lassens Nutzung verursacht wird, ist auch aunf den hisrfiir nioht
gekennzeichneten Flichen mglich. Dabei diirfen jedooh die ¥lichen
im Bereioh der nsuen StichstraBe, zwischen der StraBsnbegrenzungs—
linie und daer Baugrenze hbchstens zu 40 % einschlieBlich Ein~ und
Llusfahrten, zu Stellplidtzen benutzt werden.

Die Restfléche (60%) ist mit Biumen und StrHuchern zu bepflanzen.
(Siehe Ziffer 1.6) ) '

Mit Leitungsrecht zu belastends FlEchen

Die Art der Bslastung sowie die Axt dex Leitungen sind im Plan durch
Planzeichen angegeben.

Auf den mit Leitungsrechten fiir unterirdische Leitungen belasteten
Flichen dirfen keipme Mauvern erstellt und keine Biume gepflanzt werden.

Fléchen flr dis Wagserwirtschaft und den Hochwasserschutz

Das im Plan ausgewissene Uberschwemmungsgebiet daxwf nicht aufgefiillt
werden. Die Flédche dient zur Regelung des Wasserabflusses bei Hoch-
WwasgseX.

Westlioh dexr im Bebauungsplan dargestellien Grenze des Uberschwemmungs=
gebietes diirfen keinerlei Veriénderungen der Gelidndeobsrfliche vorgs-—
noumwen werden. Disse Bgstimmung tritt guBer Kraft, wenn die Rechtsver-
ordnung zur Festsetzung des Ubersohwemmungsgebietes der Eschach auf
Gemarkung Horgen rechtskraftig geworden ist,

Anpflansung von Biumen und Striuchern {Pflanzgebot)

Entsprechend dezr sohematischen Darstellung im Plan niissen die
Pflanzcetreifen angelegt wordsn.

Auf Je 12 1lE4d m Pflanzstreifen iat ein Baum folgender Apten zu
pflanzen: Feldazhorn (Ace canmprestre), Spitzahorn (dcer platancides),
Wintsrlinde (7ilile cordeta), Ulme (Ulwus kolladica), Birke (Betula
verruccsa), Weitanne (Abus alba), Serbische Fichte (Picea omorika),
Kiererrarten {Xoniferen).



Zusdtzlich sind auf Jjs 100 gm Bepflanzungsfléche 10 Strduchex
zu pflanzen wie 3

Holunder (Sambuous maxima), Pfaffenhiitchen (Buonymus),

Hartriegel (Cornus alba), Waldhasel {Corylus arellana),

Felsenbirne (Amelanchier oansdensis), Eainbuoche (Corpinus~ betulus),
WeiBdorn (Crataegus axyscantha) und Wildrosenarten (Rosa rugosa).

Zuxr Pflanzzeit milssen die Biume eine MindesthShe von 2,50 m haben.

2« Bzuordnungsrechtliche Vorsohrifien

2.1 Daohformen ’
In Bebauungsplangebiet sind zuléssig: Satteldécher kﬁa—;ﬁP
Seohnedagune, Flaohdioher und Sheddidochern,

2.2 XuBeore Gestaltung

Die Dacheindeckung bei Sattel= und Shedddohern muB in einem braunen
oder rothraunen Farbiton erwfolgen.

Die Flachdfiocher kOnnen mit Trapezblech oder Kiesschiittung erstellt
werden,

Boi der Huferen Gestaltung sind grelle Farben und Metalliofaxrben
nicht zuldesige |

2.3 Einfriedungen

Zuldssig sind Holzziune, Heoken und Gitterziune mit Begrilnung
durch Hinterpflanzung.

2.4 Werkeanlagen

Die Werbeanlagen sind nux an der Stdtte der Leistung zulédssig. =
Ausnshme: 1 Hinweisschild max. 1,5 qm.

Die Werheanlagen an Gebiuden diirfen bei GebZuden mit Flachdaoch
die GebZudecberkante, bei GebEuden mit Sattel~ und Shedd&chern, die
Traufhthe nioht iibersohweiten,

2.5 Hohenlagen der bauliohen Anlagen

Die goplante HShenlege dexr hauliohen Anlagen ist auf NN,
zu beziehen und in den Bauvorlagen mit GelEndeschnitt anzmugeben,

Die beigeheftete Abstandsliste 1978 des Gewerbesufgiohisamts Frelburg ist
Bestandteil dieser Bauvorgchriften.

Sohramberg, den 22.11.1985

Ingenieurbiiro fiir Vermessungs-

teobnik und Baunleitplanung Biirgermeister
V\ 4 %D‘(ﬁl Genehmigt durch ErlaB vom 1 9, Mai 1858
Rottweil, den . 9 M dl i<
;"" !': :"'E:" eq " ‘I_ '.'_"-\,:I

.

(Walde)
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1. ¥ Kukereien : <%

a2 "~ Anlagen zur: Eerstellun.g xon
Kupfer mit Réstuog  -.-.

3, i Blei-' und Zinkhiitten - Rt

L, . Flektrometsllorgleche Ba-

) triebe zur Herstellumg wvon
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- AnTagen zur Berstellung von
‘) 'H.sknaekunstfmern -

- .“_.-

- -,,_r B

Abstand: 5200 @ L

II.

-, gta.hluerke (nu.ageaomwen
tehlwerks ‘mif Induktions-
ni‘en oder L:u:h'l:bogenofen
‘unter 50 % Gesmtabstich—
gewlcht) -
- Erdlﬂraff:.neﬂm olme petrur-
”- chem:l.st:he He:.terverarbaituns

o,

- III. Abstasd 1000 T

ﬂassentlerhnltqng, sn-ea.t .
genehm:.gungajpmchtig nach
BImSchG, aber mehr gle.

100 00D Stlick Hastgeﬂugel
-und/cder ‘Legehennen oder
2000 Schweine.

_Anmlagen- aux Steinkuhlever— ;

10. .

e

BESUNE ;L. .
2. St:lilackenaufbere:.tungsanlagen
" 13. . Kraftwerke .(Eoble, U1, Gaa)-
;. - ah 500 Geal/h (ca.220HH)
{14, Mochofenwerke. - ! .
- 157 | Aluminiumfabriien’ S — _
16-  Anlagen zur Bexstellmng vrm x
" " Fisgen® und Siahlkonstruk-
. . tionen im Ere:l.en (*) i
17 Anlagen zur Berstelltmg von
oo -Stahlbehiltern im Freien (*)
" 18-  .Anlbgen zum ' Bau von Behiffe.
. kéfpern aus Hetall in s
- Fredien (*) [ 7 0
19. “Fabriken det r?hemiuﬂ:en TInn"
" dudtrie mit héchstens Ho o
Produktionamlagen e -
20. AnTagen zur Berctellung vom'

* FluBsHure und. Iluﬂsﬁurever-
bmrlungen - .

_,..._;. " -

") &- A.nmerkunsen mr-sdt& 5

) 224

Lfﬂll. ‘-.-:' Jofzae - , .
Hed T
21 Anlagen- zur- Berstellnng wm.

Schwefelkohlenstoff ™ . - ..
- Tzerknrpervewertpnm:nlagen,
Anlagen. zur Vernrbeitnng von '

" tierischen Ab¥E]llen .

. Depona.en aLT

3.

: -

35-

36.

37.
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Anlagen zun Fpten,. &:Imel:nen
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“Bioffe éingcdliefillich Mineral-

wvolleherstellsng
Zement fabr i

. Anlagen zur n-néms

und zwm Bremmcs von Ialkste::n
AnYagen zur welhug
BetonformsteSpen im h-e:.en )
JAnl agen -zan- Ba-ntenlmg ¥on
mineralischen Yooliesmitteln

“und Filtern ‘sowle wom Schlak- ]

kenmepgn:.m S

. Btahlwerke mit Indnktionsdi’en
- . =, vder Tichthogenfien mter . "

.50t Gesamtah:tich@md:t
Behmiede— unﬂ-ﬁaun'lﬂ\m'ke ( ‘)
stnhlg:.eBemm o

‘Anlagen zur__,krste.‘llmg
Kupfer ohne ¥ostong -

Metallumschmelrverks Uut- el

oo

metallanfbereitung)
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Avtomobil- wmd Hotorssdfabri- .
, ken gpwie Pabriken zmr Her- LT

. stellung yon 'Uerhrmnga

motoren e .

Anlagen zur !‘eenemrtung
RuBfgbriken . '

Anle.gen ZuT; nerstellung van_._

Mineraldiinger - -
-Anlagen gur ]!érste]lnng vun e
orgenischen Farben ., -
-Anlagen zur Hsratelhmg von
Leim und -Beletine - -,

Aulagep zur ne:ratenms Wp e

ter.:hnischen mm unﬂ. Fetten' :

o ;2__‘ .
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Anlagen rur Herntell:.mg -von l 70. - Aningen -der phermagey.: o .

L, ~ tigchen - Gru.ndindustrh o
Anlagen zur K‘I.lﬂﬂ't!toffhgr—

atellnng

. Glaswolle
Sperrhnlzwerke und Hulzfaser- N
rlattenwerke - -, . : Y
. Fabriken  zur Fiuchmehlerzeu—
~ gung wnd -\Perarbe:.t;mg Al
}ﬁ.{ll'\rerbr ermungna.nlagen ﬂ!r
Ba.usmill unﬁ hnuamhllﬁhnlich

_-?‘l_-_‘

2373 " Anlagen’ zur'Heratellung von

.+ . Eungtleder,” I-i.nnleum, Lin-_
- krustn Aind ‘an:hnt‘lich R
Anlagen zim Beuhichten ‘und
'Drgnken it Ku.natstoﬂen un
“tar ‘Il'eruendu.nq von Pbenol- X
‘o Tharzen T il e PR AR
e -@leshitten ﬂl.r masthinelle ’

oK :Roklglaskerstelilung . :
6 Papierfabriken’ ‘(olme Ze].lu

‘7:.

Intenaxvtiarhaltung, soue t

“micht genehn:.gungspﬂ:.l:htig

nnch BInSchG, aher mehr als

5000, Stiick Hastgeﬂllgel n.nd/
igeh

'?ert:l.gbetan und Mertel

_Krattmke {Eonle, 81, Gﬂl) "_' o
“‘unter 500" Gcal/k {ca. 220 MV)- (‘)

' Em=pannwerke ala Freiluftan- -
1agen iiber ‘I‘IO_ KV Un‘l:er- _7_‘ ;
.| BpRunung t*) O ;

Magen zur Trockennﬂch— . o
i-erzeugang . TUE-. Tl
Oreiihlen mit nnﬂ'mtion . a
Hibenzucker fabriken . ,\ i
Aufhereltnngsugagm fir ..
" bitumirGae B’h-abenbuustoffc I
83 | Schrotthandelsbetriebe mit , . - .
,melahhrmsfen und Felle. Tt
Jerken Bovie Autoverwar~ . =
tu.ngsbet:riebe mit Yerschrot- . e
“ting und: lutoshredderanln- LT
en in geschlosnenen Hnllen A

Harm\valzwerka unid ‘Hohrwerke_ (") ’
x.altualz.narkn (=) S
*Eimen- und Tempergieﬁere:.qn

: Hiber 6: t Sehnelzlei.atung

Tner Hetnlle b :
" Walz-, Bammer- und. Preswarke
| Hiir Le:l.chtmetnlle i & } et
-Anlagen  zor Herstellung von

" Elgen—, und’ Stahlknﬂatruktionen_

in seschlqﬁnenen Eollen {*)

"Anlagen zur xeratellung ¥on |

Schienenfahrzeuggn JHEA

“Anlagen zur Herstellung mnd

"Vor far{:;gung won Dampﬂ;assaln

‘und Rohrleitumgen (*}:,7 i}

-Anlegen zur Herstellu.ng von-

Tnn- und I.ehmsru‘ben o

; 90- Anlﬂzen bum Hahlen cder
- Stabl'behiiltem in geschlua- L w0 - Bl¥hen von Ton, Echiefe'
 menen Hallen oY Sl "f © e .7 und Perlat’
* Anlagen wmur Hurstellung von '~ C 9. Btemahluerke, -
'Bremsbe'la_gen _'_“‘-‘ b = o _reien/ -schleifereien, -

I?rnhtlack;erfnhriken :__ ‘
_Einzelbetriebe. der ,chg ischen
Grunr!sto:[ﬁ.nduatr:.e e

' -.'.I-polierereien =
Gewiniung tnd lnfberuituns
won <Eamd nni Eieg (ohoe g
_Huﬂkiaageuinuu.ng)“' Tt
Anlagen'zum. Maklen von B
;:, Zement und z.enenth‘hnlichen,_.. e
i Bindem:ttelxt i o
Gawinnohg von Kal]ustein T

. ‘Anlagen gnr 'Herste]_'lu.ns ﬂm -
G:.pserzeugnism '.‘.."'ur DRI
Bauzll'ecke .

-Chlor- und.Salzeiure -':‘-'-'
Schwefelskurefn‘hriken P
‘Anlmgen zur Eerstellu.ng von'
. ‘Balpetersiiure mnd Ammonink
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Nr.
G5,

und Landwirtschaft sowie
" von "feuer~ und sﬁurefesten

99__ .

". 100.

T 01

Moz,

-403. .

104,
105.

1 106.
107,

 Anlagen zur Herstellung ‘Yon

-. penen ‘Hellen {*} .

_Anlagen Zur Eerstallu.ng von

- Bimsbaustoffen.

-3 -

 Lfd.

. .. Br. ’ . é /
Anlegen zur Eerstellung von T"121. Anlegen zur Herstellung von

Ziegelei~ und anderen grob-
keramischen Erzeugnissen, °

von Grobste:l.nzeug fir Gewerbe ,‘]22.

Keramikerzéugnissen ° -7% cLo12%.
:12”'

Beton formateinen in geschloa-

Anlagen zur Herstellung von ..~

o

Betonfert:l.gte:.len ST

.. xiipstlichen Steinerzeugnis- .~ 125.
. 8en und ‘Ierrazzovaran . '.'?-
Anleagen’ zur. Herstenung von‘

Kalksandsteinen ' 77
Gewinnung von Bol:.'bms un
Anlagen .zur Herstallung von

Anlagen zur Herstellung von ':..3_

- Asbestzementwaren s __l_".1eg_
Bchlsckenmah] anlagen
Gaserzeugungeanlagen - 0130,
Gagverdichteratationen fiir 131,

- Fernleitungen (*) .. .. . . .. -
Frepwerke (*) .. ... ., 7 132.
Stab-- und Prazmopsro”hr— R b T
'z:.ehereien, Drahtziehereien (*}
Arlagen gzur "Herstellung von

108,
- . Bolzen, Niégeln, Wieten,.. :
.., Bechrauben, Eugeln. oder Ehn- A_._

- lichen ‘metallischen ‘l'lcmtei-

“len _durch Druckumformen snf

" Autommten (*) oo En L

119

218,
119,

q20. .

i Bitumen . - - K
'Yerzinknngaanlngvn e
Emaillieranlagen - 7l 14g,
Anlagen zur Altiﬂ.regene- Lt
‘rierung ! R [
Anlagen gur: He.rstallung von T 148,
I(ohleelektrodm . - 149_ ‘

" Metsllgiefiereien, Schwer .

. Anlagen zur Herstellung von _:*_

. Akkumuleteren ung. Petterien .
.. Anlagep -zur Herstellung von
- Kabeln untar 'Ve:nre;:ﬂnng von-" '

"L 3k,
135.

- I - ‘.. 136.
Eisen- und Tempergieﬂareien o R

bis 6.t Schmelzieistung. - .- 137
. Metallhelbzeugwarke, Ual;—. . 138,
. Hammer- nnd PreBwerke. flir. L 139,
- XKupfer, Blei und aonstige - R

. Metalle (chne I.e:.chtmetnlle), Lo
. Metall dra.htziehere ien 't 140,

b2.
1%3.

und Leichtmet allg:l.eﬁere.ien i

Liiftungsanlagen + —~'°
Haschingnfa‘nr :.ken (Groﬂben

- 'triebe)
* Anlagen’ z'u.m Ban von Eraftfah.r-
_z.eugkﬂrosser:.en und -enhingern

Anlagen gur Berstellung von. A
R L

.* Industrie- dind Eo

3'-126.-

W,

",1k5._

anorganischen Farben wnr
Pigmanten .
Anlagen der pharmazmxtiachen

-7 Industrie puf rein ;pﬂ.anz-__ :

" licher Basip o
Lackfabriken . -'-
Anlagen zur ﬁu-stenm.g vnn B
Beifen und Waschmitteln

‘Reinigungemitieln -
Anlagen der 'Dathp
- gtrie =
Anlngen Znm Besch1cht=u und
. Trénken mit Kmststutxm i
_ohne Verusnﬂnng von Phnnol-:'__

. hurzed .

Anlagen zur 'Bersten:nng von'
Gunmimen :
Anlagen eur Bﬂ-stenmg von
‘! Forgerbiéindern umd Beifen. = .-
Anlagen Zar Bu-steﬁmg Yon
Jlsbes‘hmren o, ’
Forzellan- wnd !Eerumi!marke'
Anlagen . oy Berstellopg von

. Behleifmitteln mnd ~gr#eiben
‘Glashiitten fir Flachylag -
Sige-, Furnier= wnd Bchil-
werke
Bolz:mpriigm.ﬂ— nnd —m.slau- .

... geanlagen

_Arlagen zur nu-atenmg von
. “Bavelementen and in Sa:rien E
" gefertigten Wolrbimten .
Anlagen zur- mte}]mg von
 Poletergestellem - .

Holzmehlfabriken '
Anlagen zur Hﬂ.zvu'edelnng
‘Papierfabriken {ohne. MI\:-

o loseherstellnng) nhne.nalzn'fi“
© . gehliff | L o

Iartmgen!‘ah::ikm -
nutatinnsdrnekzreien
‘Webereien {*) - = a

_Aniegen zur Tutﬂvereﬁnluns o :

- {Averiistung) einschieBlich
Bleichereien, Fhrbereien,
Appretursnctelten, lnlngen ]
. Bur .Kerste]lnn; von Bchicht-
and Easchiersto:rfen, stoff—
" drackereien .G
Starkefahriken 5
Fabriken zur ‘!ersteunng von
" Pommes frites zmd Kartoffel-

 “chips, Aplagen mm HSsten’

L wom Nissen . T AT

Schokélnden. and mati.ge
SﬁBwa.runfahrj.‘ken
Riuchereiem _ |
I’:Lschvera.rbeitenﬁe I'ahr:_ken
Sauerkonsmmrnhrikm

- 178.

- 480,

Anlagsn. zur. Herstellu.ng von
. _Textil:l.en au.Ber Uebere:l.en

" Mithlen -° e :
_lruttermittelfahr ken

. zur Herstellung von Dauer
C.backwaren .7 n
} !'lemchwa.renfabr:.ke
‘ "Geﬂugelschlachtere;en
- Milchverwertungsanlagen ...

'’ Gropkiihlh&user = .. -
‘GroBwischereien und groBe

TVIIIC petand 150 6 T
;o Haschmeni’ahnken (Klelnbe' -

.. Holwm; Kunsistoff oder sn- '

. 179. -
5 - ¥ Schléssern und Beschlhgen
-{ohne GieBereien) - e
.Arilagen zup I-Ierstellung von
. Schoeidwaren und Bestecken:
‘mowie '\Terkzeugen (ohne- Ha.m

" 110, KV Unterapannung ( ) e

Spinnereien S

Brotfabriken und I‘ahrﬂ:en

‘ Bpeisewviirzefabriken - v . Co

chem:usche Reiuigungsem].agen '_

196.

triebal} T, - - _ 1.-9?.
Anlagen zum Boots‘han aus. L Ser
‘deren nir:htmetall:l.schen Herk-
stoffen " v
Erarlt fahrzeugreparatuwer

gtdtten -7
Anlagen zur Herstal‘.mng vcm -

. ~198.

" 200,

m eruerke)

-

o zeugu‘berwach‘nng

- X Abétan& 100“m

o und Telegraph:l.ergerhte- .

195. Anlagen zur Herstellung
- dung von Kunstetofl
‘relen in geschlossenen

! ‘rung von phamaieut:.schen

- h
. = ) ] .
Lfd. g\ - Lfd. e e ’
Nr. . - . &.‘_ - b
150, Lebensmittelfabriken fiir Ge- " 181. Anlagen zur Herstellung -
frierkost - T ... von Mibeln, Kisten ungd !
151. Kaffeertictiabriken " Paletten sus Bolz und
152. Hefeéfabriken . - ‘ sonstigen Holzwaren sus-
15%. BPBrauereien und Halzere:l.en ‘eer ‘Pulstergest'ellen u.nd h
154, Brennereien AT “'Polsterpsbeln : T 2 -
155. 'Getrankeabfullanlagen . Anlagen Zur .Herstellung
155. Groefhandelsbetriebe :m.t Stilck- ~ von. Bnrstenua.ren
-7 -gatumschlag oder 'mi Umschlag 3
. .! won lesen Giiterp | R Loy L :
" 157. Zeitungaspeditionen|f - -_-',18!t. " Fabriken zur Beratellu.ng o T
© 458. Eirkaufszentren und Ver— s von Lederwaren, Koffern _° S
‘i, . . brauchermirkte = ¢ T -and Taschen, M5belpol~"
L 159, Autobusunternehmen, G terk.raft- . . - etereien, Handschuh-
SR ,uasenhetriehe el ) : " machereien und Sch‘uhfa-
2160, .‘Speditinns'betriebe it eigenem T briken ;Y o0
” Lt Lager, H'obelaped:l.t:.onen und. 85 Ha.rgarine— und- Kunat- .
A L -transportbetr:.ehe 'I-agereien. =~ | . ppeimefettfabriken’’ v
.l AdtohBfe . . R _.186. : Konservenfabriken fir B
'31 " .Kliiranlagen” "~ .Obst und Gemiise auBer .
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Gemeinde Zimmern ob Rottweil
Landkreis Rottweil

Dachgauben - Satzung

Aufgrund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO in der jeweils giiltigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Zimmern ob Rottweil am 02.03.2021 in seiner
offentlichen Sitzung folgende Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand und Bestandteile der Satzung

Gegenstand dieser Satzung ist die Zulassung und Gestaltung von Dachaufbauten zur
Schaffung von Wohnraum. Diese Satzung besteht aus

«  Satzungstext
- Liste der zu @ndernden Bebauungsplidne mit den ,Ortlichen Bauvorschriften”
- Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben

§2
Geltungsbereich

Die Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline mit den ,Ortlichen
Bauvorschriften” iber die bisherigen Bestimmungen Uber die Zulassung und Gestaltung von
Dachaufbauten werden aufgehoben. Alle iibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufge-
fiihrten Bebauungsplane gelten unverindert fort.

§3
Inhalt der Satzung

1. Die in den Systemskizzen (siehe Anlage) dargestellten Arten von Dachaufbauten sind
grundsatzlich zuldssig, wenn das Hauptdach eine Dachneigung von mindestens 30°
aufweist.

2. Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf 3/4 der Gebdudelinge nicht {iberschreiten,
gemessen von AuBenwand zu AuBenwand des Hauptbaukdrpers. Bei Doppelhaushilften
und Reihenhdusern bezieht sich die 3/4-Ldnge der Dachaufbauten auf den jeweiligen
Geb3udeteil.



10.

. Die Héhe von Dachaufbauten darf maximal 2,00 m betragen, gemessen vom Schnittpunkt

Vorderkante / Dachhaut des Gaubendaches bis Oberkante / Dachhaut des Hauptdaches;
bei Einzelgauben entsprechend Traufe der Gaube.

Mit den Dachaufbauten ist vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

. Eine Kombination von Dachaufbau und Zwerchgiebel auf derselben Dachseite ist nur bei

gleicher Dachneigung zuldssig.

. Dacheinschnitte sind bis maximal zu 1/2 der jeweiligen Gebiudelinge zulissig.

Kombinationen mit Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Ein Mindestabstand von 1,00 m
vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Dacheinschnitten ist einzuhaiten.

. Das Anbringen von Energiegewinnungsanlagen auf Dachaufbauten ist grundsitzlich

zuldssig.

. Giebelstdndige Gauben einschlieRlich Dreiecksgauben miissen mindestens die Dach-

neigung des Hauptdaches aufweisen. Ausgenommen sind Segmentbogendicher. Die
Firstlinie muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und im Hauptfirst liegen.

. Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge, gemessen von den AuRenwiinden des Zwerchgiebels,

die Hélfte der Gebdudelinge gemessen von AuRenwand zu AuBenwand des Hauptbau-
kdrpers nicht (iberschreiten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das
Zwerchgiebeldach muss nicht die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist im
selben Material und derselben Farbe wie das Hauptdach oder in Blech einzudecken. Der
Mindestabstand der Zwerchgiebelwénde zur Giebelwand des Hauptgebiudes muss
mindestens 1,50 m betragen. Der Zwerchgiebe! darf bis maximal 0,50 m vom
Hauptbaukérper herausragen. Flr Zwerchgiebel sind neben Satteldichern auch
Flachddcher, Schleppdécher oder Segmentbogendicher zulissig. Diese kénnen auch
begriint werden.

Die Einzellinge von Schieppgauben darf 3/4 der Gebdudelinge, gemessen von
AuRBenwand zu Aufenwand des Hauptbaukérpers, nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des
Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer dem § 3 dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die bisherige Dachgauben-Satzung vom 10.12.1993 auRer Kraft.

Hinweis: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg {GemO) oder aufgrund der GemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich oder elektronisch innerhalb eines lahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegenliiber der Gemeinde Zimmern ob Rottweil geltend gemacht worden ist. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften dber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

™, X
\Rm mern ob Rottweil, 03.03.2021
W\ O\

-

.-é-K{‘E

Datum der Rechtskraft:
06. Marz 2021




Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln

1.) Zu § 3 Ziffer 8 Giebelstéindige Gauben

I YT Y B iR R 11
'§ Ega/\ .
iéﬁI Lt *LI ; !
PR uihey AR, . 1

Gaube mit Satteldach Segmentbogengaube Dreiecksgaube




2.) Zu § 3 Ziffer 9 Zwerchgiebel

wind 3 80m | a2 Gebdudefings | mind. 1.50m ‘W“}j&n max. 342 Sebsudidnge | ming. 1, 50

Zwerchgiebel mit Satteldach Zwerchgiebel mit Schleppdach

}

i 1, 50w
—

NGt S0m | muel 152 Gebiudednge | mind 1 5w

Zwerchgiebel mit Segmentbogendach Zwerchgiebel mit Flachdach



3.) Zu § 3 Ziffer 10 Schleppgauben

EEERE

Phjaritiy

1

mind. 1.00m
¥

" mux 34 der Gebimeiinge t

Schleppgaube Flachdachgaube



Begriindung zur neuen Dachgauben-Satzung

Die bisherige ,Dachgauben-Satzung” ist seit 10. Dezember 1993 rechtskriftig. Diese Satzung
beinhaltet sehr viele Festsetzungen hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten,
Dachflichenfenstern, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten. Diese Festsetzungen sind nicht
mehr zeitgemal.

Der Gemeinderat erteilte in den vergangenen Jahren sehr viele Befreiungen von dieser
Dachgauben-Satzung. Das Gremium befiirwortete den Einbau zahlreicher Dachgauben und
erteilte die erforderlichen Befreiungen. Jede erteilte Befreiung ist mit einem zusétzlichen
Verwaltungsaufwand verbunden.

Da der Wohnraumbedarf stindig steigt, solite man den Ausbau vorhandener, aber bisher
nicht zu Wohnzwecken genutzter Rdumlichkeiten, nicht verhindern. Durch den Einbau von
Dachgauben fallt mehr Licht in den Wohnraum und innerhalb kurzer Zeit kann zusitzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Ein diisterer Dachboden lasst sich so zum Beispiel zu einem
hellen Wohnraum umwandeln. Dachgauben stellen auch einen optischen Blickfang flir jedes
Haus dar.

Ziel der Satzung ist unter anderem, den zeitnahen Ausbau von Dachriumen soweit als
moglich zu erleichtern. Mit den Festsetzungen dieser Satzung sind keine erheblichen
Einschrdnkungen der Bau- und Gestaltungsfreiheit fiir die Grundstlickseigentiimer
verbunden.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Systemskizzen soll die Satzung verstindlich gemacht
werden. Diese Dachgauben-Satzung soll ats Bestandteil der Festsetzungen in kiinftigen

Bebauungspldnen gelten,

Diese Begriindung wird der Satzung beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

\ Zimm&(n ob Rottweil, 10.02.2021

Blrgermeisterify



Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1. Zimmern rechtskraftig seit
1.01 |Abrundungssatzung "Ostlicher Friedhofweg " 28.02.1997
1.02 |Asternweg 30.03.1984
1.03 |Axtbuhl 02.08.1991
1.04 |Axtbihl 1. And. 03.05.2002
1.05 |Galgen 29.06.1984
1.06 |GroRer Grund - LindenstraRe 4. And. 28.10.1983
1.07 |GroRer Grund - LindenstraRe 5. And. 26.10.1990
1.08 |GroRer Grund - LindenstraRe 6. And. 30.07.1993
1.09 |HansjakobstralRe Teil | 20.02.1987
1.10 Hausener StralRe Teil | - Kreuzegert/Kreuzacker 28.01.1983
1.11 [Hochwiesle 19.07.1974
1.12  |Hochwiesle 1. And. 26.10.1979
1.13 [Immelwiesen - Schule Nord 28.04.1972
1.14 [Immelwiesen - Schule Nordost 1. And. 29.06.1984
1.15 [Immelwiesen - Sonnenhalde 23.07.1971
1.16 |Industriegebiet Il 31.07.1981
1.17 |Industriegebiet Il 1. And. 03.02.2006
1.18 |Industriegebiet Il 2. And. 16.06.2006
1.19 [Kreuzdcker | 26.08.2011
1.20 |Ortsmitte 19.09.1980
1.21 |Ortmitte Teil Il 21.11.2008
1.22  |Ortsmitte Il 1. And. 16.05.2014
1.23  |Ortsmitte Il 2. And. 27.10.2017
1.24 [Sauwasen - Im Wolf | 18.04.1969
1.25 |[Sauwasen - Im Wolf Teil Il 3. And. 31.07.1981
1.26 [Sauwasen - Im Wolf llI 19.01.1996
1.27 |Schénsteinle mit 1. And. 07.04.1966
1.28 [Spitalacker | 24.09.1976
1.29 |[Spitalacker Il 1. And. 29.06.1984
1.30 [Steinhduslebiihl 24.06.2005
1.31 [Steinh&uslebiihl 1. And. 16.06.2006
1.32 [Steinh&uslebiihl 2. And. 20.06.2008
1.33 |TannstraRe - Immelwiesen - Sonnenhalde, 1. And. 20.01.1995
1.34 |Waagrain | 20.10.1972
1.35 [Waagrain|, lllund IV, 1. And. 29.04.1983
1.36 |Waagrain I, 3. And. 08.01.1982
1.37 |Waagrainll, 4. And. 02.06.1989




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1.38 |Waagrain V - And. Lachengrund II 06.07.1984
1.39 |Waagrain - Lachengrund 22.11.1968
1.40 |Zimmern - Ost Teil | 21.02.1992
1.41 |Zimmern - Ost Teil | 1. And. 04.07.1997
1.42 |Zimmern - Ost Teil Il 22.09.2006
1.43  |Zimmern - Ost Teil Il 1.And. 09.12.2011
1.44 |Zimmern - Ost Teil Il 04.03.2016
1.45 |Zimmern - Ost Teil IV 06.11.2020
2. Fl6zlingen rechtskraftig seit
2.01 |Allmendweg 04.06.1982
2.02 |Allmendweg 1. And. und Erweiterung 20.01.1995
2.03 |Aufder Eck Teil I 1. And. 28.10.1983
2.04 |Banwiesen | 18.12.1998
2.05 |Ergdnzungssatzung "Langer Weg" 28.10.2016
2.06 |[Glaffenicker | 3. und 4. And. 29.06.1984/20.07.1990
2.07 |Glaffendcker Il Abschnitt A 14.09.1990
2.08 |Glaffendcker Il 10.07.2015
2.09 |Glaffenicker Ill 1. And. 27.10.2017
2.10 |Konigsoschle | 04.05.1966
2.11 |Koénigsoschle I 26.10.1979
2.12 |Kénigséschle 1l 1. And. 11.03.1983
2.13  |Kénigséschle 11 2. And. 06.03.1998
2.14 |Sinkinger Weg 12.11.1999
2.15 |Waldsteige | 24.07.1970
2.16 |Waldsteige | 1. And. 14.01.1983
2.17 |Waldsteige | 2. And. (Erweiterung) 11.04.2008
3. Horgen rechtskraftig seit
3.01 |Abrundungssatzung "Alte Hausener StraRe" 12.01.1979
3.02 |AhornstralRe 20.01.1995
3.03 |HaldenstraRe And. und Erweiterung 28.10.1983
3.04 |Hanfgarten Teil | 1. And./Erw., Teil Il Neuaufstellung 09.12.1983
3.05 |Hanfgarten Teil lll 26.02.1993
3.06 |[Kapfberg 10.07.2015
3.07 |Schleifrain | 08.12.1967




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

3.08 [Schleifrain Il 13.04.1973
3.09 |Schleifrain Il 1. And. 31.07.1981
3.10 |Schleifrain Il 2. And. 20.05.1994
3.11 |Schlenkertwiesen 1. And. 23.05.1986
3.12 |Schlenkertwiesen 2. And. und 1. Erweiterung 15.01.1993
3.13 [Stillerten 07.07.1989
3.14 |TeufenstraBe 23.02.1979
3.15 |Vordere Steig 20.05.1994
4. Stetten rechtskraftig seit
4.01 |GrundstraRe | 14.08.1992
4.02 |Stumpen 07.08.1966
4.03 [Stumpen | (Hélderlinstr.) 1. And. 24.09.1976
4.04 |Stumpen | (Silcherstr.) 2. And. 22.07.1977
4.05 |[Stumpen | (Silcherstr.) 3. And. 18.05.1979
4.06 |Stumpen | (Silcherstr.) 4. And. 28.01.1983
4.07 |Stumpen | (Silcherstr.) 5. And. 15.05.1992
4.08 [Stumpen I 18.05.1979
4.09 [Stumpen Il 1.And. 04.06.1982
4.10 |Stumpen Teil Il 2.And. 31.03.1983
4.11 |Stumpen Teil lll Abschnitt A 06.07.1984
4.12 |Vohental | 23.12.2009
4.13 |Zierenberg | 26.06.1970
4.14 |Zierenbergl 1. And. 05.11.1975
4.15 |Zierenberg Il And. und Erweiterung 23.07.1993
4.16 |Zierenberg lll 31.07.1998
4.17 |Zierenberg IV 30.10.2015
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