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-Anwendung der Festsetzungen des Bebauungsplans "Dirren
IV" '

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Durren IV wurde bereits rechtskraftig als Satzung beschlossen. Mit den ersten
eingereichten Baugesuchen haben sich einige widersprichliche Festsetzungen herausgestellt.

2.5.1 Stellplatze und Garagen

,Offene Stellplatze und Garagen / Carports sind aulBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche nur
auf den im Plan mit St, CaP und Ga bezeichneten Flachen sowie innerhalb der Pflanzgebotsfldchen
Pfg 2 und Pfg 3 zuldssig.*”

2.8.1.2 Pfg 2

.[...] Die Flachen ddrfen weder unter- noch (iberbaut werden. Es sind nur offene Stellpldtze, sowie
Zufahrten zu dahinterliegenden Stellpldtzen, Carports und Garagen sowie Tiefgaragenzufahrten und
Zugédnge auf maximal 70 % der Flache zulgssig.*“

2.8.1.3 Pfg 3

,[...] Die Flachen dtrfen weder unter- noch (iberbaut werden. Es sind nur offene Stellplétze, sowie
Zufahrten zu dahinterliegenden Stellpldtzen, Carports und Garagen sowie Tiefgaragenzufahrten und
Zugénge auf maximal 50 % der Flédche zulgssig.*

Grundsétzlich wéare zur Heilung und Klarstellung der widerspriichlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans mindestens eine Textteilanderung erforderlich. Die Verwaltung
schldgt nach Ricksprache mit der Baurechtsbehdrde beim Landratsamt Ludwigsburg vor, auf diese
Textteilanderung zu verzichten und die weitere Anwendung mit Hilfe dieser Sitzungsvorlage zu
definieren.

Die Verwaltung schldgt demnach vor, die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten als bindend
vorzugeben. Dies hat neben der Klarstellung im Umgang mit Stellpldtzen auch den Hintergrund,
dass die Bebaubarkeit im Aligemeinen attraktiver gestaltet werden soll.

Mit der ersten eingereichten Planung wird deutlich, dass die Ausrichtung der Grundsticke in
Verbindung mit dem Pflanzgebot die Erstellung von Terrassen kaum erméglicht. Um Terrassen zum
Teil auch im Pflanzgebot und damit in sudlicher Ausrichtung zu ermdglichen, sollen die
Festsetzungen des- Pflanzgebots zur Uberbaubarkeit von Stellpldtzen und Zufahrten analog
angewendet werden.

Damit die damalige Eingriffs- und Ausgleichsbilanz noch ausreichend ist, sind fur Terrassen im Pfg
2 und 3 die Festsetzungen der Nummer 3.5 zur Gestaltung der Stellplatzflaichen ebenfalls analog
anzuwenden. :
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Die Verwaltung versucht mit dieser Vorgehensweise die B_ébaubarkeit des Gebiets attraktiv
sicherzustellen = und gleichzeitig ein aufwendiges, zeitintensives und ergebnisoffenes
Bebauungsplanverfahren zu verhindern.

Im Gesamten schlégt die Verwaltung folgende weitere Anwendunq VOr:

1. Von den sich widersprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Nr. 2.8.1.2 ,Pfg 2"
und 2.8.1.3 ,Pfg 3" anzuwenden.

2. In den Festsetzungenv mit den Nummern 2.8.1.2 ,Pfg 2" und 2.8.1.3 ,Pfg 3" lasst der
Bebauungsplan Stellpldtze und Zufahrten sowie Zugénge mit einer Uberbauung von maximal 70 %
bzw. 50 % zu. Analog wird dies auch fir ebenerdige Terrassen angewendet.

3. Fir den Terrassenbelag gelten die Festsetzungen der Nr. 3.5 des Bebauungsplans ebenfalls
analog.

Beschlussvorschlaq:

Der Gemeinderat stimmt der vorgeschlagenen Anwendung der Festsetzungen des Bebauungsplans
.Durren IV* zu.
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Anwendungen der Festsetzungen des Bebauungsplans
"Diirren IV"

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,,DUrrén IV“ wurde bereits rechtskraftig als Satzung beschlossen. In der
Anwendung des Bebauungsplans zeigt sich jedoch, dass einige Festsetzungen sich in der
Umsetzung als schwierig und unattraktiv erweisen.

In der Sitzung am 30. Méarz 2023 hat der Technische Ausschuss bereits folgender Anwendung des
Bebauungsplans zugestimmt:

1. Von den sich widersprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Nr. 2.8.1.2 ,Pfg 2°
und 2.8.1.3 ,Pfg 3“ anzuwenden. ;

2. In den Festsetzungen mit den Nummern 2.8.1.2 ,Pfg 2* und 2.8.1.3 ,Pfg 3" lasst der
Bebauungsplan Stellplatze und Zufahrten sowie Zugéange mit einer Uberbauung von maximal 70 %
bzw. 50 % zu. Analog wird dies auch fiir ebenerdige Terrassen angewendet.

3. Fur den Terrassenbelag gelten die Festsetzungen der Nr. 3.5 des Bebauungsplans ebenfalls
analog.

Mittlerweile haben sich bei der Bearbeitung in der Anwendung weitere Probleme aufgetan:

So zeigt sich beim ersten Bauvorhaben im Bereich der Doppelhausgrundstiicke, dass mit der im
Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und der vorhandenen Grundstiicksgréfien
keine sinnvolle Bebauung der Grundstiicke méglich ist. Das Landratsamt schlégt somit vor, dass um
eine sinnvolle Doppelhaushaiften-Bebauung der Grundsticke zu erméglichen, die GRZ erhoht
werden sollte. Die Verwaltung schlagt vor, dass eine GRZ von max. 0,45 ausreichen sollte, um die
Grundstiicke zu bebauen und keine weiteren Anforderungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Zu erzeugen.

Die Ziffer 2.6 ,Nebenanlagen fiihrt einen sogenannten Positivkatalog der auferhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassigen Nebenanlagen. Hierzu z&hlen ein Gebaude
(Gerateschuppen), Abstellplatz fur Fahrrader, Abfalloehilter oder Zisternen. Aus Sicht der
Verwaltung sollte diese Aufzahlung um Terrassen und Freisitze erganzt werden, sodass auf diesen
Grundstiicken eine Terrasse ermdglicht werden kann. Aufgrund der GrundstiicksgroBe und der
entsprechenden Baufenster sind auf diesen Grundstiicken sonst kaum bis keine Terrassen méglich.

Die Verwaltung schlagt folgende weitere AnWendung VOr;

1. Die GRZ der Grundstiicke fur Doppelhaushélften wird auf 0,45 erhoht.
2. Die Terrassen und Freisitze werden unter der Nr. 2.6 ,Nebenanlagen® erganzt.
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Finanzielle Auswirkungen

X Nein

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss stimmt der vorgeschlagenen Anwendung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Dirren IV* zu.
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