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Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10 Abs. (1) BauGB

Bebauungsplan ,Dirren V¢

Gemall § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzuflgen.

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Oberstenfeld ist bestrebt den bestehenden, dringenden Wohnraumbedarf fur
die Bevdlkerung zu decken. Ziel ist es daher, mit dem Bebauungsplan Dirren IV neuen,
attraktiven Wohnraum zu schaffen.

Das kiinftige Wohngebiet liegt am slidostlichen Ortsrand. Das Plangebiet Diirren IV schlieRt
sich im Suden, in Verlangerung der ,ZiegelstralRe”, der , Diirrenstrale” und der Stralle ,Am
SchloBberg” an die vorhandene Wohnbebauung von Oberstenfeld an. Das Gelédnde wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt.
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Die Flache grenzt an das Wohngebiet Diirren Il mit seiner Gberwiegend 1 bis 2-geschossigen
Bebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit geneigten Dadchern} und steigt vom
Hofmihlbach nach Osten an. Entlang des Hofmihlbaches und im Osten entlang des
Wirtschaftsweges wird sie von dichten Griinstrukturen gesaumt. Sie wird ackerbaulich genutzt
und ist mit einzelnen Obstbaumreihen bepflanzt.

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dirren IV“ der Gemeinde Oberstenfeld erfolgt im
zweistufigen Verfahren inklusive der Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Der Ablauf des
Bauleitplanverfahrens stellte sich wie folgt dar:

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung am 16. Juni 2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Dirren IV aufzustellen. Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt das
Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung mit der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange,
der friuhzeitigen Biirgerbeteiligung und der Durchfiihrung einer Blrgerzukunftswerkstatt
Diirren IV zu beginnen und weiterzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Oberstenfeld am 24. Juni
2016 ortstiblich bekannt gemacht. In der Zeit vom 4. Juli 2016 bis 4. August 2016 lag der
Vorentwurf des Bebauungsplans mit Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften und
Begriindung sowie ein Vorabzug des Umweltberichts 6ffentlich aus. Die Trager offentlicher
Belange wurden um Stellungnahme gebeten.

Am 5. Juli 2016 fand im Stiftskeller eine Biirgerzukunftswerkstatt in Erganzung zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, in welcher drei Arbeitsgruppen die Themen Stidtebau, Verkehr
und Okologie behandelten, statt.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 6. April 2017 wurden die Ergebnisse aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange vorgestellt, das
Uberarbeitete stadtebauliche Konzept wurde beschlossen und die Verwaltung wurde
beauftragt einen Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten.

Am 5. Dezember 2019 wurde in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt am 10. Januar 2020 ortsiblich 6ffentlich
bekannt gemacht. Darliber hinaus wurde die 6ffentliche Auslegung auf der Homepage der
Gemeinde Oberstenfeld sowie auf dem sogenannten UVP-Internet-Portal des Landes Baden-
Wirttemberg offentlich bekannt gemacht. In der Zeit vom 20. Januar 2020 bis 23. Februar
2020 lag der Bebauungsplanentwurf mit Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften und
Begriindung sowie der Grinordnungsplan mit Textteil, Umweltbericht, das
artenschutzrechtliche Gutachten, das Larmgutachten und das Verkehrsgutachten 6ffentlich
aus.

Am 17. Dezember 2020 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Dirren IV“ in der Fassung
vom 15. Oktober 2020 nach § 10 Bau GB beschlossen.
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Beurteilung der Umweltbelange

In der Umweltprifung gem. § 2 Bau GB werden die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes mit und ohne die Durchfiihrung der Planung. Die
zur Vermeidung bzw. Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
festgesetzten MaRnahmen werden berticksichtigt.

Durch die Flacheninanspruchnahme kommt es zur Verdnderung von Lebensrdumen fiir Tiere
und Pflanzen und zur Versiegelung bzw. Teilversiegelung bislang nicht versiegelter Boden.

Die zu berlcksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im Umweltbericht
dokumentiert. Der Umweltbericht ist ein selbststdndiger Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan und stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Das Ergebnis der
Umweltprifung wurde den Gremien jeweils vor den Beschlussfassungen fiir die Offentlichen
Auslegungen vorgelegt und in der Abwagung berticksichtigt (05.12.2019).

Auf die ausfuhrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei daher an dieser Stelle verwiesen.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Als Erganzung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand am 5. Juli 2016 eine
Burgerzukunftswerkstatt statt. Bei dieser wurden die drei Themen, Stadtebau, Verkehr und
Okologie behandelten. Im Rahmen der Biirgerzukunftswerkstatt wurde allen Interessierten
die Moglichkeit gegeben zum Bebauungsplanvorentwurf Stellung zu nehmen. An dieser
Veranstaltung haben mehr als 60 Interessierte teilgenommen.

Von besonderem Interesse war die FahrerschlieBung des Baugebietes durch das
Bestandsgebiet Dirren Il und die dadurch von den Anliegern befiirchteten zusatzlichen
Verkehrsbelastungen. Der urspriingliche Bebauungsplanvorentwurf wurde unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse und Anregungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
(inklusive Biirgerzukunftswerkstatt) und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange von
den Fachplanern und der Verwaltung weiterentwickelt. Es wurde eine ErschlieBungsvariante
entwickelt, die keine direkte Fahrbeziehung von der ErschlieRungsschleife des geplanten
Neubaugebietes zur Ziegelstralle erméglicht. Die Hauptorientierung erfolgt (iber die StraRe
»Am SchloB3berg”. In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 6. April 2017 wurden die
Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange
vorgestellt, das Uberarbeitete stddtebauliche Konzept wurde beschlossen und die Verwaltung
wurde beauftragt einen Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten.

Auf die ausfuhrliche Sitzungsvorlage GR 15/2017 sei an dieser Stelle verwiesen.

Zum Bebauungsplanentwurf, der in der Zeit vom 20. Januar 2020 bis 23. Februar 2020
offentlich auslag, gingen insgesamt 23 Anregungen von privaten Einwendern ein.
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Diese vorgebrachten Anregungen wurden im Verfahren geprift und von den Fachplanern
ausgewertet. Die Behandlung der gemachten AuRerungen und Erdrterungen ist der
Abwadgung zu entnehmen.

Ein GroRteil der vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise der
Privatpersonen bezieht sich auf die FahrerschlieBung des Baugebietes durch das
Bestandsgebiet Diirren Il und die dadurch von den Anliegern befiirchteten zusatzlichen
Verkehrsbelastungen. Darauf wurde im Verkehrsgutachten eingegangen. Dariiber hinaus hat
der Fachplaner hat im Rahmen der Stellungnahme im angehdngten Abwagungsvorschlag
erneut zu den Bedenken der Anwohner ausfiihrlich Stellung genommen.

Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20. Januar 2020 um Stellungnahme
gebeten. Das Landratsamt Ludwigsburg, der Verband Region Stuttgart, das
Regierungsprasidium, die Stadt GroRbottwar, die Syna GmbH sowie die Deutsche Telekom
Technik GmbH haben eine Stellungnahme abgegeben.

Die Verwaltung hat zu den vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen
jeweils eine Stellungnahme verfasst und einen Beschlussvorschlag eingefiigt.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur Thematik der Geruchsimmissionen hat die
Gemeindeverwaltung ein Sachverstandigengutachten zu den Geruchsimmissionen anfertigen
lassen. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte im Plangebiet Dirren
IV eingehalten werden. Festsetzungen im Bebauungsplan im Hinblick auf die Einwirkung durch
Geruchsimmissionen sind nicht erforderlich.

Abwagung andere Planungsmaoglichkeiten

Eine grundsatzliche Prifung der Standortfrage hatte bereits auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung stattgefunden. Dabei hatte sich dieses Plangebiet als stadtebaulich geeignet
fur eine wohnbauliche Arrondierung erwiesen und war entsprechend bereits im
Flachennutzungsplan Oberstenfeld und im Landschaftsplan Oberstenfeld als Wohnbauflache
ausgewiesen worden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, die im Rahmen der Erérterungen des Vorentwurfes
sowie des Entwurfs im Gemeinderat in Betracht kamen und entsprechend erértert wurden (so
z. B. unterschiedliche Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, gestalterische
Vorgaben u. a.), wurden letztlich verworfen.

Die in der Begriindung erlduterten Planungsziele der Gemeinde lieRen sich nach Auffassung
des Planungstragers am besten mit den nun gewahlten Festsetzungen verwirklichen, die im
Einzelnen alle in der Begriindung erldutert sind

Oberstenfeld, den 13. August 2021





