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I. PLANUNGSGEGENSTAND 

1 Lage des Plangebietes 
Das  Pla nge biet  lieg t im Sü dos ten  der  Ge me inde  Ob ers ten feld  im Ge wan n Dür ren  im An sch luss 
an das  Wo hng ebie t Dür ren  II. 

Abb. 1  Lage des Plangebiete s (Quelle: Google-Map s) 

2 Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans 
Das  Pla nge biet  glie der t sic h in eine  beb aut e Flä che  öst lich  des  Hof mü hlba che s und  in eine  Au s- 
glei chs fläc he wes tlich  des  Hof mü hlba che s. Der  räu mlic he Ge ltun gsb ere ich um fas st eine  Flä che 
von  ca. 3,9  ha,  dav on bes iede lte Flä che  öst lich  des  Hof mü hlba che s ca.  2,3  ha. 

Er wird  beg ren zt: 

Ös tlich  des  Hof mü hlba che s 
• Im Nor den  dur ch Fls t.N r. 521 1, 250 0 (Zie gels traß e, Te ilfläc he) , 524 0/4 , 524 6, 524 7/3 , 524 9 

(Dü rren stra ße , Te ilfläc he) , 527 4, 528 0, 528 1/4 , 528 1, 528 1/1 , 528 1/2 , 528 1/3 , 528 4, 528 5 
(St raß e Am  Sc hloß ber g, Te ilfläc he) , 529 0, 529 1, 529 2 (W eg,  Te ilfläc he) , 260 5/1 , 269 3/0 

• Im Os ten  dur ch Fls t.N r. 269 3 (W eg,  Te ilfläc he) , 274 4, 274 3, 274 2, 275 1/2 , 270 4 (W eg) , 273 9 
• Im Sü den  dur ch Fls t.N r. 269 3 (W eg) , 263 3, 263 0, 262 9/1 , 262 8, 262 7, 262 5, 262 4, 262 3/7 , 

265 4/2 , 265 5, 265 6/1 , 265 6/2 , 265 7, 265 8/1 , 262 2 /Te ilfläc he) , 262 1, 262 0/3 , 262 0/2 , 262 0/1 , 
261 9, 261 8, 261 7/2 , 261 7/1 , 261 5, 250 0/1  (Te ilfläc he) , 243 1/5  (Te ilfläc he) 

• Im We ste n dur ch Fls t.N r. 243 1/1 (Bo ttw ar) 

We stlic h des  Hof mü hlba che s (ink l. Fls t.N r. 243 1/5 ) 
• Im Nor den  dur ch Fls t.N r. 244 1/1 , 244 1 (Te ilfläc he) , 244 2/2  (Te ilfläc he) , 244 3/3  (Te ilfläc he) , 

246 7, 150 /1 (W eg,  Te ilfläc he) , 246 6 (Te ilfläc he) , 244 2/8  (Te ilfläc he) , 243 1/5  (Ho fmü hlba ch, 
Te ilflä che ) 

• im Os ten  dur ch den  weg  Fls t.N r. 250 0/1 (Te ilfläc he) , 243 1/5  (Ho fmü hlba ch,  Te ilfläc he) , 250 0 
(Zie gels traß e, Te ilfläc he) 

• im Sü den  dur ch Fls t.N r. 250 0/1  (Te ilfläc he) , 243 1/5  (Te ilfläc he) , 246 0, 244 9/1 , 150 /1 (W eg, 
Te ilflä che ), 244 9/4 

• im We ste n dur ch die Bo ttw ar Fls t.N r. 243 1/1  (Te ilfläc he) 

Es  gelt en die im Pla n fes tge set zte n Gre nze n des  Ge ltun gsb ere iche s. 
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3 Anlass und Erfordernis der Planung, Aufstellungsbeschluss 

3. 1 An las s un d Er for de rni s, Zie le de r Pl an un g 
Die  Ge me inde  Ob ers ten feld  bem üht  sic h, die Erw eite run g der  Wo hnb auf läch en,  die den  bes te- 
hen den , drin gen den  Wo hnu ngs bed arf für die Be völk eru ng dec ken  soll , inne rha lb der  beb aut en 
Ort slag e vor zun ehm en.  Da das  vor  ca.  10 Jah ren  ent wic kelt e Ba uge biet  "Kl einf eldl e" wei tge hen d 
auf ges iede lt ist und  die son stig en,  klei ner en Flä che npo ten zial e im Be sta nd nah ezu  aus ges chö pft 
sind , bes teh t die Not wen digk eit,  eine  neu e Wo hnb auf läch e im Au ße nbe reic h aus zuw eise n und  zu 
ers chli eß en.  Der  Sta ndo rt ist als gep lant e Wo hnb auf läch e im Flä che nnu tzu ngs plan  fes tge legt . 

Dur ch den  Vo llzu g des  Be bau ung spla nes  will die Ge me inde  das  Flä che npo ten zial  im Pla nge biet 
im Zug e eine r Sie dlun gsa rron dier ung  ers chli eße n, und  som it zum  Au sgle ich des  Gru nds tüc ks- 
und  Wo hnu ngs ma rkte s beit rag en.  Die  Ab wan der ung  insb eso nde rer jung er Fam ilien  aus  der  Ge - 
me inde  soll  ver hind ert,  die Au slas tun g der  Infr ast ruk tur gew ähr leis tet wer den . Die  Ge me inde  be- 
abs icht igt,  das  Be sta nds woh nge biet  "Dü rren " am  süd lich en Ort sra nd zu erg änz en und  in den  sen - 
sibl en Lan dsc haf tsra um  einz ubin den . Mit  der  Um set zun g des  vor lieg end en Be bau ung spla nes  ist 
die Sie dlun gse ntw ick lung  von  Ob ers ten feld  in dies em  Be reic h abg esc hlos sen . 

Die  Au fst ellu ng des  Be bau ung spla nes  dien t der  Um set zun g der  gem eind lich en En twic klu ngs zie le 
und  dam it der  stä dte bau lich en For ten twic klun g der  Ge me inde .  

3. 2 Au fst ell un gs be sc hlu ss , Ar t de s Ve rfa hr en s 
Die  Au fst ellu ng des  Be bau ung spla ns erfo lgt im zw eist ufig en Ve rfah ren  gem äß §§ 2, 2a (Um wel t- 
ber icht ), § 3 (Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit ), § 4 (Be teilig ung  der  Be hör den ) Ba uG B. De r Ge me in- 
der at der  Ge me inde  Ob ers ten feld  hat  am  16. 06. 201 6 in öffe ntlic her  Sit zun g den  Au fst ellu ngs be- 
sch luss  gem äß  § 2 (1) Ba uG B für den  Be bau ung spla n "Dü rren  IV"  gef ass t. 

Zur  sac h- und  fac hge rec hte n Dar ste llun g und  Be wer tun g der  Um wel tbe lang e wird  ein Um wel tbe - 
rich t (sie he Ka pite l IV)  ers tellt . Daz u geh ört auc h die Erm ittlu ng und  ggf . Be urte ilun g der  Be ein- 
träc htig ung  bes ond ers  und  stre ng ges chü tzt er Art en (§ 44 BN atS chG ). Zu r plan ung sre cht lich en 
Um set zun g von  Ma ßn ahm en dien t im Inte res se der  Ve rfah ren ssi che rhe it ein Grü nor dnu ngs plan . 
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4 Verfahren 

4. 1 St an d de s Ve rfa hr en s 
Der  Sta nd der  wic htig ste n Ve rfah ren sda ten  laut et: 

• Au fst ellu ngs bes chlu ss 16. 06. 201 6 
• Frü hze itige  Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit  gem . § 3 (1) Ba uG B am  04. 07. 201 6 bis 04. 08. 201 6 
• Frü hze itige  Be teilig ung  der  Be hör den  und  son stig en Trä ger  öffe ntlic her  Be lang e gem . § 4 (1) 

Ba uG B mit  Sc hre iben  vom  29. 07. 201 6 
• En twu rfsb esc hlus s und  Of fen lage  gem . §§ 3 (2) und  4 (2) Ba uG B am  05. 12. 201 9 
• Ab wäg ung s- und  Sa tzu ngs bes chl uss  17. 12. 202 0 

4. 2 Frü hz eit ige  Be tei lig un g de r Be hö rde n un d so ns tig er Trä ge r öff en tlic he r Be lan ge  
gem äß  § 4 Ab s. 1 Ba uG B 

Au s der  früh zeit igen  Be teilig ung  der  Be hör den  und  Trä ger  öffe ntlic her  Be lang e erg abe n sic h kein e 
gru nds ätz lich en Be den ken  geg en die Pla nun g. Die  An reg ung en wer den  unt er Be ach tun g der  erfo r- 
der lich en Ab wäg ung  in der  wei tere n Pla nun g ber ück sic htig t.   

4. 3 Bü rg er be tei lig un g 
Dem  Au fst ellu ngs bes chlu ss für den  Be bau ung spla n ging en um fan gre iche  stä dte bau lich e Pla nun - 
gen  vor aus , die von  Fa chp lanu nge n beg leite t wur den . Nac h Vo rlieg en dies er Gru ndla gen  war  es 
mö glic h, die Be teilig ung  der  Bü rge r auf  eine  rea listi sch e Ba sis  zu ste llen . Die  Be teilig ung  soll te 
deu tlich  übe r die nac h Ba uge set zbu ch für die Era rbe itun g eine s Be bau ung spla ns erfo rde rlich e Be - 
teilig ung  der  Öf fen tlich keit  hina usg ehe n. 

Im Juli  201 6 wur de mit  alle n inte res sier ten  Bü rge rn eine  Zuk unf tsw erk sta tt dur chg efü hrt,  die in dre i 
Arb eits gru ppe n die The me n Stä dte bau , Ve rke hr und  Ök olog ie beh and elte . Vo n bes ond ere m Inte r- 
ess e  war  die Fah rers chli eßu ng des  Ba uge biet es dur ch das  Be sta nds geb iet Dür ren  II und  die da- 
dur ch von  den  An lieg ern  bef ürc hte ten  zus ätz lich en Ve rke hrs bela stu nge n. 

Im Erg ebn is zeig te sic h, das s abg ese hen  von  eine r gru nds ätz lich en Infr age ste llun g des  Ba uge bie- 
tes  viel e For der ung en und  An reg ung en der  teiln ehm end en Bü rge r und  Bü rge rinn en im stä dte bau li- 
che n Ko nze pt ber eits  ber ück sic htig t wur den , auc h ste llen  die An ford eru nge n insb eso nde re bei Fra - 
gen  der  tec hnis che n Ers chli eßu ng den  Sta nd der  Tec hnik  bei Be bau ung splä nen  von  Wo hng ebie - 
ten  dar . Sie dlun gsk onz ept  und  Sie dlun gss truk tur wur den  gru nds ätz lich  akz ept iert.  

Die  Erg ebn iss e der  Zuk unf tsw erk sta tt wur den  im Ge me inde rat disk utie rt und  wer den  im Zug e der 
wei tere n Pla nun g auf geg riffe n, ggf . in Ab stim mu ng mit  den  Be hör den  und  Trä ger n öffe ntlic her  Be - 
lang e (Ök olog ie, Ba ugr und , En twä sse run g). 

Au s der  früh zeit igen  Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit  erg abe n sic h kein e gru nds ätz lich en Be den ken 
geg en die Pla nun g. Die  An reg ung en wer den  unt er Be ach tun g der  erfo rde rlich en Ab wäg ung  in der 
wei tere n Pla nun g ber ück sic htig t.   
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5 Beschreibung des Plangebietes 
Das  Pla nge biet  lieg t im Sü dos ten  der  Ort slag e Ob ers ten feld  im Au ße nbe reic h und  bes teh t aus 
zw ei Te ilbe reic hen . 

Ber eic h öst lich  des  Ho fmü hlb ach es 
Die  Flä che  gre nzt  an das  Wo hng ebie t Dür ren  mit  sein er übe rwie gen d 1 - 2 -ge sch oss igen  Be bau - 
ung  (Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser  mit  gen eigt en Däc her n) und  ste igt vom  Hof mü hlba ch 
nac h Os ten  an.  En tlan g des  Hof mü hlba che s und  im Os ten  ent lang  des  Wi rtsc haf tsw ege s wird  sie 
von  dich ten  Grü nst ruk ture n (Bä um e, Bü sch e) ges äum t. Sie  wird  ack erb auli ch gen utz t und  ist mit 
einz elne n Ob stb aum reih en bes tan den . 

Der  Ber eic h we stli ch des  Ho fmü hlb ach es (Ge wa nn  Ho ftal ) 
Die  Pla nge biet sflä che  reic ht bis zur  Bo ttw ar. Das  Ge biet  wird  übe rwie gen d als Grü nlan d gen utz t. 
Sie  lieg t im ebe nen , unb eba ute n Tal gru nd und  fällt  leic ht nac h Sü den  ab.  Im We ste n wes tlich  der 
Bo ttw ar gre nzt  das  Ge wer beg ebie t "Ho ftal " an. 

Die  Fa hre rsc hlie ßu ng des  Pla nge biet es erfo lgt übe r die Zie gel-  und  Dür ren stra ße  sow ie übe r die 
Str aße  Am  Sc hloß ber g, die der zeit  in We nde fläc hen  am  Be bau ung sra nd end en.  

Abb. 2  Plangebiet  (Quelle Luftbild: Google-Map s) 
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Abb. 3  Das Baugebiet Richtung Nordosten; Foto: KPS 

Abb. 4  Das Baugebiet Richtung Nordwesten; Foto: KPS 
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6 Bestehende Rechtsverhältnisse 

6. 1 Re gio na lpl an , Zie le un d Gr un ds ätz e de r Ra um or dn un g 
Ma ßge ben d ist der  Reg iona lpla n für die Reg ion Stu ttga rt vom  12. 11. 201 0 des  Ve rba nds  Re gion 
Stu ttg art . Im Be reic h öst lich  des  Hof mü hlba che s wer den  Gru nds ätz e und  Zie le des  Re gion alpl ans 
nich t ber ühr t. Im Os ten  gre nze n der  reg iona le Grü nzu g G 5 Bo ttw arta l / Ob ers ten feld  und  das 
Lan dsc haf tsc hut zge biet  Ku rza che r Ta l an. 

Der  Be reic h wes tlich  des  Hof mü hlba che s lieg t im reg iona len Grü nzu g G 5 Bo ttw arta l / Ob ers ten - 
feld  und  im Lan dsc haf tsc hut zge biet  Ku rza che r Ta l Am  We stra nd des  Pla nge biet es ist eine  Tra sse 
für den  Sc hien env erk ehr , Sic her ung  (Vo rran gge biet  für Tra sse nsic her ung  für den  Sc hien env er- 
keh r VR G),  Str eck e Ma rba ch - Be ilste in fes tge legt . 

6. 2 Üb erö rtl ich e Fa ch pla nu ng en 
Rel eva nte  Pla nun gen  lieg en nic ht vor . 

6. 3 Flä ch en nu tzu ng sp lan 
In der  For tsc hre ibun g des  Flä che nnu tzu ngs plan s, wirk sam  seit  08. 02. 200 0, geä nde rt am 
05. 09. 200 8 , sin d im Pla nge biet  dar ges tellt : 

• Wo hnb auf läc he Dür ren   - gep lant  -, 2,3  ha 
• Ort sra ndg est altu ng 
• Flä che n für die Lan dwi rtsc haf t zw isc hen  Hof mü hlba ch und  Bo ttw ar 
• Re gion aler  Grü nzu g 
• Lan dsc haf tlich e Grü nzü ge und  orts nah e Fre ihal tefl äch en 
• Lan dsc haf tss chu tzg ebie t 
• Bio top  158 3 im Ve rlau f Hof mü hlba ch und  Bio top  162 8 im Ve rlau f der  Bo ttw ar gem . § 24 a 

LNa tSc hG    
• Üb ers chw em mu ngs geb iet 
• Gr ünf läc he 
• Flä che n für Au sgle ichs ma ßna hm en zw isc hen  Hof mü hlba ch und  Bo ttw ar auf  Höh e der  gep lan- 

ten  Ba uflä che n 

Abb. 5  Flächennutzun gsplan - Ausschnitt 
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Die  gep lant en Fes tse tzu nge n im Pla nge biet  ent spr ech en den  Dar ste llun gen  im Flä che nnu tzu ngs - 
plan . Dam it wird  der  Be bau ung spla n gem äß § 8 Ab s. 2 Ba uG B aus  dem  Flä che nnu tzu ngs plan  ent - 
wic kel t. 

6. 4 La nd sc ha fts pla n 
Im Lan dsc haf tsp lan - En twu rf - von  Jun i 199 8 sind  im Pla nge biet  Wo hnb auf läch en - Be sta nd - und 
Flä che n für Ma ßn ahm en zum  Sc hut z, zur  Pfl ege  und  zur  En twic klun g von  Bo den , Nat ur und 
Lan dsc haf t am  Gro nau er Ba ch dar ges tellt . 

6. 5 Be ba uu ng sp län e 
Das  Pla nge biet  lieg t im Au ße nbe reic h gem äß  § 35 Ba uG B. Im Nor den  gre nzt  der  Be bau ung spla n 
"Dü rren  II",  in Kra ft get rete n am  03. 11. 197 5, an das  Pla nge biet  an (we sen tlich e Fe sts etz ung en: 
Allg em eine s Wo hng ebie t, GR Z 0,4 , Gb H = ma x.6 ,5 m, zw ei Vo llge sch oss e, gen eigt es Dac h). 

So nst ige plan ung s- und  bau ord nun gsr ech tlich e Vo rsc hrift en lieg en nich t vor . 

6. 6 Fa ch pla nu ng en  un d -un ter su ch un ge n 

6.6 .1 Ho ch wa sse rsc hu tz 
Za hlre iche  Hoc hwa sse rere igni sse  hab en in der  Ve rga nge nhe it im Ein zug sge biet  der  Bo ttw ar zu 
erh ebli che n Sc häd en gef ühr t, wie  z.B . das  Hoc hwa sse rere igni s vom  Mä rz 200 2. Um  der  Hoc h- 
was ser gef ahr  im Bo ttw arta l mit  wirk sam en Ma ßn ahm en zu beg egn en,  hab en sic h die Ko mm une n 
Ste inhe im an der  Mu rr, Gro ßbo ttw ar, Ob ers ten feld  und  Be ilste in zum  Zw eck ver ban d Hoc hwa s- 
ser sch utz  Bo ttw arta l zus am me nge sch loss en. 

Au f der  Ba sis  eine r vom  Zw eck ver ban d bea uftr agt en Flu ssg ebie tsu nte rsu chu ng wur de vom  Ing e- 
nieu rbü ro Win kler  und  Pa rtne r Gm bH,  Stu ttga rt, eine  Hoc hwa sse rsc hut zko nze ptio n für das  Ein - 
zug sge biet  der  Bo ttw ar era rbe itet . Die se sieh t den  Ba u von  sec hs Hoc hwa sse rrüc kha lteb eck en 
(HR B) kom bini ert mit  örtli che n Ma ßn ahm en vor . 

Fo lgen der  Ma ßn am ens tan d ist erre ich t: 
•  HR B Sto ckb run nen  in Gro ßb ottw ar - fert ig ges tellt  und  in Be trieb 
•  HR B Hof tal in Gro ßb ottw ar - fert ig ges tellt  und  in Be trieb 
•  HR B Has enb ach  in Ob ers ten feld  -  fert ig ges tellt  und  in Be trieb 
•  HR B Pre vor ste r Ta l in Ob ers ten feld /Be ilste in - Pla nun g beg onn en 
•  HR B Ku rza che r Ta l in Ob ers ten feld  - Pla nfe sts tellu ngs ver fah ren  im Ga nge 
•  HR B Sc hm idba ch in Be ilste in - Pla nun g noc h nic ht beg onn en 

We iter sieh t die Hoc hwa sse rsc hut zko nze ptio n den  Ba u zw eier  Ste uer peg el vor 
•  Ste uer peg el in Gro ßbo ttw ar - fert ig ges tellt  
•  Ste uer peg el in Ob ers ten feld  - Pla nun g beg onn en 

Alle  sec hs Hoc hwa sse rrüc kha lteb eck en hab en ein Rüc kha ltev olum en von  rd. 1,2  Mio . cbm  und 
bew irke n im Ve rbu nd eine  Ab flus sre duk tion  für ein HQ 100  von  56 auf  27 cbm /s. 

Gemeinde Oberstenfeld - Bebauungspl an "Dürren IV" - Begründung 

Planungsgru ppe KPS                                                                                                                                                            8 



II. STÄDTEBAU 

7 Städtebaulicher Entwurf 

7. 1 Be ba uu ng sk on ze pt 
Das  Ko nze pt sieh t im gep lant en Neu bau geb iet eine  Mis chu ng aus  Ein zelh aus -, Dop pelh aus - und 
Rei hen hau sbe bau ung  sow ie Ge sch oss woh nun gsb au vor . Ins ges am t sind  90 bis 100  Wo hne inhe i- 
ten  vor ges ehe n. Be stim me nd für die Str ukt ur des  kün ftig en Wo hng ebie ts sind  

•  die nah ezu  rec hte cki ge  Au sfo rm un g de s Pla ng eb iets , das  dur ch den  Wa ss erg rab en im 
Nor den , den  von  Ge hölz stru ktu ren  beg leite ten  Wi rtsc haf tsw eg am  öst lich en Ran d, den  von 
Ge hölz stru ktu ren  im Ve rlau f des  Hof mü hlba che s beg leite ten  Wi rtsc haf tsw eg am  wes tlich en 
Ran d sow ie dem  Wir tsc haf tsw eg am  Sü dra nd,  der  nac h We ste n wei terg efü hrt wird , def inie rt 
wir d. 

• die La ge  un d Au sfo rm un g de s Str aß en ne tze s ; es ent ste ht eine  um lauf end e Ran dbe bau ung 
mit  nac h Sü den  aus ger icht ete n Ge bäu den  (Au sna hm e: die beid en Ge sch oss woh nun gsg ebä u- 
de am  We stra nd) , die zur  Ge biet sm itte  von  eine m Rin g von  Ers chli eß ung sst raß en beg leite t 
wird . Inn erh alb des  Str aß enr ings  ist Pla tz für zw ei zen trale  Ba uze ilen . 

• die To po gra fie , aus  der  sic h zw ei Are ale able iten  lass en:  ein wes tlich es zw isc hen  Hof mü hl- 
bac h und  der  gep lant en Grü nsp ang e mit  We g, das  aus  dem  nah ezu  ebe nen  Ta lgru nd nac h 
Os ten  flac h ans teig t, und  ein öst lich es,  das  von  der  o. g. Grü nsp ang e nac h Os ten  ste iler wird . 

Abb. 6  Städtebaulich es Konzept - östlicher Teil des Plangebiets; Quelle: Planungsgru ppe KPS, Stand 
16.06.2016 
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Das  wes tlich e, flac her e und  tief er gele gen e Qu artie r eign et sic h für die An ord nun g von  me hrg e- 
sch oss igen  Ge sch oss woh nun geb äud en,  in den en der  Be dar f der  Ge me inde  an Mie t- und  Eig en- 
tum sw ohn ung en ged eck t wer den  kan n. Im ste ilere n öst lich en Qu artie r sind  aus sch ließ lich  Ba u- 
plät ze mit  ma xim al zw eige sch oss igen  Dop pel-  und  eine inha lbge sch oss igen  Ein zelh äus ern  vor ge- 
seh en. 

Im Übe rga ng zur  Lan dsc haf t im Sü den  und  im Os ten  (Fe rnw irku ng)  bild en nac h Sü den  aus ger ich- 
tete  Ein fam ilien häu ser  eine n einh eitlic hen  bau lich en Ort sra nd aus . Be stim me nd für die nör dlic he 
Ran dbe bau ung  mit  Rei hen - und  Dop pelh äus ern  ist die nac hba rsc haf tlich e Be sta nds beb auu ng mit 
ihre n ein-  bis zw eige sch oss igen  Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser n. 

Im We ste n läss t die Lag e im tief gele gen en Be reic h des  Pla nge biet s zus am me n mit  der  hoh en 
und  dich ten  Ba um veg eta tion  ent lang  des  Hof mü hlba che s die An ord nun gvo n Ge sch oss woh nun ge- 
bäu den  mit  dre i Vo llge sch oss en und  eine m zur ück ges etz ten  Dac hge sch oss  zu. 

Dam it ent ste ht ein klar  geg lied erte s, kom pak tes  Wo hng ebie t mit  eine m diff ere nzie rten  An geb ot 
von  Ba uplä tze n und  Wo hnu nge n. Die  gep lant e offe ne Ba uwe ise mit  eine r Län gen beg ren zun g auf 
25 m läss t nac h alle n Se iten  Dur chb lick e zw isc hen  den  Ge bäu den  in die freie  Lan dsc haf t zu und 
sch afft  dam it die Ba lanc e zw isc hen  der  not wen dige n Dic hte  (Be dar f an Wo hnu nge n, spa rsa me r 
Um gan g mit  Gru nd und  Bo den ) und  dem  Sta ndo rt in eine m sen sibl en land sch aftl iche n Um feld . 

Da ch ge sta ltu ng , Ge bä ud eh öh en 
Im Rah me n der  ang est reb ten  stä dte bau lich en Ord nun g soll  eine  diff ere nzie rte Dac hlan dsc haf t 
ent ste hen  kön nen . Fo lgen de Dac hfo rme n und  Dac hne igun gen  sind  vor ges ehe n: 

Sü dli ch er un d ös tlic he r Or tsra nd 
• Ein zel häu ser  (EH ) 
• Sa ttel dac h (SD ) 
• Tra ufh öhe  TH  = 4,5  m 
• Firs thö he FH  = 10, 0 m 
• Da chn eigu ng 25 - 40° 

Ge sch os sw oh nu ng sb au 
• Ein zel häu ser  (EH ) 
• Fla chd ach  (FD ) 
• Ge bäu deh öhe  Gb H = 12, 0 m (Ob erk ant e Fla chd ach atti ka) ; das  obe rste  Ge sch oss  ist ein 

zur ück ges etz tes  Dac hge sch oss  (Mil der ung  der  Ba ukö rpe rwir kun g) 
• Da chn eigu ng (DN ) 0 - 5° Da chn eigu ng 

Nö rdl ich er Or tsra nd  un d ös tlic he r Inn en be reic h 
• Ein zel häu ser  (EH ), Do ppe lhäu ser  DH , Re ihen häu ser  RH 
• Ge neig tes  Dac h (GD ); zur ück ges etz te Pu ltdä che r mit  vor ges etz ter Dac hte rras se bei ma xi- 

ma lzw eige sch oss igen  Ge bäu den  soll en ver mie den  wer den . 
• Tra ufh öhe  TH  = 6,6  m 
• Firs thö he FH  = 10, 0 m 
• Dac hne igun g: Sa ttel dac h 15 - 30° , Pu ltda ch 10 - 15 ° 

Die  Ge bäu deh öhe n erg ebe n sic h aus  der  Dac hne igun g (sie he obe n), der  Tie fe der  Ba ufe nst er 
und  der  em pfo hlen en Tra uf-,  Firs t- und  Ge bäu deh öhe . Die  em pfo hlen en Ge bäu deh öhe n bet rag en 
in den  sen sibl en Be reic hen  des  Ba uge biet s - nör dlic her , öst lich er und  süd lich er Sie dlun gsr and , In- 
nen ber eich  öst lich  der  Nor d-S üd- Grü nsp ang e - ma xim al 10, 0 m ab der  fes tge set zte n Be zug shö - 
he.  Be i den  Ge sch oss woh nun gsb aut en,  die in den  flac her en Be reic hen  des  Ba uge biet s lieg en, 
bet räg t die ma xim ale Ge bäu deh öhe  12, 0 m bei dre i Ge sch oss en und  eine m zur ück ges etz ten 
Sta ffel dac hge sch oss . 
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Sie dlu ng sd ich te 
Mit  Au sna hm e der  Ge sch oss woh nun gsb aut en soll  die Zah l der  Wo hnu nge n auf  ma x. 2 Wo hnu n- 
gen  je Ge bäu de bes chr änk t wer den . Be i eine r Qu ote  von  25%  Ein lieg erw ohn ung en erg ibt sic h fol- 
gen des  Wo hnu ngs gem eng e: 

•  16 Ein zel häu ser  = 16 Wo hne inhe iten 
•  8 Do ppe lhau shä lfte n = 8 Wo hne inhe iten 
•  6 Re ihen hau sei nhe iten  = 6 Wo hne inhe iten 
•  25%  Ein lieg erw ohn ung en = 7 Wo hne inhe iten 

Ins ges am t 37 Wo hne inhe iten 

•  6 GW B-G ebä ude  mit  zus am me n 50 - 60 Wo hne inhe iten 

Su mm e ca.  90 - 100  Wo hn ein he iten 

En tsp rec hen d dem  stä dte bau lich en Ko nze pt kön nen  auf  eine r Bru ttob aug ebie tsf läch e von  
ca.  2,3  ha (be sied elte  Flä che  ohn e Au sgle ichs fläc he)  bis zu 100  Wo hne inhe iten  ent ste hen . Die s 
ent spr icht  bei eine r Be legu ngs dich te von  2,1  Ein woh ner  je ha eine r Be woh ner zah l von  ca.  210 . 

7. 2 Ve rke hr sk on ze pt un d -er sc hli eß un g, Ve rke hr sa bs ch ätz un g 

Ers ch ließ un gs ko nz ep t 
Das  Ers chli eßu ngs sys tem  des  Neu bau geb iete s soll  an die bes teh end en Wo hns tich e (Zie gels tra- 
ße , Dür ren stra ße  und  Am  Sc hloß ber g) anb inde n. Zie l ist die Ve rteil ung  des  dur ch das  gep lant e 
Ba uge biet  zus ätz lich  aus gelö ste n Fah rve rke hrs  im nör dlic h ang ren zen den  Wo hnq uar tier unt er 
Be ach tun g der  jew eilig en Be ding ung en in den  bela ste ten  Str aße n (Ve rke hrs flus s, Pa rkie run g, Be - 
hind eru nge n). Die  Zus atz ver keh re in der  Zie gels traß e wer den  deu tlich  ger inge r sein , im We sen tli- 
che n wär e das  Neu geb iet übe r die Str aß e Am  Sc hloß ber g ers chlo sse n. In der  Zie gels traß e ist 
wäh ren d der  mo rge ndli che n und  abe ndli che n Sp itze nst und en ledi glic h alle  4 bis 6 Min ute n ein zu- 
sät zlic hes  Kra ftfa hrz eug  zu erw arte n, bei 10 bis 15 Kfz -Fa hrte n in der  (Sp itze n-)S tun de. 

Vo rge seh en ist ein Ers chli eßu ngs ring  im Tre nnp rinz ip mit  Fah rba hn (Te mp o 30;  Fah rba hnb reite  
6 m) und  eins eitig en Ge hwe gen  (Br eite  1,5  m, Ve rke hrs sic her heit  insb eso nde re für Kin der ), der 
übe r die Dür ren stra ße und  die Str aße  Am  Sc hlos sbe rg an das  Be sta nds geb iet ang ebu nde n wird . 

Die  Zie gels traß e, die auf gru nd ihre r ger inge ren  Fah rba hnb reite  und  des  sta rke n Pa rkie run gs- 
dru cks  für zus ätz lich en Ve rke hr nur  eing esc hrä nkt  bela stb ar ist,  wird  als Sti chs traß e mit  We nde - 
plat te aus geb ilde t. Übe r sie wer den  ledi glic h ein Ge sch oss woh nun gsg ebä ude  (Fa hrv erk ehr , Tie f- 
gar age ), ein wei tere s Ge sch oss woh nun gsg ebä ude  (Tie fga rag e) und  ein Rei hen hau s ers chlo sse n. 
Ein e 3,5  m bre ite,  als Ge h- und  Rad weg  aus geb ilde te Ve rbin dun g zum  Ers chli eß ung srin g dien t 
als Dur chf ahr tsm ögli chk eit in Not fälle n für Fe uer weh r und  Ret tun g. 

Die  Flä che  der  dre i We nde fläc hen  jew eils  am  En de der  bes teh end en Sti chs traß en kan n zug un- 
ste n der  An lage  von  öffe ntlic hen  Pa rkp lätz en red uzie rt wer den . 

Die  Ge hwe ge ent lang  der  Str aße n sind  übe r Fuß - und  Rad weg e an das  per iphe re Net z von  Wir t- 
sch afts weg en und  dam it an den  Au ße nra um  ang ebu nde n. Zw ei Fu ß- und  Rad weg e inne rha lb des 
Str aße nrin ges  ver ring ern  die Ma sch enw eite  des  Net zes  an Fuß - und  Rad weg en.  Ein  in Nor d-S üd- 
Ric htu ng ver lauf end er, von  Grü nra bat ten  mit  Bä um en beg leite ter Fuß - und  Rad weg  tren nt den  fla- 
che ren  Be reic h mit  Ge sch oss woh nun gsb aut en von  dem  ste ilere n Be reic h mit  Ein zel-  und  Dop pel- 
häu ser n ab. 
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Ve rke hrs ab sch ätz un g 
" [. . .] Fü r die Ab sch ätz ung  des  [zu  erw arte nde n Ve rke hrs ] wur de ein An sat z mit  ma xim al 100 
Wo hne inhe iten  gew ählt . Die  Ab sch ätz ung  von  Ve rke hrs auf kom me n dur ch Vo rha ben  der  Ba ulei t- 
plan ung  erfo lgt nac h eine m sta nda rdis ierte n Ve rfah ren , wel che s von  der  Hes sis che n Str aße n- 
und  Ve rke hrs ver wal tun g ent wic kelt  wur de.  Mit tels  spe zifis che r Ke nnw erte  zu Hau sha ltsg röß en 
und  zur  Mo bilitä t der  Ein woh ner  abe r auc h zum  Be suc her ver keh r sow ie zu Ve r- und  En tso rgu ngs - 
ver keh ren  läss t sic h das  Ge sam tve rke hrs auf kom me n abs chä tze n. Mit  den  akt uell ste n für das  Ab - 
sch ätz ung sve rfah ren  zur  Ve rfüg ung  ges tellt en Ke nnw erte n erg ibt sic h ein Tag esv erk ehr sau fko m- 
me n für das  gep lant e Neu bau geb iet von  circ a 450  Kfz -Fa hrte n [. . .]. Dem  Ve rfah ren  wird  eine 
dur chs chn ittlic he Ein woh ner zah l von  2,1  pro  Wo hne inhe it zug run de gele gt. [. . .] Die  Wo hne inhe i- 
ten  [wu rde n] ber eits  den  vor aus sic htlic hen  Zu - und  Ab fah rtsr icht ung en übe r die 3 ben ach bar ten 
Qu artie rers chli eß ung sst raß en zug eor dne t, so das s sic h die vor aus sic htlic hen  Ve rke hrs ant eile  [. . 
.] zuo rdn en lass en.  Neb en der  Tag esv erk ehr sbe last ung  [sin d] auc h die anh and  neu est er Be zug s- 
wer te aus  dem  Pro gra mm  Ve r-B au (Dr.  Die tma r Bo sse rho ff, Hes sis che  Str aße n- und  Ve rke hrs - 
ver wal tun g) erm itte lten  We rte für die mo rge ndli che  und  die nac hm ittä glic he Sp itze nst und e ang e- 
geb en. 

Zus ätz lich  zur  Be rec hnu ng mit  den  übli che rwe ise zur  An wen dun g gela nge nde n An sät zen  wur de 
[. . .] eine  Be rec hnu ng mit  Ma xim alan sät zen  vor gen om me n. Hie rzu  erfo lgte  eine  wei tere  Diff ere n- 
zier ung  der  Ein gan gsw erte  zu den  Hau sha ltsg röß en mit  Ve rwe ndu ng eine s An sat zes  von  3 Ein - 
woh ner n pro  Wo hne inhe it für Ein fam ilien häu ser  sow ie Dop pel-  und  Rei hen hau sbe bau ung . Zu dem 
wur den  bei alle n Ein gan gsg röß en zur  Mo bilitä t ma xim ale We rte ber ück sic htig t. Der  vier fac h ma xi- 
mie rte An sat z (1. Wo hne inhe iten  / Ein woh ner , 2. We ge pro  Ta g, 3. Kfz -Nu tzu ng Ein woh ner  und  4. 
MIV -An teil Be suc her ) erg ibt kna pp 590  Kfz -Fa hrte n im Ta ges ver keh rsa ufk om me n [. . .]. 

Be i der  Ab sch ätz ung  mit  Ma xim alan sät zen  erg ebe n sic h circ a 2,6  Kfz -Fa hrte n pro  Tag  und  Ein - 
woh ner  (vo m Sä ugli ng bis zum  Gre is).  Übl iche rwe ise lieg t der  We rt bei 2 bis 2,3  Kfz -Fa hrte n pro 
Ta g und  Ein woh ner . [. . .] Se lbst  bei Ve rwe ndu ng ma xim aler  Ein gan gsw erte  für alle  Ke nnw erte 
wär e die Ve rke hrs bela stu ng im Be sta nds geb iet dur ch das  gep lant e Neu bau geb iet nur  circ a halb 
so gro ß wie  von  den  An woh ner n bef ürc hte t. In der  Pra xis  ist abe r selb st mit  dies em  Ve rke hrs auf - 
kom me n nic ht zu rec hne n. 

Abb. 7  Anteil der zu erschließend en Wohneinhei ten je Bestandsstraße; Quelle: Tögelplan, Ludwigsbur g 
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Abb. 8  Verteilung zusätzliches Verkehrsaufkom men in den Bestandsstraßen; Quelle: Tögelplan, Ludwigsbur g 

Ve rke hrs ver teil un g 
En tsp rec hen d dem  Ers chli eß ung sko nze pt (Ab bild ung  5) soll en ers chlo sse n wer den : 
• übe r die Zie gels traß e ma xim al ca.  20 bis  25 Wo hne inhe iten 
• übe r die Dür ren stra ße  ma xim al ca.  35  bis  40 Wo hne inhe iten 
• übe r die Str aß e Am  Sc hloß ber g ca.  45 bis  50 Wo hne inhe iten 

Die s füh rt gem äß  Ab bild ung  6 zu eine r ges chä tzt en zus ätz lich en Be last ung 
• in der  Zig elst raß e von  110  Kfz  / 24h  bis ma xim al 135  Kfz  / 24h 
• in der  Dür ren stra ße  von  135  Kfz  / 24h  bis ma xim al 180  Kfz  / 24h 
• in der  Str aß e Am  Sc hloß ber g von  200  Kfz  / 24h  bis ma xim al 275  Kfz  / 24h 

Die s füh rt zu folg end en pro gno stiz ierte n Zu sat zve rke hre n mo rge ns und  nac hm itta gs: 

Abb. 9  Zusatzverkehre zu den Spitzenstunden  morgens und nachmittags; Quelle: Tögelplan, Ludwigsbur g 
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Mit  dem  Fah rers chli eßu ngs kon zep t wird  dem  Wu nsc h der  An woh ner  nac h eine r mö glic hst  ger ech - 
ten  Ve rteil ung  der  zus ätz lich en Ve rke hrs bela stu ng unt er Wü rdig ung  der  jew eilig en Str aße nka paz i- 
tät ent spr och en. 

(Quelle: Stellungnah me "Gemeinde Oberstenfeld, Landkreis Ludwigsbur g Wohngebiet Dürren IV Erschlie- 
ßungskonzept und Verkehrsabschä tzung", TÖGELPLAN Nachhaltige  Verkehrsplan ung Dipl.-Ing. Hans-Jürgen 
Tögel, Ludwigbur g, 06.05.2016 /14.03.2017 ) 

7. 3 Er sc hli eß un g Ab wa ss er / Wa ss er 
sie he unt er Ziff . 8.7  En twä sse run g 
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III. BEBAUUNGSPLAN UND SATZUNG ÜBER DIE ÖRTLICHEN 
BAUVORSCHRIFTEN 

8. Bebauungsplan 

8. 1 Ar t de r ba uli ch en  Nu tzu ng , Lä rm sc hu tz 

8.1 .1 Art  der  bau lich en Nu tzu ng  
En tsp rec hen d den  Zie len der  Pla nun g und  dem  stä dte bau lich en Ko nze pt wird  im ges am ten  Ge l- 
tun gsb ere ich All ge me ine s Wo hn ge bie t  (W A) fes tge set zt.  

8.1 .2 Nu tzu ng sau ssc hlü sse  
In den  Allg em eine n Wo hng ebie ten  wird  eine  Wo hnn utz ung  mit  Ge sch oss bau ten  und  erg änz en- 
den  Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser n  ang est reb t. Dem  vor ran gige n Zie l des  Wo hne ns die- 
nen  die Nut zun gsa uss chlü sse . Au sge sch loss en wer den  Nut zun gen , die mit  une rwü nsc hte n Im- 
mis sion en dur ch Ku nde n-, Be suc her ver keh r vor  alle m an den  Wo che nen den  ode r mit  eine r gro - 
ßen  Flä che nina nsp ruc hna hm e einh erg ehe n. Die  get roff ene n Nut zun gsa uss chlü sse  dien en der 
Stä rku ng des  Ge biet sch ara kte rs. Po ten ziel le - fun ktio nell e, bau lich e und  ges talt eris che  - Stö run - 
gen  soll en ver mie den  wer den  und  der  Top ogr afie  sow ie der  klei nte ilige n Pa rze llen - und  Be bau - 
ung sst ruk tur im Pla nge biet  und  in der  Nac hba rsc haf t ger ech t wer den . Ins bes ond ere  soll  der 
Cha rak ter eine s kom pak ten , pos itiv nac h auß en wirk end en Wo hnq uar tiers  ges iche rt wer den . 

Dem gem äß  gelt en folg end e Au ssc hlus sgr ünd e: 
• An lag en  für  kirc hli ch e un d sp ort lich e Zw eck e:  Be ans pru chu ng vor ran gig für Wo hnn utz ung 

gep lant e Flä che n, Be suc her ver keh r insb eso nde re an So nn-  und  Fe ierta gen  und  abe nds , hoh er 
Ste llpla tzb eda rf 

• Bet rieb e de s Beh erb erg un gs ge we rbe s:  Be ans pru chu ng vor ran gig für Wo hnn utz ung  gep lan- 
te Flä che n, stö ren der  Gä ste - und  Be suc her ver keh r, hoh er Ste llpla tzb eda rf 

• son stig e nic ht stö ren de Ge we rbe bet rieb e: Be ans pru chu ng vor ran gig für Wo hnn utz ung  ge- 
plan te Flä che n, feh lend e Eig nun g der  klei nen  Pa rze llen  für die Unt erb ring ung  von  Ge wer beb e- 
trieb en,  Erz eug ung  von  zus ätz lich em  Ge wer bev erk ehr , den noc h stö ren de Wir kun g der  zulä ssi - 
gen  Em iss ione n, Be eint räc htig ung  das  Ers che inun gsb ilde s des  Qu artie rs 

• An lag en  für  Ve rw altu ng en :  Be ans pru chu ng vor ran gig für Wo hnn utz ung  gep lant e Flä che n, 
ggf . hoh er Be sch äfti gte n- und  Ku nde nve rke hr, ger inge r Be itrag  zur  Be lebu ng des  Qu artie rs vor 
alle m an Wo che nen den , Fe ierta gen  und  in Urla ubs zei ten 

• Ga rten ba ub etri eb e:  Übe rfor der ung  der  gep lant en Gru nds tüc ks-  und  Nut zun gss truk tur mit  ih- 
rem  hoh en Flä che nbe dar f, Be eint räc htig ung  das  Ers che inun gsb ilde s des  Qu arti ers 

• Ta nk ste llen :  hoh es Stö rpo ten zial  (Ve rke hrs auf kom me n,L ärm , Ge ruc h, Sc had sto ffem iss ione n, 
ggf . Nac htb etrie b), zus ätz lich er Ku nde nve rke hr, Be eint räc htig ung  das  Ers che inun gsb ilde s des 
Qu art iers 

8.1 .3 Lä rm sch utz 
In sein em  Gu tac hte n 115 29- 01 Erm ittlu ng und  Be urte ilun g der  sch altt ech nisc hen  Au sw irku nge n 
dur ch und  auf  das  Be bau ung spla nge biet  "Dü rren  IV"  in 717 20 Ob ers ten feld  vom  24.  Juli  201 7 
ste llt der  Gu tac hte r in sein er Zu sam me nfa ssu ng fes t: 
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"Die  Ge me inde  Ob ers ten feld  hat  die Au fst ellu ng des  Be bau ung spla ns „Dü rren  4“ bes chlo sse n. 
Inn erh alb des  Be bau ung spla nge biet s ist die Au sw eisu ng von  Wo hnb eba uun g in eine m Allg em ei- 
nen  Wo hng ebie t vor ges ehe n. Das  Ge biet  lieg t öst lich  der  L 110 0 und  bef inde t sic h sow ohl im 
Ein flus sbe reic h eine r Te nnis anla ge als auc h von  gew erb lich en Nut zun gen . 

Im Rah me n der  Au fst ellu ng des  Be bau ung spla ns „Dü rren  IV“  wur de eine  Sc hall imm iss ions - 
pro gno se ers tellt , die zu folg end en Erg ebn iss en kom mt: 

Au fgru nd der  Ein halt ung  der  ma ßge blic hen  Ori ent ieru ngs wer te der  DIN  180 05 dur ch die Ve r- 
keh rsg erä usc he und  dur ch die zu erw arte nde n Ge räu sch einw irku nge n des  nah e gele gen en Ten - 
nisc lubs  und  des  Ge wer beg ebie ts wer den  kein e Sc hall sch utz ma ßn ahm en für die gep lant e 
Wo hnb eba uun g erfo rde rlich . 

Für  die gep lant en Str aße nba um aßn ahm en (Um bau  der  Str aße n Am  Sc hlos sbe rg und  Dür ren - 
stra ße  von  Sa ckg ass en in Dur chg ang sst raß en)  wer den  die Imm iss ions gre nzw erte  der  16. 
BIm Sc hV  an der  um lieg end en sch ütz ens wer ten  Be bau ung  eing eha lten . 

Die  zu erw arte nde  Ve rke hrs zun ahm e dur ch das  Pla nge biet  für die bes teh end e sch ütz ens wer te 
Be bau ung  auß erh alb des  Pla nge biet s kan n aus  fac hlic her  Sic ht als zum utb ar era cht et wer den ". 

8. 2 Ma ß  de r  ba uli ch en  Nu tzu ng 

8.2 .1 Gru nd fläc hen zah l (G RZ ) 
In den  WA -Flä che n 1 - 3 wird  eine  GR Z von  0,4  fes tge set zt (zu läss ige Ob erg ren ze gem äß 
§ 17 Ab s. 1.B auN VO ). Die  Fe sts etz ung  orie ntie rt sic h an der  um geb end en Wo hnb eba uun g und 
gew ähr leis tet eine  den  Pa rze llen grö ße n adä qua te Gru nds tüc ksa usn utz ung . 

Tie fga rag en sind  nur  im WA  1 (Ge sch oss woh nun gsb au)  zulä ssi g. Dam it soll en übe rmä ßig e Ein - 
griff e in den  Unt erg run d, vor  alle m im ste ilere n Tei l des  Ba uge biet s, ver mie den  wer den  (Ha ng- 
was ser , Sc hic htw ass er) 

Mit  der  auf  0,3 5 red uzie rten  GR Z im WA  4 am  öst lich en Ge biet sra nd soll  die En tst ehu ng seh r 
gro ße r Ge bäu de in exp onie rter  Lag e ver mie den  wer den  (Fe rns icht wirk ung ). 

8.2 .2  Be sch rän ku ng  de r Za hl de r Wo hn un ge n  je Wo hng ebä ude . 
In den  WA -Flä che n WA  2 - 4 wird  die Za hl der  Wo hne inhe iten  je Ge bäu de beg ren zt (sie he Pla n 
und  Tex t). Mit  der  Be sch rän kun g soll  eine  sta ndo rtge mä ße Be woh ner dich te erre icht , eine  unn ö- 
tig hoh e Za hl von  Fa hrz eug bew egu nge n ver mie den  und  der  Pa rkie run gsd ruc k im Ge biet  klei n 
geh alte n, im nör dlic h ang ren zen den  Wo hnq uar tier mö glic hst  ver mie den  wer den . 

In der  WA  1- Flä che , in der  aus sch ließ lich  Ge sch oss woh nun gsb au gep lant  ist,  ent fällt  die Be - 
sch rän kun g der  Zah l der  Wo hne inhe iten . Ge mä ß der  stä dte bau lich en Zie lset zun g wird  ang e- 
stre bt, das s je Ge bäu de nich t me hr als 12 Wo hne inhe iten  ent ste hen . Die  not wen dige n Ste llplä t- 
ze soll en übe rwie gen d in Tie fga rag en unt erg ebr ach t wer den . 

8.2 .3 Ve rzi ch t au f Fe sts etz un g ein er Ge sch os sflä ch en zah l (GF Z) 
Au f die Fe sts etz ung  der  GF Z wird  ver zic hte t. Die  Ba uNV O läss t zu,  das s Au fen tha ltsr äum e in 
Nic ht-V ollg esc hos sen  (Da ch,  Unt erg esc hos s) nich t auf  die zulä ssi ge Ge sch oss fläc he ang ere ch- 
net  wer den . Dam it drü ckt  eine  im Pla n fes tge set zte  GF Z das  spä ter tats äch lich  rea lisie rte Ma ß 
der  Nut zun g nur  noc h unv olls tän dig aus . Die  Be gre nzu ng der  Gru ndf läch e, der  Ge bäu deh öhe n 
zus am me n mit  der  Ob erg ren ze für die Dac hne igun g sow ie der  Ba uwe ise ist hinr eich end  für die 
Be stim mu ng des  zulä ssi gen  Ba ukö rpe rvo lum ens  als Ma ß der  Nut zun g. Den noc h sind  die in 
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§ 17 Ab s. 1 Ba uNV O nor mie rten  Ob erg ren zen  der  GF Z ver bind lich . 

Im WA  1 wird  eine  GR Z von  0,4  fes tge set zt.  Be i ma xim al zulä ssi gen  3 Vo llge sch oss en wird  die 
gem äß § 17 (1) Ba uNV O zulä ssi ge GF Z von  1,2  nich t übe rsc hritt en.  Die  Au sbil dun g des  fes tge - 
set zte n Sta ffel ges cho sse s als Vo llge sch oss  ist unz uläs sig. 

8.2 .4 Bez ug shö hen , Hö hen lag e der  Ge bäu de,  Ge bäu deh öh e, Zah l der  Vo llg esc ho sse  
Die  für die Hö hen lag e der  Ge bäu de bes tim me nde n Be zug sgr öß en sin d die Be zug shö hen 
(Bz H),  die für jede s Ba ufe nst er ges ond ert fes tge set zt wer den . Die  Be zug shö he zus am me n mit 
der  Tra uf- und  Firs thö he sow ie der  zulä ssi gen  GR Z def inie rt den  stä dte bau lich  wirk sam en Ba u- 
kör per . Die  fes tge set zte n Be zug shö hen  soll en eine  stä dte bau lich  une rwü nsc hte  Dre iges cho ssi g- 
keit  im Ers che inun gsb ild der  han gab wär ts gele gen en Ge bäu des eite  aus  Grü nde n der  fern sic ht- 
wirk ung  sic her n. Die  Erd ges cho ssf ußb ode nhö he (EF H) inne rha lb des  Ba ukö rpe rs kan n von  der 
fes tge set zte n Be zug shö he abw eic hen . Dam it wird  bei der  Fe stle gun g der  Ge sch oss ebe nen  im 
Ge bäu de im hän gige n Ge länd e Fle xibi lität  erm ögli cht .  Die  Be zug shö hen  sol len mö glic hst  auc h 
eine n ebe ner dige n und  dam it beh inde rten - / alte nge rec hte n Zug ang  zu alle n Ge bäu den  erm ögli - 
che n. Ein e En twä sse run g der  Ge bäu de im Fre ispi ege l soll  mö glic h sein . 

Die  Be zug shö hen  wer den  als Höh e übe r Nor ma lnul l fes tge set zt.  Tra uf- und  Firs thö hen  bzw . Ge - 
bäu deh öhe n wer den  dar auf  bez oge n. 

Übe r die Fes tse tzu ng von  Tra uf- und  Firs thö hen  als Ob erg ren zen  soll en zug uns ten  eine r ge- 
biet sve rträ glic hen  Fer nsic htw irku ng im WA  2 und  3 tals eitig e Wa ndh öhe n von  me hr als zw ei Vo ll- 
ges cho sse n, im WA  4 von  me hr als eine m Vo llge sch oss  (Ge bäu de mit  Kn iest ock ) ver mie den 
we rde n. 

Die s gilt auc h für das  WA  1, hier  ist Ge sch oss woh nun gsb au gep lant . Be i eine r GR Z von  0,4  sind 
dre i Vo llge sch oss e zulä ssi g. Hin zu tritt  ein vier tes , zur ück ges etz tes  Sta ffel dac hge sch oss , das 
kein  Vo llge sch oss  sein  dar f. Mit  der  Fes tse tzu ng von  zur ück ges etz ten  Sta ffel ge sch os sen  so llen 
die Ge bäu deh öhe n der  Fla chd ach geb äud e opt isc h geb roc hen  und  ihre  har mo nisc he Ein glie de- 
run g in die ang ren zen de zw eige sch oss ige Wo hnb eba uun g ges talt eris ch unt ers tütz t wer den . Die 
Au sbil dun g der  Sta ffel ges cho sse  ist dur ch Sk izz en im Pla n def inie rt. Die  ma xim ale Ge bäu deh ö- 
he dar f 12, 0 m nich t übe rsc hre iten . 

8.2 .5 Hö he nla ge  de s Ge län de s 
Die  Fe sts etz ung  der  Höh enla ge des  gep lant en Ge länd es auf  den  priv ate n Gru nds tüc ken  an den 
Ge bäu den  ent spr ech end  der  fes tge set zte n Be zug shö he (Bz H) mit  Ab wei chu nge n von  150  cm 
nac h obe n und  unt en dien t der  Dur chs etz ung  des  stä dte bau lich en Zie ls, eine  übe r das  gep lant e 
Ma ß hina us geh end e Au snu tzu ng der  Gru nds tüc ke zu min imie ren . Zug leic h soll  eine  stä dte bau - 
lich  zur ück halt end e Wir kun g der  Ge bäu deh öhe n in der  Han glag e ges iche rt wer den . Ab wei chu n- 
gen  sind  für Zuf ahr ten  von  Ga rag en,  Car tpo rts und  Ste llplä tze n sow ie für (be hind erte nge rec hte ) 
Ge bäu dez ugä nge  mö glic h. Die  En tst ehu ng von  Wo hnf läch en im Unt erg esc hos s soll  eing e- 
sch rän kt we rde n. 

8. 3 Üb erb au ba re Flä ch en , Ba uw eis e, Ga rag en  un d St ell plä tze , Ne be na nla ge n 

8.3 .1 Üb erb au ba re Flä ch en , 
Die  fes tge set zte n übe rba uba ren  Flä che n  lass en auf  der  Gru ndla ge des  unv erb indl iche n Pa rze l- 
lieru ngs vor sch lage s eine  Rea lisie run g der  fes tge set zte n Gru ndf läch enz ahl GR Z von  0,4  zu.  

Die  Mö glic hke it der  Übe rsc hre itun g der  obe rirdis che n Ba ugr enz en dur ch unt erg eor dne te Ba ute i- 
le läss t eine n fun ktio nell en und  ges talt eris che n Sp ielra um  in eine m def inie rten  Um fan g zu. 
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Die  zulä ssi ge Übe rsc hre itun g der  Ba ugr enz en dur ch unt erird isc he An lage n im WA  1 bis zu eine r 
Gru ndf läch e von  ma xim al 0,8  erm ögli cht  vor  alle m die Unt erb ring ung  der  erfo rde rlich en Ste llplä tze 
in Tie fga rag en und  dam it die wei tge hen de Fre ihal tun g des  Qu artie rs von  Ste llplä tze n. 

8.3 .2 Ba uw eis e 
Die  Fe sts etz ung  der  offe nen  Ba uwe ise ent spr icht  dem  stä dte bau lich en Ko nze pt. Zu sam me n mit 
der  Ste uer ung  des  Ge bäu det yps  im Rah me n der  offe nen  Ba uw eis e  sol l die Ve rteil ung  der  Ein - 
zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser , wie  sie im stä dte bau lich en Ko nze pt ent wic kelt  wur de,  um ge- 
set zt wer den  (W A 2 bis WA  4). Die s gilt auc h für die Ge sch oß woh nun gsb eba uun g (W A 1). Die 
Ers tellu ng von  and ere n als den  fes tge set zte n Ge bäu det ype n (z.B . dur ch eine  Gru nds tüc kst ei- 
lung ), insb eso nde re am  Sie dlun gsr and  zur  offe nen  Fe ldflu r soll  ver hind ert wer den . 

8.3 .3 Ste llp lätz e, Ca rpo rts un d Ga rag en 
Die  erfo rde rlich en Ste llplä tze  sind  aus sch ließ lich  auf  den  Ba ugr und stü cke n unt erz ubr inge n, wo- 
bei Ga rag en und  Ca rpo rts  gru nds ätz lich  nur  inne rha lb der  übe rba uba ren  Flä che n bzw . auf  den 
daf ür fes tge set zte n Flä che n für Ga rag en und  Car por ts  erric hte t wer den  dür fen . Mit  der  Gle ich- 
beh and lung  von  Ga rag en und  Car por ts,  die i.d. R. ver glei chb are  Ku bat ure n und  räu mlic he Wir - 
kun gen  auf wei sen , soll  ein ruh iges , geo rdn ete s Ers che inun gsb ild des  Qu artie rs, insb eso nde re in 
den  Str aße nrä um en ges iche rt wer den . 

Im Pfg  2 und  im Pfg  3 sind  offe ne,  nich t übe rde ckt e Ste llplä tze  und  Car por ts in eine m beg ren z- 
ten  Um fan g zulä ssi g. Die  ges talt eris che  Fun ktio n der  Pfla nzg ebo tsf läch en im Str aße nra um  soll 
able sba r sei n. 

Im Inte res se eine r flex ible n Gru nds tüc ksn utz ung  kön nen  offe ne und  übe rda cht e Ste llplä tze  (Ca r- 
por ts) und  Ga rag en nac h der  ges etz lich en Reg elun g gem äß  § 23 Ab s. 5 Ba uNV O auf  den  nich t 
übe rba uba ren  Gru nds tüc ksf läch en zug elas sen  wer den . Die  Vo rau sse tzu nge n daf ür kön nen  u. a. 
aus  der  Grö ße  und  der  Ge sta ltun g der  nich t übe rba ute n Gru nds tüc ksf läch en,  der  Lag e und  des 
Um fan gs von  Pfl anz geb ots fläc hen  her rüh ren . Mit  der  aus nah ms wei sen  Zu läss igke it kan n die 
Ge neh mig ung sbe hör de Ein flus s auf  Lag e, An ord nun g und  Ge sta ltun g der  Ste llplä tze  Ein flus s 
neh me n. Die se Reg elun g gilt sin nge mä ß auc h für Neb ena nlag en gem äß  § 14 Ba uNV O 

8.3 .4 Au s stä dte bau lich en Grü nde n und  Grü nde n des  Ve rke hrs  wird  gem . § 74 Ab s. 2 Nr.  2 LB O die 
not wen dige  Za hl vo n Ste llp lätz en  au f 1 bis  2 je Wo hn un g  je nac h Wo hnu ngs grö ße  erh öht . 

Zw eck  der  Ste llpla tzp flich t ist es,  den  von  den  bau lich en An lage n aus gelö ste n ruh end en Ve rke hr 
auß erh alb der  öffe ntlic hen  Ve rke hrs fläc hen  unt erz ubr inge n, um  die Sic her heit  und  Leic htig keit 
des  Ve rke hrs  im öffe ntlic hen  Rau m nic ht zu gef ähr den . Ins bes ond ere  die Lag e der  Ge me inde  im 
länd lich en Rau m und  ihre  dör flich e Str ukt ur bew irke n, daß  die Be woh ner  auf  das  Au to ang ewi e- 
sen  sind . Die  Hau sha lte mü sse n i.d. R. mit  me hr als eine m PK W aus ges tatt et sein , um  die für die 
täg lich e Leb ens füh run g not wen dige  Mo bilitä t zu sic her n. 

Ge rad e bei Ein fam ilien häu ser n bes teh t ein höh ere r Pa rkie run gsb eda rf, da in Neu bau geb iete n 
erfa hru ngs gem äß  zw ei Fa hrz eug e je Hau ptw ohn ung  im Ein fam ilien hau s zur  Reg el gew ord en 
sind  (mit  eine r Ein lieg erw ohn ung  kom mt dan n ein dritt es Fah rze ug hinz u). 

Dar übe r hina us mu ß auf gru nd kur zfri stig  wec hse lnde r Nac hfra geb edin gun gen  die Ba uwe ise auf 
den  Gru nds tüc ken  flex ibel  geh and hab t wer den , sod aß eine  Ab sch ätz ung  der  tats äch lich  ent ste - 
hen den  Ge bäu dea rt (Ein zel- , Dop pel- , Rei hen hau s) und  dam it der  Zah l der  ent ste hen den  Wo h- 
nun gen  mit  ihre m ent spr ech end en Ste llpla tzb eda rf zw ang släu fig ung ena u aus falle n mu ß. 
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Die ser  rea len Sit uat ion wird  die Reg elun g in § 37 LB O (ein  Ste llpla tz je Wo hnu ng)  nich t me hr ge- 
rec ht. Die  erh öht e Ste llpla tzv erp flich tun g soll  des halb  die Her ste llun g der  erfo rde rlich en Ste llplä t- 
ze auf  dem  eige nen  Gru nds tüc k gew ähr leis ten , dam it für die Unt erb ring ung  der  KF Z kein e öf- 
fen tlich en Ve rke hrs fläc hen  in An spr uch  gen om me n wer den  mü sss en.  Dad urc h soll  zum  eine n 
die dur chg äng ige Be fah rba rke it der  Str aße n inne rha lb des  Ge ltun gsb ere iche s insb eso nde re für 
Ve rso rgu ngs - und  Ret tun gsf ahr zeu ge ges iche rt, die Übe rsc hau bar keit  der  Str aße n ger ade  für 
klei ne Kin der  im Inte res se der  Ve rke hrs sic her heit  erh alte n und  Be läst igun gen  dur ch "Su chv er- 
keh r" nac h Ste llplä tze n im öffe ntlic hen  Rau m ver min der t wer den . 

Die sem  Zie l dien t auc h die Be stim mu ng,  won ach  bei zw ei Ste llplä tze n die Ste llplä tze  jew eils  un- 
ters chie dlic he Zuf ahr ten  auf wei sen  mü sse n. Die s gilt insb eso nde re dan n, wen n der  Ga rag env or- 
plat z als Ste llpla tz dien en soll . Sc hlie ßlic h soll  zum  and ere n ein zus ätz lich er Pa rkie run gsd ruc k in 
den  Be sta nds geb iete n, die an den  Ge ltun gsb ere ich ang ren zen , ver mie den  und  dam it Nac hba r- 
sch afts kon flikt e ver hind ert wer den . 

8.3 .5 Neb ena nla gen  
Mit  der  Mö glic hke it, auc h auß erh alb der  übe rba uba ren  Gru nds tüc ksf läch en in beg ren zte m Um - 
fan g Neb ena nlag en zu erric hte n, wird  zum  eine m der  loka len Nut zun gst rad ition  Rec hnu ng get ra- 
gen , zum  and ere n dien t sie der  Att rak tivie run g des  unm itte lbar en Wo hnu mfe ldes  und  sch afft  da- 
mit  zus ätz lich e An reiz e, im Ort  zu woh nen . Au f eine  Be sch rän kun g der  An zah l der  Neb eng ebä u- 
de  wird  ver zic hte t, um  den  Eig ent üm ern  und  Mie tern  die Ve rwir klic hun g ihre r An spr üch e, z.B . 
Ga rten hau s, Ge sch irrhü tte,  Ge wäc hsh aus , Unt erb rinu ng der  Ab ste llplä tze  für Fa hrrä der  und  von 
Zis tern en.  der  Mü llbe hält er, zu erm ögli che n. 

8. 4 Ve rk eh rs er sc hli eß un g 
Das  Str aß en-  und  We gee rsc hlie ßu ngs net z wird  ent spr ech end  dem  stä dte bau lich en Ko nze pt 
fes tge set zt.  Dab ei wird  das  vor han den e Str aße n- und  Fel dwe gen etz  eing ebu nde n. Die  Be rüc k- 
sic htig ung  von  Sc hra mm bor den  als Te il der  öffe ntlic hen  Ve rke hrs fläc he zw isc hen  Fa hrb ahn  und 
Gru nds tüc ksg ren ze bei feh lend en Ge hwe gen  erm ögli cht  die Err icht ung  von  Ein fried igun gen  auf 
der  Gru nds tüc ksg ren ze.  

8. 5 Ve r- un d En tso rg un g, tec hn isc he  Inf ras tru ktu r 
Die  Ve rso rgu ng der  bau lich en An lage n im Ge ltun gsb ere ich mit  Trin kw ass er, Str om , Ga s und  Te- 
leko mm unik atio n ist übe r die Erw eite run g der  jew eilig en Net ze vor ges ehe n und  erfo lgt dur ch die 
ent spr ech end en Ve rso rgu ngs unt ern ehm en. 

8. 6 Wa ss erv es org un g, En tw äs se run g 
Die  folg end en Au sfü hru nge n sind  ent nom me n:  "Er sch ließ ung  des  Neu bau geb iete s Dür ren  IV - 
Erlä ute run gsb eric ht Ab was ser bes eitig ung  und  Wa sse rve rso rgu ng" , Zw eck ver ban d Ve rba nds - 
bau am t Gro ssb ottw ar, 12. 05. 201 6 ) 

8. 6. 1 Wa ss er ve rs or gu ng 
Die  Hau pta nbin dun g der  Wa sse rve rso rgu ng des  Ba uge biet es Dür ren  IV erfo lgt übe r die vor han - 
den e Wa sse rleit ung  DN  150  mm  in der  Str aß e Am  Sc hloß ber g. Die  beid en Sti chle itun gen  (DN 
100  mm ) in der  Dür ren - und  Zie gels traß e wer den  mit  dem  Ba uge biet  ver bun den  und  übe r die 
Pla nst raß en A, B und  C mit  der  Hau ptz ulei tun g zu eine m Rin gsc hlus s ver bun den . Die  Dru ckv er- 
hält nis se sin d in Ord nun g. 
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8. 6. 2 Ab wa ss er be se itig un g 
Die  En twä sse run g erfo lgt ent spr ech end  § 55 Wa sse rha ush alts ges etz  im Tre nns yst em . Das  Re- 
gen was ser  wird  übe r den  ang ren zen den  Hof mü hlba ch im Be reic h des  Reg enü ber lauf bec ken s 
RÜ B 58 der  Bo ttw ar zug efü hrt.  Das  Sc hm utz was ser  wird  an den  bes teh end en Mis chw ass erk ana l 
des  Hau pts am mle rs zur  Klä ran lage  Ob ere s Bo ttw arta l ang esc hlos sen . Der  vor han den e Hau pt- 
sam mle r mu ss daz u auf dim ens ioni ert wer den . Ein e Reg ene ntla stu ngs anla ge ist der  Sc hm utz was - 
ser zule itun g nac hge sch alte t. Die  Ab was ser able itun g erfo lgt nich t übe r das  bes teh end e ang ren zen - 
de Ba uge biet  Dü rren  II. 

8.6 .3 Das  Sc hm utz wa sse r  ist gem äß § 55 Wa sse rha ush alts ges etz  get ren nt vom  Reg enw ass er abz u- 
leite n (Tre nns yst em ). Die  Ab leitu ng erfo lgt übe r den  bes teh end en Mis chw ass erk ana l des  unm itte l- 
bar  wes tlich  an das  Ba uge biet  ang ren zen den  Hau pts am mle rs zur  Klä ran lage  Ob ere s Bo ttw arta l . 
Die  Ab was ser able itun g erfo lgt nich t übe r das  bes teh end e ang ren zen de Ba uge biet  Dür ren  II. 

Beh and lun g von  bel ast ete m Reg enw ass er auf  öffe ntl ich en Ve rke hrs fläc hen  
Das  auf  den  öffe ntlic hen  Ve rke hrs fläc hen  anf alle nde  Nie der sch lags was ser  ist in den  unm itte lbar 
wes tlich  an das  Ba uge biet  ang ren zen den  Hau pts am mle r einz ulei ten . 

8.6 .4 Re ge nw as se rka na l 
Das  anf alle nde  Dac hflä che nwa sse r auf  den  priv ate n Gru nds tüc ksf läch en wird  in eine r Reg enw as- 
ser kan alis atio n ges am me lt und  übe r den  süd öst lich  gep lant en Fuß weg  in den  Hof mü hlba ch eing e- 
leit et. 

Vo n dor t aus  wird  das  Reg enw ass er übe r eine  flac he Mu lde dire kt in die Bo ttw ar abg elei tet.  Die se 
Ab leitu ng ver min der t eine  zus ätz lich e Ero sion  (hy dra ulis che r Str ess ) der  Bo ttw ar an der  Ein lei- 
tun gss telle  und  ver bes ser t auc h die Ko ntro lle bei eve ntu elle n Feh lans chlü sse n. Der  Reg enw as- 
ser einl eitu ng in die Bo ttw ar wird  kein  Ret ent ions bec ken  vor ges cha ltet . Es  ist kein  mo difiz ierte s En t- 
wäs ser ung ssy ste m vor ges ehe n. 

Die  Be me ssu ng der  Reg enw ass erk anä le erfo lgt mit  eine r hyd rod ym am isc hen  Be rec hnu ngs me tho - 
de ent spr ech end  den  eins chlä gige n Ric htlin ien insb eso nde re DIN  EN  752 . Die  gep lant e Ba uge - 
biet sflä che  (Er wei teru ngs fläc he)  ist im aug enb lick lich  gült igen  Allg em eine n Ka nali sat ions plan  vom 
05. 11. 199 6 nic ht ent halt en. 

8. 7 Flä ch en  für  die  Rü ck ha ltu ng  un d Ve rsi ck eru ng  vo n Nie de rsc hla gs wa ss er 
Das  Sa mm eln und  die We iterv erw end ung  von  Nie de rsc hla gs wa sse r  sow ie des sen  Rüc kfü h- 
run g in den  nat ürlic hen  Wa sse rkre isla uf wird  im Inte res se der  Sic her ung  des  Gru ndw ass ers pie- 
gels , der  Min imie run g der  Ab was ser bes eitig ung sko ste n und  der  En tlas tun g der  Klä ran lage  ang e- 
str ebt .  Gle ichz eitig  kön nen  dies e Ma ßn ahm en eine n Be itrag  zur  Sc haf fun g eine s ang ene hm en 
Mik rok lima s im Qu artie r leis ten  (sie he Be grü ndu ng zum  GO P).  Mö glic hke iten  zur  Re duz ieru ng 
der  Ab flus sm eng en auf  den  Gru nds tüc ken  ( Erh öhu ng der  Gru ndw ass ern eub ildu ng,  Ve rbe sse - 
run g des  Kle inkl ima s) sind  die Rüc kha ltun g und  Ve rdu nst ung  des  Ob erflä che nwa sse rs vor  Ort . 

Ge eign ete  Ma ßna hm en auf  Ein zelg run dst ück en sind  
• die Be grü nun g nich t übe rba ute r Gru nds tüc ksf läch en, 
• Dac hbe grü nun g der  Fla chd ach gar age n und  der  Car por ts,  
• die Ve rwe ndu ng was ser dur chl äss iger  Be läge  und  

• das  Sa mm eln des  auf  den  Dac hflä che n anf alle nde n Nie der sch lags was ser s in Ret ent ions zis ter- 
nen  zur  Bra uch was ser nut zun g und  zum  ver zög erte n Ab flus s in die Reg enw ass erk ana lisa tion . 
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Der  Ba u von  Reg enw ass erz iste rne n auf  den  priv ate n Gru nds tüc ksf läch en zur  Rüc kha ltun g des 
Dac hwa sse rs wird  des halb  em pfo hlen . 

8. 8 Um we ltb eri ch t, Ein gr iffs -/A us gle ich sb ila nz 
Der  erfo rde rlich e Um wel tbe rich t bas iert auf  dem  Lan dsc haf tsp lan der  Ge me inde  Ob ers ten feld  und 
den  öko logi sch en und   land sch afts plan eris che n Unt ers uch ung en für den  Be reic h Dür ren  IV dur ch 
das  Bü ro Frie dem ann  Lan dsc haf tsa rch itek ten , Pla nun gsg rup pe Lan dsc haf tsA rch itek tur + Ök olog ie, 
Os tfild ern . Im Um wel tbe rich t wird  erm itte lt und  beu rteil t, wel che  Ein griff e in den  Nat urh aus halt 
dur ch die gep lant en Ers chli eß ung s- und  Ba um aß nah me n zu erw arte n sind , und  wie  dies e mit tels 
gee igne ter Ma ßn ahm en aus zug leic hen  sind  (Ein griff s-/A usg leic hsb ilan z gem . § 1a Ba uG B). 

8.8 .1 Um we ltb eric ht - allg em ein e Zu sam me nfa ssu ng 
In der  Um wel tprü fun g gem . §2 Ba uG B wer den  die vor aus sic htlic hen  erh ebli che n Au sw irku nge n des 
Vo rha ben s auf  die Be lang e des  Um wel tsc hut zes  erm itte lt. Die  Erg ebn iss e der  Be sta nds auf nah me 
und  der  Be wer tun g des  Um wel tzu sta nde s dien en als Gru ndla ge eine r En twic klun gsp rog nos e des 
Um wel tzu sta nde s mit  und  ohn e die Dur chf ühr ung  der  Pla nun g. Die  zur  Ve rme idun g bzw . Min imie - 
run g von  nac hte ilige n Au sw irku nge n auf  die Um wel t fes tge set zte n Ma ßna hm en wer den  ber ück sic h- 
tigt . 

Be i der  Pla nun g han delt  es sic h um  ein Wo hng ebie t im An sch luss  an die bes teh end e Wo hnb eba u- 
ung  am  süd lich en Ort sra nd von  Ob ers ten feld . Das  Pla nge biet  um fas st die gep lant en Ba uflä che n in 
wes tex pon ierte r Han glag e und  die Flä che n für Au sgle ichs ma ßna hm en in Han glag e und  in der  Bo tt- 
war aue . Dur ch die Flä che nina nsp ruc hna hm e kom mt es zur  Ve rän der ung  von  Leb ens räu me n für 
Tie re und  Pfl anz en und  zur  Ve rsie gelu ng bzw . Te ilve rsie gelu ng bisl ang  nich t ver sieg elte r Bö den . 
Lan dwi rtsc haf tlich e Pro duk tion sflä che n auf  mit telw ertig en Bö den  geh en dau erh aft ver lore n, die 
Gru ndw ass ern eub ildu ng wird  red uzie rt. Zur  Ve rme idun g nac hte ilige r Au sw irku nge n auf  die Um wel t- 
bela nge  trag en im gep lant en Wo hng ebie t Min der ung sm aßn ahm en wie  die Fes tse tzu ng von  Sie d- 
lung sgr ünf läch en mit  Pfl anz geb ote n für Bä um e und  Str äuc her  sow ie die Be grü nun g von  Fla chd ä- 
che rn bei.  Die  Fes tse tzu ng zur  Ve rwe ndu ng dur chlä ssi ger  Be läge  und  wei tere  Ret ent ions ma ßna h- 
me n füh ren  zu eine r Ve rring eru ng des  Ob erflä che nab flus ses  und  min der n die Red uzie run g der 
Gru ndw ass ern eub ildu ngs rate . Die  Be grü nun gsm aß nah me n im Ba uge biet  wirk en sic h pos itiv auf 
das  Sie dlun gsk lima  aus . Dur ch aut ove rke hrs arm e Fu ß- und  Rad weg ver bind ung en ent ste hen  kur ze 
attr akt ive Ve rbin dun gen  in die um geb end e Lan dsc haf t und  die ang ren zen den  Sie dlun gsg ebie te. 
Dur ch die Fo rtfü hru ng der  vor han den en Sie dlun gss truk tur unt erh alb der  Bu rg Lich ten ber g und  die 
Be grü nun gsm aßn ahm en zur  land sch aftl iche n Ein bind ung  sind  dur ch das  Vo rha ben  kein e erh ebli - 
che n Um wel tau sw irku nge n auf  das  Um feld  der  hist oris che n Bu rg Lich ten ber g zu erw arte n. 

Tro tz der  Ve rme idun gs-  und  Ve rmin der ung sm aß nah me n im Ba uge biet  ver blei bt vor wie gen d dur ch 
den  unw iede rbrin glic hen  Ve rlus t von  Bo den  und  Bio top en ein erh ebli che r Ein griff  in Nat ur und 
Lan dsc haf t, der  dur ch Au sgle ichs ma ßna hm en in den  land sch aftl iche n Tei len des  Ge ltun gsb ere i- 
che s des  Be bau ung spla ns aus geg lich en wird . Dur ch die Ex ten siv ieru ng von  Wi ese nflä che n und  die 
Eta blie run g blüt enr eich er Be stä nde  in der  Bo ttw ara ue und  der  An lage  von  Str euo bst wie sen  mit  blü- 
ten reic hem  Unt erw uch s im Han gbe reic h kön nen  die Flä che n in ihre r Be deu tun g für den  Nat urh aus - 
halt  auf gew erte t wer den  und  hoc hwe rtige  Bio top e neu  ges cha ffen  wer den . Unt er Be ach tun g alle r 
Ve rme idun gs- , Ve rring eru ngs - und  Au sgle ichs ma ßna hm en kan n für den  Be bau ung spla n 'Dü rren  IV' 
von  eine m voll stä ndig en rec hne risc hen  Au sgle ich der  Ein griff e ohn e ver blei ben de erh ebli che  Um - 
wel tau sw irku nge n aus geg ang en wer den . Der  ver blei ben de Übe rsc hus s an Ök opu nkt en kan n dem 
Ök oko nto  der  Ge me inde  Ob ers ten feld  gut ges chr iebe n wer den . 

Mit  Au sw irku nge n auf  das  ca.  zw ei Kilo me ter ent fern te FF H-G ebie t 'Lö wen ste iner  und  Hei lbro nne r 
Be rge ' ist nich t zu rec hne n. Dur ch das  Vo rha ben  ist auc h kein e Be trof fen heit  des  übe r eine n Kilo - 
me ter ent fern ten  Ge ner alw ildw ege s zu erw arte n 
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Art en sch utz 
Nac h den  Erg ebn iss en der  Be sta nds auf nah me  und  arte nsc hut zfa chli che n Be urte ilun g der  im Pla n- 
geb iet vor kom me nde n Art en bes teh en teilw eise  Ko nflik te mit  dem  Sc hut z eur opa rec htlic h ges chü tz- 
ter Art en.  Zur  Be wäl tigu ng wur de von  den  Fac hgu tac hte rn eine  Ko nze ptio n arte nsc hut zfa chli ch not - 
wen dige r Ma ßna hm en vor gele gt. Ma ßna hm en wer den  dem nac h für Vö gel (St ar, Fel dsp erlin g, Ga r- 
ten rots chw anz , We nde hals , Bla um eise , Ko hlm eise  und  Kle iber ) sow ie Fle der mä use  erfo rde rlich . 
We iterh in wer den  für die im Pla nge biet  vor kom me nde n Tie rart en Za une idec hse , Sp ring fros ch und 
Fe uer falt er Au sgle ichs ma ßn ahm en erfo rde rlich , die übe rwie gen d in den  land sch aftl iche n Te ilen  des 
Pla nge biet s aus geg lich en wer den  kön nen . Nac h dem  Erg ebn is des  arte nsc hut zfa chli che n Gu tac h- 
ten s kan n das  Ein tret en von  Ve rbo tst atb est änd en für nac h § 44 Ab s.1  BN atS chG  ver mie den  wer - 
den , wen n die dar ges tellt en Ma ßn ahm en fac hge rec ht und  zeit lich  ang epa sst  um ges etz t wer den 
(vg l. AT P 201 9). 

8.8 .2 Ma ßn ah me n zu r Ve rm eid un g, Ve rrin ge run g un d Ko mp en sat ion 
Dur ch die Übe rba uun g bish er unv ers iege lter Flä che n sind  für die me iste n Sc hut zgü ter nac hte ilige 
Um wel tau sw irku nge n zu pro gno stiz iere n. We sen tlich e Ma ßna hm en zur  Ve rme idun g bzw . Ve rring e- 
run g von  nac hte ilige n Au sw irku nge n auf  die Um wel tbe lang e im Ge biet  sind  die Be gre nzu ng der  Bo - 
den ver sieg elun g auf  das  unb edin gt erfo rde rlich e Ma ß, die Glie der ung  des  Ge biet es dur ch Grü n- 
und  Fre ifläc hen  sow ie die Erh altu ng vor han den er Ge hölz e und  die Fe sts etz ung  von  Pfl anz geb ote n 
zur  En twic klun g neu er Ge hölz bes tän de.  Die se Ma ßn ahm en wirk en sic h auf  die Sc hut zgü ter Bo den , 
Wa sse r, Klim a sow ie Tie re und  Pfl anz en und  Lan dsc haf t min der nd aus . (s. a. Tab ella risc he Zus am - 
me nfa ssu ng unt er 7.3  im Um wel tbe rich t). 

Die  Au sgle ichs ma ßn ahm en für Ein griff e in Fo lge des  Be bau ung spla ns „Dü rren  IV“  wer den  wes tlich 
des  Ba uge biet s in dem  Ge biet  zw isc hen  Hof mü hlka nal und  Bo ttw ar dur chg efü hrt und  dur ch Ma ß- 
nah me n süd lich  des  Ba uge biet es erg änz t. Es  wer den  Ret ent ions mö glic hke iten  im alte n Ba chb ett 
des  Hof mü hlka nals  ges cha ffen . Die  An rec hnu ng der  Au fwe rtun g erfo lgt in der  Be wer tun g der  Bio - 
top typ en Pla nun g. Des wei tere n wer den  zur  Ve rme idun g arte nsc hut zre cht lich er Ve rbo tst atb est änd e 
Ma ßna hm en not wen dig.  Die se bew irke n übe rwie gen d auc h eine  Au fwe rtun g der  Be sta nds biot opt y- 
pen , wel che  sic h pos itiv auf  die Bila nz des  Sc hut zgu tes  Tie r und  Pfl anz en aus wirk t. Die  An rec h- 
nun g der  Au fwe rtun g erfo lgt bei den  Ma ßna hm en inne rha lb des  Ge ltun gsb ere iche s ebe nfa lls in der 
Be wer tun g der  Bio top typ en Pla nun g. 
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Die  Ma ßn ahm en im süd lich en Han gbe reic h dien en der  Fö rde run g von  arte n- und  blüt enr eich en, 
ma ger en Wie sen bes tän den  im Übe rga ng zum  süd lich  gele gen en Lan dsc haf tss chu tzg ebie t. In Er- 
gän zun g der  im Han g- ber eich  vor han den en,  gro ßflä chig en Str euo bst wie sen  wer den  zus ätz lich e 
Hoc hst am m – Ob stw iese n mit  reg iona ltyp isc hen  Ob sts orte n neu  ang epf lanz t. 

Die  Ma ßna hm en in der  Bo ttw ara ue dien en der  En twic klun g der  dor tige n Wie sen - und  Röh rich tbe - 
stä nde  zu arte n- und  blüt enr eich ere n Be stä nde n und  zur  Erh öhu ng ihre r Be deu tun g als Leb ens - 
rau m für Pfl anz en und  Tie re. Die  Ma ßna hm enb ere iche  wer den  mit  ihre m Be wuc hs für die spe zifi- 
sch en sta ndö rtlic hen  Ge geb enh eite n im Übe rsc hwe mm ung sge biet  der  Bo ttw ar opt imie rt und  übe r 
ein den  Bio top typ en ang epa sst es Ma hdr gim e dau erh aft in ihre r Be deu tun g erh alte n. 

M1   Ma ger wie se 
Die  vor han den e inte nsiv e land wirt sch aftl iche  Nut zun g in der  Han glag e süd lich  des  Ba uge biet es als 
Ac ker  und  das  inte nsiv er gen utz te Grü nlan d wes tlich  des  Mü hlgr abe ns im Ge wan n Hof tal wer den 
ext ens ivie rt und  die Flä che n dur ch Ein brin gen  von  Sa atg ut zu ma ger en,  arte n- und  blüt enr eich e 
Wi ese n ent wic kelt . Die  arte nsc hut zfa chli che  Ma ßn ahm e zur  En twic klun g des  Leb ens rau ms  für die 
Zau neid ech se wird  in die Flä che  inte grie rt. Das  Ma hdr egim e wird  den  nat urs chu tzf ach lich en An for- 
der ung en ent spr ech end  ang epa sst . 

M2   Nas sw iese  
Die  bes teh end e Wie sen nut zun g in der  Bo ttw ara ue wird  im Be reic h der  Übe rflut ung sflä che n des  10- 
jähr igen  Hoc hwa sse rs (HQ  10 HW GK ) wei ter ext ens ivie rt und  als Nas sw iese  mit  dem  spe zifis che n 
Art env ork om me n ent wic kelt . Zur  Erh öhu ng des  An teils  von  sta ndo rtge rec hte n Grä ser n und  Krä u- 
tern  wird  zer tifiz ierte s Sa atg ut heim isc her  Her kun ft ang esä at ode r alte rna tiv dur ch die Übe rtra gun g 
von  Ma hdg ut von  gee igne ten  Nas sw ie- sen  im Nat urra um  eing ebr ach t. Das  Ma hdr egim e wird  den 
nat urs chu tzf ach lich en An ford eru nge n ent spr ech end  ang epa sst . 

M3   Wa ldfre ier Su mp f 
Die  bes teh end e Nut zun g in der  Bo ttw ara ue ist im Be reic h der  Übe rflut ung sflä che n des  10- jähr igen 
Hoc h- was ser s (HQ  10 HW GK ) wei ter zu ext ens ivie ren  und  als sta ude nre iche  Flä che  zu ent wik - 
keln . Die  vor han de-  nen  Ge hölz bes tän de wer den  ent fern t und  als sta ndo rtty pisc he sta ude nre iche  
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Feu cht fläc hen  ode r Nas sw iese  ent wic kelt . Das  Ma hdr egim e wird  den  nat urs chu tzf ach lich en An for- 
der ung en ent spr ech end  ang epa sst . 

M4   Röh rich t 
Der  vor han den e Röh rich tbe sta nd ist aus  Grü nde n der  Str ukt urv ielfa lt und  als Leb ens rau m für Tie re 
und  Pfl anz en zu erh alte n und  dur ch reg elm äßi ge Ma hd in sein em  Art enb est and  dau erh aft ges i- 
che rt. Das  Ma hdr egim e wird  den  nat urs chu tzf ach lich en An ford eru nge n ent spr ech end  ang epa sst . 

M5   Ob stb aum wie se 
Die  Ob stb aum wie se süd lich  des  Ba uge biet s dien t als Bio top ver bun dele me nt der  Erg änz ung  des 
Str euo bst - wie sen kom plex es in den  Han glag en süd lich  von  Ob ers ten feld . Die  Ob stb äum e wer den 
als Ob sth och stä mm e unt er Ve rwe ndu ng reg iona ltyp isc her  So rten  gep flan zt.  Zur  aus reic hen den  Be - 
son nun g des  Unt erw uch ses  erfo lgt die Pfl anz ung  in wei tere n Ab stä nde n (min . 12 m).  Der  Unt er- 
wuc hs wird  als ma ger e, arte n- und  blü-  ten reic he Wie se dur ch Ein brin gen  von  zer tifiz ierte m reg io- 
nale m Sa atg ut ode r dur ch Ma hdg utü ber trag ung  von  gee igne ten  Sta ndo rten  im Nat urra um  ent wik - 
kelt . Das  Ma hdr egim e wird  den  nat urs chu tzf ach lich en An ford eru nge n ent spr ech end  ang epa sst . 

8.8 .3 Ve rme idu ng  arte ns ch utz rec htl ich er Ve rbo tsta tbe stä nd e 
Nac h den  Erg ebn iss en der  Be sta nds auf nah me  und  arte nsc hut zfa chli che n Be urte ilun g bes teh en 
teilw eise  Ko nflik te mit  dem  Sc hut z eur opa rec htlic h ges chü tzt er Art en.  Ein e Ve rme idun g arte n- 
sch utz rec htlic her  Ve rbo tst atb est änd e ist gem . Gu tac hte n der  Arb eits gru ppe  für Tie rök olog ie und 
Pla nun g wei tge hen d mö glic h, wen n ent spr ech end e Ma ßna hm en zur  Pro blem bew ältig ung  im Rah - 
me n der  arte nsc hut zfa chli che n/- rec htlic hen  Be urte ilun g dur chg efü hrt wer den . 

Det aillie rte Be sch reib ung  und  Erlä ute run gen  s. Ko nze ptio n arte nsc hut zfa chli ch not wen dige r Ma ß- 
nah me n – Ok tob er 201 9 der  Arb eits gru ppe  für Tie rök olog ie und  Pla nun g. 

A 1 Eu rop äisc he Vo gela rten  und  Fle der mä use  
Zu r Ko mp ens atio n der  Be trof fen heit  wer den  von  der  Tie rök olog en das  An brin gen  dive rse r Nis thilf en 
sow ie Fle der ma usr und käs ten  in Str euo bst geb iete n im Um feld  als not wen dig era cht et. Die  Ma ßna h- 
me n wer den  auf  den  Flu rstü cke n Nr.  152 5, 152 6 und  152 8 am  Fo rstb erg  dur chg efü hrt. 
-   für Sta r: dre i Nis thilf en 
-  für Fel dsp erlin g neu n Nis thilf en 
-  für häu fige  Höh lenb rüte r: sec hs Nis thilf en (2 x Bla um eise , 2 x Ko hlm eise , 2 x Kle iber ) 
-  für Fle der mä use  zeh n Fle der ma usr und käs ten 

Des wei tere n ist für Sta r, Fe ldsp erlin g, Ga rten rots chw anz  und  We nde hals  ist die Wi ede rau fna me 
der  Nut zun g und  Pfl ege  eine r Str euo bst bra che  im Um fan g von  ca.  0,3 1 ha vor zus ehe n. Die se Ma ß- 
nah me  wird  ebe nfa lls auf  den  Flu rstü cke n Nr.  152 5, 152 6 und  152 8 am  Fo rstb erg  dur chg efü hrt. 

Die  Flä che n sind  dur ch die von  den  Tie rök olog en em pfo hlen en Pfl ege ma ßna hm en dau erh aft in ih- 
rer Fu nkt ion zu erh alte n, die Nis tkä ste n ggf . zu Rei nige n. 

A 2 Zau neid ech se 
Um  das  Ein tret en von  Ve rbo tst atb est änd en im Sin ne des  §44  BN atS chG  zu ver me iden , ist als vor - 
gez oge ne Ma ßna hm en zum  Fun ktio nse rha lt (CE F-M aßn ahm en)  die Her ste llun g von  Leb ens rau m- 
stru ktu ren  der  Zau neid ech se dur ch En twic klun g, Pfl ege  und  dau erh afte  Sic her ung  eine r lück ig be- 
wac hse nen , me hrjä hrig en Bra che  (Ru der alflu r) aus  Roh bod ens tan dor ten ; An lage  eine s get eilte n 
Wa lls aus  näh rsto ffar me m Su bst rat mit  süd exp onie rten  Ab bru chk ant en und  beg leite nde n Alt gra ss- 
truk ture n not wen dig.  Die  Ma ßn ahm en sind  auf  den  Flu rstü cke n 262 3/6  und  262 3/9  sow ie 274 0 und 
274 1 um ges etz t wo rde n. 
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Als  Au sw eich hab itat  für die zu ver grä me nde n Ind ivid uen  im Be reic h des  gep lant en Rad weg es in 
der  Bo ttw ara ue sind  dre i Hol zst ape ln von  je ca.  1 cbm  ca.  15m  öst lich  des  bac hbe glei ten den  Ge - 
hölz es am  Mü hlka nal zu erric hte n und  ang ren zen d eine  ca.  300  qm  gro ße Flä che  mit  für die Art  ge- 
eign ete r Pfl ege  (alte rnie ren de Str eife nm ahd ) her zus telle n. 

Die  Flä che n sind  dur ch die von  den  Tie rök olog en em pfo hlen en Pfl ege ma ßna hm en dau erh aft in ih- 
rer Fu nkt ion zu erh alte n. 

A 3 Sp ring fros ch 
Das  Ein tret en von  Ve rbo tst atb est änd en kan n dur ch die An brin gun g eine r dau erh afte n Am phib ien- 
spe rrein rich tun g zw isc hen  ehe ma lige m Mü hlka nal und  Ran dst raß e des  Ba uge biet s ver mie den  wer - 
den . (vg l. AT P 201 8) 

A 4 Gro ßer  Feu erfa lter 
Das  Ein tret en von  Ve rbo tst atb est änd en kan n dur ch die Neu sch affu ng von  Lar valh abit ate n (vo ll be- 
son nte , am pfe rreic he Bra che /Ru der alflu r) im Min des tum fan g der  ver lore n geh end en Hab itat fläc hen 
(0,6  ha)  ver mie den  wer den . Die  Ma ßn ahm en sind  zum  Fu nkt ions erh alt vor gez oge n um zus etz en. 
Daz u soll  auf  den  Flu rstü cke . 262 3/5 , 262 3/4  und  262 3/3  eine  geb iets typ isc hen  Wie se (z. B. Rie - 
ger -Ho fma nn 02 Fris chw iese /Fe ttw iese  PR 7) unt er Be ime ngu ng des  Kra use n Am per  (Ru me x cris - 
pus ) ang eleg t wer den . Des wei tere n sind  auf  den  Ma ßna hm enf läch en M2 , M3  und  M4  zur  Ve rbe s- 
ser ung  der  Ke imb edin gun gen  oxa lata rme r Am pfe r als Eia blag e- und  Rau pen nah run gsp flan ze für 
den  Gro ße n Fe uer falt er ein-  bis zw eim alig  pro  Jah r bei feu cht er Wit teru ng zu mä hen , das  Ma hdg ut 
abz urä um en und  erg änz end  Kra use n Am pfe r (Ru me x cris pus ) und  Kn äue lam per  (Ru me x con glo- 
me ratu s) anz usä en.  (vg l. AT P 201 8/2 019 ). 
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8. 9 Gr ün or dn un gs pla n 
Die  folg end en Au ssa gen  zum  Grü nor dnu ngs plan  sind  dem  "G rün ord nun gsp lan zum  Be bau ung s- 
plan  "Dü rren  IV"  Ob ers ten feld ; Erlä ute run gsb eric ht mit  plan ung sre cht lich en Fes tse tzu nge n, 18.  No- 
vem ber  201 9";  fried em ann . Pla nun gsg rup pe Lan dsc haf tsA rch itek tur + Ök olog ie, Os tfild ern ; ent - 
nom me n. 

8.9 .1 Gr ün ord nu ng sko nz ep t 
Das  stä dte bau lich e Ko nze pt und  die Erg ebn iss e des  Um wel tbe rich tes  (Ein griff s-/A usg leic hsb ilan z) 
bild en die Gru ndla ge für den  Grü nor dnu ngs plan . Dur ch die Übe rna hm e der  inha ltlic hen  Au ssa gen 
des  GO P als Fes tse tzu nge n in den  Be bau ung spla n erla nge n dies e Re cht sve rbin dlic hke it . 

"Fr eiflä che n übe rne hm en viel fält ige Au fga ben  in eine m Wo hnq uar tier,  bes ond ers  dien en sie der  ge- 
sta lteri sch en und  fun ktio nale n Au fwe rtun g des  Wo hn-  und  Sp ielu mfe ldes . Ein e hoh e Be deu tun g 
kom mt Sie dlun gsf reifl äch en auc h bei der  Min der ung  der  Fo lgen  des  Klim awa nde ls inne rha lb des 
Ge biet s zu.  Ab hän gig von  der  gep lant en Nut zun g kön nen  Grü n- und  Fre ifläc hen  auc h zur  Min de- 
run g von  Ein griff sw irku nge n in den  Nat urh aus halt  dien en ode r zus ätz lich e Ko mp ens atio nsw irku n- 
gen  ent falt en.  Au fgru nd hoh er Nut zun gsd icht en und  sta rke m Nut zun gsd ruc k auf  die Fre ifläc hen 
blei ben  die Ko mp ens atio nsw irku nge n jedo ch beg ren zt. 

Inn erh alb des  gep lant en Ba uge biet es 'Dü rren  IV'  kom mt dem  Nor d-S üd ver lauf end en Grü nzu g eine 
Be deu tun g als Ve rbin dun g, auc h des  vor han den en Wo hng ebie tes , in die Lan dsc haf t zu.  En tlan g 
der  Str aß en sind  Ba um pfla nzu nge n zur  Dur chg rün ung  des  Ge biet es (Pf lanz geb ote ) fes tge set zt. 
Der  Übe rga ng in die Lan dsc haf t nac h Sü den  und  nac h Os ten  wird  dur ch eine  öffe ntlic he Grü nflä che 
mit  Pfl anz geb ote n ges iche rt. Eb ens o wird  auf  den  Flä che n im Übe rga ng zur  bes teh end en Be bau - 
ung  und  dem  Gra ben  ein Pfl anz geb ot zur  Sic her ung  als Grü nflä che  ges talt ete  Flä che  fes tge set zt. 

Au f den  in wes tlich er Ric htu ng ang ren zen d gele gen en Flä che n der  Bo ttw ara ue sow ie den  süd lich 
und  öst lich  ang ren zen den  Han gflä che n wer den  die nat urs chu tzre cht lich en und  arte nsc hut zre cht li- 
che n Au sgle ichs ma ßn ahm en für das  gep lant e Ba uge biet  dur chg efü hrt. "  

Mit  den  get roff ene n Fe sts etz ung en soll en auc h die priv ate n Grü nflä che n öko logi sch e Fu nkt ione n 
übe rne hm en und  eine n Be itrag  zur  Fre ifläc hen ver sor gun g im und  auß erh alb des  Ge biet s leis ten . 
Em pfo hlen e Dac hbe grü nun gen  und  die Her ste llun g nich t ver sieg elte r Flä che n soll en gün stig e klei n- 
klim atis che  Ve rhä ltnis se inne rha lb des  Ge biet es gew ähr leis ten  (En tlüf tun g, Sta ubb indu ng,  Sa uer - 
sto ffpr odu ktio n, Reg ulie run g des  Feu cht igke itsh aus halt es) , die Gru ndw ass ern eub ildu ng erm ögli - 
che n und  zug leic h die Ka nali sat ion ent last en. 

Die  grü nor dne risc hen  Ma ßn ahm en auf  den  öffe ntlic hen  Grü nflä che n (Pf lanz geb ote ) wer den  wie 
folg t beg rün det : 

Ve rke hrs grü n / Str aß en be gle itg rün 
Die  Flä che n dien en als Sta ndo rt für stra ßen beg leite nde  Bä um e. Bä um e im Str aße nra um  dien en ne- 
ben  der  Grü nge sta ltun g auc h klei nkli ma tisc hen  Ve rbe sse run gen  im Ba uge biet  dur ch Sc hat ten wur f, 
Sta ubb indu ng und  Ve rdu nst ung . Sie  biet en auc h Leb ens rau m für Ins ekt en und  and ere  Kle intie re. 

Gr ün sp an ge  No rd- Sü d 
Die  fuß weg beg leite nde n Grü nflä che n dien en vor wie gen d als Ve rbin dun g aus  den  Wo hng ebie ten  in 
die um geb end e Lan dsc haf t. Sie  sind  Sta ndo rt für Bä um e zur  Ge biet sgli ede run g und  ver bind en neu - 
es und  bes teh end es Wo hng ebie t mit tels  ver keh rsa rme r ode r ver keh rsfr eier  We gef ühr ung en. 
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Nö rdl ich er Or tsra nd 
Die  Grü nflä che n im Ge wäs ser ran dst reife n bild en eine n Pu ffer  zu dem  bes teh end en Gra ben  und  ge- 
sta lten  den  Übe rga ng zu den  Gä rten  der  bes teh end en Wo hnb eba uun g. 

Sü dli ch er un d ös tlic he r Or tsra nd 
Die  Grü nflä che n dien en zur  Ge sta ltun g des  Übe rga ngs  der  ang ren zen den  Gä rten  und  der  Wo hnb e- 
bau ung  in die Lan dsc haf t. Der  in Os t-W est -Ric htu ng ver lauf end e Gra ben  dien t der  Ab leitu ng des 
Han gwa sse rs, die Bä um e beg leite n den  dor t ver lauf end en We g. Der  am  öst lich en Ort sra nd ver lau- 
fen de Wa ll leite t das  Ob erflä che nwa sse r aus  den  ang ren zen den  Han gbe reic hen  in den  weg ebe glei - 
ten den  Gra ben . 

We stli ch er Or tsra nd 
Die  Grü nflä che n dien en dem  Erh alt und  der  Ve rbe sse run g der  öko logi sch en Fun ktio n des  Hof mü hl- 
bac hes  (Ge wäs ser ran dst reife n) und  dem  Sc hut z der  Ve get atio n ent lang  des  Hof mü hlba che s mit 
sein er bes ond ere n Be deu tun g als Bio top . Der  wei tge hen d troc ken gef alle ne Hof mü hlba ch dien t der 
Au fna hm e und  Ret ent ion des  Ob erflä che nwa sse rs aus  dem  gep lant en Ba uge biet . Ma ßna hm en zur 
Her ste llun g der  Ret ent ions fun ktio n sind  unt er Erh alt und  Au fwe rtun g der  Bio top fun ktio n nac h Ma ß- 
gab e und  in Ab stim mu ng mit  der  Nat urs chu tzb ehö rde  zu plan en. 

No rdö stli ch er Ge hö lzb est an d 
Die  Grü nflä che n dien en dem  Erh alt der  Ve get atio n als Fre ifläc hen ver bun d zw isc hen  den  Grü nflä - 
che n ent lang  des  Gra ben s zur  freie n Lan dsc haf t und  als Übe rga ng zur  bes teh end en Be bau ung . 

Di e   Fes tse tzu ng von  Ba um sta ndo rten  mit  Pfl anz geb ot dien t neb en der  Ve rbe sse run g des  Kle inkl i- 
ma s der  ges talt eris che n Be ton ung  der  Qu artie rss truk tur,  der en wes ent lich es Glie der ung sele me nt in 
den  öffe ntlic hen  Str aß enr äum en bes teh t. 

8. 10 Ör tlic he  Ba uv ors ch rift en : Ge sta ltu ng ,  Gr un ds tüc ks fre iflä ch en        
Die  Ge sta ltun gsv ors chr ifte n gem äß  § 74 LB O zu Ge bäu des tellu ng,  Dac hfo rm,  Dac hne igun g, 
Dac hau fba ute n, Dac hde cku ng,  Dac hbe grü nun g, Fas sad en,  Qu erb aut en,  We rbe anla gen , Gru nd- 
stü cks einf ried ung en,   An ten nen , ste llen  bew ußt  nur  Min des tan ford eru nge n an die bau lich e Ge - 
sta ltun g dar , um  eine rse its die Gru ndm erk ma le des  stä dte bau lich en Ko nze pts  zu wah ren , und 
um  and ere rse its neu e arc hite kto nisc he Ge sta ltun gsa nsä tze  nich t im Vo rfeld  der  Pla nun g zu ver - 
eite ln. 
In dies em  Sin ne ste llen  auc h die Fes tse tzu nge n zur  Ge sta ltun g der  Fre ifläc hen  auf  dem  Gru nd- 
stü ck und  der  Gru nds tüc kse infri edig ung en,  So cke l, Stü tzm aue rn, An lage n zum  Sa mm eln,  Ve r- 
wen den  und  Ve rsic ker n von  Nie der sch lags was ser  die not wen dige n Min des tst and ard s sic her . 

8. 11 Ho ch wa ss ers ch utz       
Die  Gru nds tüc ke im Pla nge biet  lieg en nich t inne rha lb der  rec hne risc h erm itte lten  Übe rflut ung s- 
fläc he für ein HQ  100 . Die  fes tge set zte n EF H-H öhe n als Be zug shö hen  lieg en für alle  Gru nd- 
stü cke  übe r der  Wa sse rsp iege llag e für ein HQ  100 . 

Den noc h wird  für alle  Gru nds tüc ke am  wes tlich en Ran d des  Ba uge biet s em pfo hlen , die Ke llerg e- 
sch oss e geg en Flu tun g und  ggf . Ölt ank s geg en Au fsc hwi mm en zu sic her n. 

8. 12 Gr un dw as se r, Ba ug ru nd 
Au f die Pfl icht  zur  Be ach tun g der  eins chlä gige n Rec hts vor sch rifte n zum  Sc hut z des  Gru ndw as- 
ser s wird  hing ewi ese n. Ein  ent spr ech end er Hin wei s wur de im Tex ttei l des  Be bau ung spla nes  auf - 
gen om me n. 
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8. 13 Ge ru ch sim mi ss ion en 
Für  das  Pla nge biet  lieg t das  Ge ruc hsg uta cht en "G em eind e Ob ers ten feld  Be bau ngs plan ver fah - 
ren  "Dü rren  IV"  Sa chv ers tän dige ngu tac hte n zu den  Ge ruc hsim mis sion en"  vom  20.  Au gus t 202 0 
des  Ing enie urb üro s für tec hnis che n Um wel tsc hut z Dr. -Ing . Fra nk Drö sch er, Tü bing en vor . 

In sein er Zu sam me nfa ssu ng kom mt der  Gu tac hte r zu folg end er Be wer tun g: 

"Di e Ge me inde  Ob ers ten feld  plan t an der  süd lich en Ge me inde gre nze  zu Gro ßbo ttw ar im An - 
sch luss  an die bes teh end e Be bau ung  ein Wo hng ebie t zu ent wic keln . Im daf ür der zeit  in Ers tel- 
lung  bef indl iche n Be bau ung spla n „Dü rren  IV“  soll  ein „All gem eine s Wo hng ebie t“ gem äß Ba uN- 
VO  aus gew ies en we rde n. 

Nör dlic h des  Pla nge biet es sch ließ t Wo hnb eba uun g an,  süd lich  land wirt sch aftl iche  Flä che n so- 
wie  wes tlich  etw as ent fern t me hre re Tie rha ltun gsa nlag en sow ie eine  Bio gas anla ge mit  Klä r- 
sch lam mtr ock nun g. Unm itte lbar  süd wes tlich  des  Pla nge biet es,  im Ta l der  Bo ttw ar, bef inde t sic h 
zud em  die Klä ran lage  des  Ab was ser zw eck ver ban des  Ob ere s Bo ttw arta l. 

Dur ch die bes teh end en Tie rha ltun gsb etrie be sow ie die Klä ran lage  kön nen  Ge rüc he ent ste hen , 
die Au sw irku nge n auf  das  Pla nge biet  „Dü rren  IV“  hab en. 

Im der zeit  lauf end en Be bau ung spla nve rfah ren  ist dah er zu prü fen , 
• ob sic h im Pla nge biet  Ein sch rän kun gen  auf  Gru nd von  Ge ruc hse mis sion en dur ch den  der - 

zeit igen  Au sba uzu sta nd der  Be trieb e sow ie der  Klä ran lage  erg ebe n. 
• ob sic h dur ch das  Pla nge biet  Ein sch rän kun gen  für zuk ünf tig mö glic he Erw eite run gsv or- ha- 

ben  der  Be trieb e erg ebe n bzw . ob dies er Fal l, vor  dem  Hin terg run d der  ber eits  bes te- hen - 
den  Be bau ung  in der  Um geb ung , übe rha upt  rele van t ist. 

Für  die Ge sam tbe last ung  im Sü den  von  Ob ers ten feld  unt er Ein bez ug alle r rele van ten  Ge ruc hs- 
que llen  (Tie rha ltun gsb etrie be Fö ll und  Fin k, Klä ran lage ) bed eut et dies : 
• Als  Su mm e der  Ge ruc hsim mis sion sbe iträg en der  Tie rha ltun gsa nlag en und  der  Klä ran lage 

und  dam it als Ge sam tbe last ung  erg ibt sic h im Pla nge biet  „Dü rren  IV“  eine  Ge - ruc hsw ahr - 
neh mu ngs häu figk eit von  ma xim al 8 % (< 1 % Tie rha ltun gsa nlag en und  < 7%  Klä ran lage ) als 
An teil der  Jah res stu nde n. Die ser  We rt sink t nac h Os ten  hin kon tinu ierlic h bis auf  2 % ab. 

• In Wo hng ebie ten  wie  dem  gep lant en Allg em eine n Wo hng ebie t „Dü rren  IV“ , wel che  sic h im 
Übe rga ng zum  Au ßen ber eich  bef inde n, kön nen  auc h höh ere  Ge ruc hsw ahr neh - mu ngs häu - 
figk eite n zum utb ar sein , als gen ere ll für die Ge biet ska teg orie  in der  GI RL dar ges tellt . So mit 
hält  die Imm iss ions ges am tbe last ung  den  Imm iss ions wer t der  GI RL von  10 % für Wo hn- / 
Mis chg ebie te ein. 

• Ins ges am t wer den  dah er die Imm iss ions wer te der  GI RL für die Ge sam tbe last ung  im Be reic h 
des  Pla nge biet es „Dü rren  IV“  sic her  eing eha lten . 

Be zieh t ma n die erre chn ete n Imm iss ione n auf  den  erh öht en Imm iss ions wer t der  GI RL für 
Wo hng ebie te im Übe rga ng zum  Au ßen ber eich , ist der  Imm iss ions wer t von  15 % Ge ruc hs- 
wah rne hm ung shä ufig keit  als An teil der  Jah res stu nde n ma xim al ledi glic h zu 50 % aus ge- 
sch öpf t. Jed och  ist zu bed enk en,  das s dies er Imm iss ions wer t stre ng ge-  nom me n nur  auf 
Ge rüc he,  wel che  dur ch Tie rha ltun gsa nlag en ver urs ach t wer den  an-  gew end et wer den  dar f. 

• Der  aus gew iese ne hoh e An teil der  Klä ran lage  an der  ger uch lich en Ge sam tbe last ung  im Pla nge - 
biet  geg enü ber  den  Tie rha ltun gsb etrie ben  lieg t z.T . dar in beg rün det , das s im imm iss ions sch utz - 
rec htlic hen  Ge neh mig ung sve rfah ren  zum  Tie rha ltun gsb etrie b Föl l auf wän dige r erfa sst e und  be- 
arb eite te me teo rolo gisc he Dat en zu Gru nde  lage n als im vor lieg end en Gu tac hte n, die den  Ein - 
flus s der  Bo ttw arta lstr öm ung  abw ärts  und  dam it von  Pla nge biet  weg  ger icht ete n Ka ltluf tab flüs se 
wes ent lich  stä rke r ber ück sic htig t hab en.  Im vor lieg end en Fal l wur den  bei der  Erm ittlu ng die Ka lt- 
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luft abf lüss e nich t ges ond ert eing est ellt.  Die s füh rt vor lieg end  zu eine r Übe rsc hät zun g des  Imm is- 
sion sbe itrag s der  Klä ran lage  geg enü ber  den  tats äch lich en fes tst ellb are n Au sw irku nge n der  Klä r- 
anl age . 

Fe sts etz ung en im Be bau ung spla n „Dü rren  IV“  ode r eine  An pas sun g der  Pla nun g im Hin blic k auf 
die Ein wirk ung en dur ch Ge ruc hsim mis sion en sind  gem äß der  Be wer tun gen  nac h GI RL gru nd- 
sät zlic h nic ht erfo rde rlich . 

Die  vor lieg end e Unt ers uch ung  zeig t, das s die En twic klun g des  Allg em eine n Wo hng ebie tes  „Dü r- 
ren  IV“  auc h bei eine r mö glic hen  zuk ünf tige n En twic klun g bzw . Erw eite run g der  bet rac hte ten 
land wirt sch aftl iche n Be trieb e mö glic h ist.  So mit  wer den  die Be trieb e dur ch die vor lieg end  beu r- 
teilt e Pla nun g nich t in unz uläs sige r We ise in ihre r En twic klun g bee inträ cht igt. 

9. Maßnahmen, Kosten 

9. 1 Bo de no rd nu ng 
Die  Gru nds tüc ke inne rha lb des  Ge ltun gsb ere iche s bef inde n sic h zum  Gro ßte il im Eig ent um  der 
Ge me inde  Ob ers ten feld . Ein e Bo den ord nun g in Fo rm eine r Um legu ng wird  dur chg efü hrt. 

9. 2 Gr un ds ätz e für  so zia le Ma ßn ah me n 
So zial e Pro blem e bei der  Dur chf ühr ung  des  Be bau ung spla nes  sind  nich t zu erw arte n. 

9. 3 Ko ste n un d Fin an zie ru ng 
Die  Ko ste n für die En twic klun g und  Rea lisie run g des  Ba uge biet es sind  noc h zu erm itte ln. Die  Er- 
sch ließ ung sko ste n bis auf  die Ko ste n für die Ka nali sat ion wer den  auf  die kün ftig en Eig ent üm er 
um gele gt (St ädt eba ulic her  Ve rtra g). Die se sind  ber eit,  die Ko ste n zu übe rne hm en. 

Für  die Fin anz ieru ng der  Ko ste n für die Ers chli eßu ngs ma ßna hm e Ka nali sat ion wer den  im Hau s- 
halt spla n der  Ge me inde  Mit tel eing est ellt. 
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