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STADT SCHEER

LANDKREIS SIGMARINGEN

PLANUN(_}SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
KNEBELACKER, 72516 SCHEER-HEUDORF
72516 Scheer-Heudorf

A)

1.

B)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2 und 8 - 9a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I Seite 2253) - BauGB-

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL. I Seite 127) -BauNVO-

§§ 1 - 3 und Anlagen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemifl § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan.

Bestandschutz fiir alle genehmigten best. Betriebe der Landwirtschaft und des Getrinke-
einzelhandels.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§§ 16 - 21 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan, geregelt durch die
Festlegung der GRZ und GFZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO) und der Zahl der Vollgeschosse.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan.
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist bei Garagen in Einzelfillen eine Grenzbebauung méglich.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBO)
2-geschossig, Dachausbau zugelassen: max. 2 WE. 4
Bauweise (§ 22 BauNVvO)

offen. Einzelhduser/Doppelhiuser

et
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Stellung der Gebiude (§ 9 Abs. 2 BauGB)
wie im Plan eingezeichnet (Firstrichtung)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

2 Gebaude als Nebenanlagen sind zulissig, auch auBerhalb der iiberbauten Grundstiicks-
flichen, einschl. offentliche Versorgungsanlagen ¢

Mit Sichtdreiecken belastete Flichen

sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art ab 0,70 m tiber Fahrbahnoberkante freizu-
halten. -~

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die itberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Auf den nicht
uiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
durch die Baurechtsbehorde zu genehmigen.

Im Planbereich verlaufende, auch nicht im Grundbuch oder durch Baulast gesicherte
Leitungen, diirfen nicht tiberbaut werden. Der Zugang zu diesen Leitungen muf im
offentlichen Interesse jederzeit moglich sein.

Fliichen fiir Garagen (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Garagen kénnen unter Beachtung nachbarlicher Interessen auf dem gesamten Grund-
stiick errichtet werden. -

Sichtfelder, die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
und diirfen eine Hhe von 0,70 m iiber Fahrbahnrand nicht iiberschreiten.



1.12 Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 9 I Nr. 4 BauGB sind auch in der nichtiiberbau-
baren Fliche ausnahmsweise zulissig.

Der EVS ist es erlaubt, auch auf den im Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausge-
wiesenen Flichen die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungs-
kisten zu errichten.

1.13 Pléine

Die fur die ErschlieBung des Baugelindes notwendigen Pline (Strassenbaupline,
Kanalisationspldne usw.) sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aufgestellt: Scheer, den 18.12.1996
Erganzt:  15.10.1997

Freier Architekt
Norbert Herde, 72516Scheer

D

Scheer, den { 0, 03, 98 Schikbrr
Biirgermeister

Gebilligt vom Gemeinderat




Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Biirgerbeteiligung am
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss am
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung des Entwurfs vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

Auslegung offentlich bekannt gemacht am
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss am
(§ 10 BauGB)

10 03 98

Scheer, den ... 5 T %Y

Genehmigung/Anzeige § 11 BauGB am
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
der Genehmigung/Anzeige gem. § 12 BauGB am

Aufgestellt: Scheer, den 18.12.1996
Ergénzt:  15.10.1997

Freier Architekt
Norbert Herde, 72516 Scheer
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STADT SCHEER
LANDKREIS SIGMARINGEN

SATZUNG DER STADT SCHEER
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
KNEBELACKER, 72516 SCHEER-HEUDORF

Aufgrund von § 74 LBO in Verbindung mit § 4, Abs. 1 der Gemeindeordnung von
Baden-Wiirttemberg in der geweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der

Stadt Scheer am 1.7, 02. 9
zum Bebauungsplan "Knebel

A)

1.

B)

1.1

1.2

1.2.1

.. folgende Satzung iiber die drtlichen Bauvorschrifien

cker" in Scheer-Heudorf beschlossen.
Rechtsgrundlagen

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 8. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)i. d. F. vom 08.08.1995
(GBL S. 617).

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1-7 LBO)
In Ergénzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt.

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlifit die Stadt im Rahmen der
LBO nach § 74, Abs. 1 bis 7 folgende ortliche Bauvorschrifien.

Nach Nr. 1 werden an die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen folgende
Anforderungen gestellt:

Gebiiudehéhe und Gebiiudeform, Dachneigung und Dachform, Héhenlage der
Gebiiude (§ 74 neue Fassung LBO)

Gebiudehéhen (§ 73 Abs. 1 Nr, 7 LBO)

Fur jedes Gebaude ist eine ErdgeschossfuBbodenhéhe (=EFH) und Firsthohe festgesetzt.
Sie kann jeweils um max. 20 cm tiber- oder unterschritten werden,

Die Hohe des Firstes darf bei den Gebéuden 8,00 m nicht tibersteigen, gemessen wird
vom Erdgeschossboden bis Oberkante First.

Die Hohen sind beim Bauantrag und Kenntnisgabe, durch Vorlage von mind. zwei
Gelédndeschnitten quer und einem Gelandeschnitt langs zum Gebdude mit Darstellung der
alten und neuen Gelindeoberkante nachzuweisen. Werden Grenzgaragen errichtet, ist dem
Bauantrag und Kenntnisgabe ein entsprechender Gelindeschnitt beizufiigen.




1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2,6

1.2.7

Dachaufbauten sind auf beiden Dachseiten zulissig. Sie sind allgemein als Einzelgaupen
auszufiihren.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind auf der Dachfliche und auf dem Grund-
stiick zuldssig.

Dachform und Dachgestaltung

Die Dacher sind entsprechend der Nutzungsschablone als Sattel- oder Walmdacher mit
einer Neigung von 25° - 38° ohne Toleranzen auszufithren. -

Sofern freistehende Garagen geplant werden, sind die Décher als Flachdécher mit
Kiesschiittung 0° Neigung oder als Satteldéicher mit derselben Neigung wie das Dach des
Hauptgebaudes durchzufijhren.

Dachdeckung
Als Dachdeckung sind Ziegel und Betondachsteine zuliissig,

Dachaufbauten und Einschnitte sind zulissig, sofern vom Giebelgesimsen jeweils ein
Abstand von mind. 2,00 m eingehalten wird.

Versorgungsanlagen

Pro Grundstiick ist nur eine Dachantenne fiir den Rundfunk- und FernsehanschluB
zuldssig. Die Anzahl der Parabolspiegel fur Satellitenfernsehen ist ebenfalls auf einen
pro Grundstiick zu beschriinken.

Der EVS ist es erlaubt, auch auf den im Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausge-
wiesenen Flichen die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungs-
kisten zu errichten. :
Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschitttungen und Abgrabungen sind auf ein MindestmaB zu beschrinken und dem
Gelénde anzupassen. Sie sind max. bis zur festgelegten EFH des Gebéudes zuldssig. Im

Baugesuch sind der natiirliche und der geplante Gelindeverlauf exakt darzustellen, bis
zu den jeweiligen Grenzpunkten / Grenzen.

Pflanzgebot

Das gesamte Plangebiet muf3 entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen bepflanzt
werden.

AuBenanlagen

Die Zufahrt zum einzelnen Grundstiick darf nicht mit einer wasserundurchléssigen Decke
versehen werden, sondern ist wasserdurchlissig zu befestigen.




1.2.8 Vorflichengestaltung

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen Strasse und den Gebauden
sind als Vorgarten landschaftsgértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Auf den tibrigen Freiflichen ist je 300 qm Grundstiicksfliiche mind. ein hochwiichsiger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Heimische Gehélze die dem Landschafts-
charakter entsprechen, sollen bevorzugt werden.

1.2.9 Einfriedungen
Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke, insbes. im Bereich der Sichtflachen,
durfen die Funktionsfihigkeit der Verkehrsflichen nicht beeintrachtigen,
Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulissig.

1.2.10  Fliichen fiir Garagen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen konnen unter Beachtung nachbarlicher Interessen auf dem gesamten Grundstiick
= errichtet werden.

Die Zufahrt zu den Garagen darf eine Steigung bzw. ein Gefille von 5 % nicht uiber-
schreiten. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe vorzusehen, Das auf
den Stellplitzen anfallende Wasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu fassen und unter
Beachtung einschligiger Vorschriften abzuleiten.

1.2.11  Werbeanlagen

Die Gestaltung und Lage der Werbeanlagen ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Aufgestellt: Scheer, den 18.12.1996
Erginzt:  15.10.1997

Freier Architekt
b 4 Norbert Herde, 72516 Scheer

o TN
Gebilligt vom Gemeinderat S \:‘ _ .
Scheer, den { @), 03, 98 Schikorr

Biirgermeister



	_Dokumente_Titelblatt
	_Knebelaecker_Textlicher_Teil

