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Anlage 1.2 Fertigung: ¢ BA

Ii.

Gemeinde Denkendorf

Bebauungsplan "RechbergstraBe - 5. Erweiterung"

TEXTTETIL

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976,
zuletzt gedndert am 18.02.1986

Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom
15.07.1977, zuletzt gedndert am 19.12.1986

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,
zuletzt gedndert am 01.04.1985

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
30.07.1981

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG, §§ 1 - 21 a BauNVvoO

Beschrédnkt auf Gewerbebetriebe i. S. v.

§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 Ziff. 2 - 4 BauNVO (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig

(§ T Abs. 5 BaulNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVv0)

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind zugelassen



Ts

Nicht zuldssig sind die folgenden Arten von Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe
§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO

- Tankstellen
§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8 Abs. 2 ZIff. 3 BauNvo

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind zugelassen.

Die Grundfldchenzahl, die GeschoBfldchenzahl und die
maximale HGhe der baulichen Anlagen iiber dem vorhandenen
Geldnde ergeben sich aus den Eintragungen im Lageplan.

§§ 16 - 20 BauNVvO

Gebdudehohen

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2 BBauG i. V. m.
§ 16 Abs. 3 BauNVO0

Die maximalen Gebdudehohen (Oberkante Attika oder First)
iber vorhandenem Geldnde ergeben sich aus den Eintrag-
ungen im Lageplan und dem Regelquerschnitt (Anlage 3)

Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die
Fldachen von Stellplédtzen und Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt.

§§¢ 20, 21 a Abs. 4 ZIff. 3 BauNVO

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO

Die Bauweisen im Plangebiet sind im Lageplan festge-
setzt und gliedern sich wie folgt:

0ffene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNV0

Abweichende Bauweise

Es sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich),
jedoch ohne Ldngenbegrenzung, zuldssig.

§ 22 Abs. 4 BauNVO

Die liberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen sowie die Baugrenzen ergeben sich aus den Ein-
zeichnungen im Lageplan.

§ 23 BauNVo0



Garagen, Kfz-Stellpldtze

§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG i. V. m. § 39 LBO

Garagen und lberdachte Kfz-Stellpldtze sind nur inner-
halb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Regelungen nach § 23 Abs. 5 BauNV0 sind damit ausge-
schlossen,

Kfz-Stellpldtze sind in den Fldchen mit Pflanzgebot
und in den Sichtfeldbereichen nicht zuldssig.

Zu- und Ausfahrtsverbot

§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG

Das Zu- und Ausfahrtsverbot iber die Berliner StraBe
ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan.

Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG

Das Leitungsrecht fiir die offentlichen Wasserversorgung
zugunsten der Gemeinde Denkendorf ergibt sich aus den
Eintragungen im Lageplan.

Das Leitungsrecht filr die Gasleitung zugunsten der Stadt-

werke Esslingen ergibt sich aus den Eintragungen im Lage-
plan.

Sichtfelder

§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG

Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden

Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken,
Einfriedigungen und dergleichen diirfen eine H8he von
maximal 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante nicht iliberschreiten.

Pflanzgebote

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan und Darstellungen
im Grinordnungsplan (Anlage 2) sind auf den Grundstiicks-
fldchen heimische hochstd@mmige B&ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 15 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe)

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG
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Die im Lageplan mit PFG (Pflanzgebot) belegten Fldchen
sind entsprechend den Darstellungen im Griinordnungsplan
(Anlage 2) mit hochstdmmigen B&umen, Strduchern und
dergleichen anzulegen und zu unterhalten.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan und den Dar-
stellungen im Griinordnungsplan (Anlage 2) werden hoch-
stammige StraBenbdume als Bestandteil der Verkehrs-
anlagen gepflanzt und dauernd unterhalten.

Aufschiittungen

§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG

Auf den im Lageplan dargestellten Fldchen sind zur Her-
stellung des StraBenkdrpers Aufschiittungen erforder-
lich. Hohe und Neigung der BOschungen ergeben sich aus
den Ldngen- und Querschnitten des Ortsbauamtes vom
07.08.1986, die Bestandteile der Satzung sind (An-
lagen 1.4 - 1.7). Die Aufschiittungen sind von den an-
grenzenden Grundstiickseigentimern zu dulden.

Zur Herstellung der StraBen und Wege ist in den an
offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken
Stiitzbeton entlang der Grundstlicksgrenze fiir Rabatten,
Randsteinsatz usw. in einer Breite bis 0,30 m er-
forderlich und zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. §§ 73 und 74 LBO

AuBere Gestaltung, Gebdudehauptrichtung

§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO

Reflektierende AuBenwandflachen und Materialien sind
unzuldssig.

Die Gebdudehauptrichtung ist entsprechend den Ein-
tragungen im Lageplan auszufiihren.



Iv.

Werbeanlagen

§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO

Aufgestdnderte Werbeanlagen liber Gebduden sind nicht
zuldssig.

Werbeanlagen mit Wechsellicht sind nicht zuldssig.

Aufgestdnderte, von den Gebduden losgeldste Werbeanlagen
sind auf eine HOhe von maximal 3,0 m lUber vorhandenem
Geldnde zu beschridnken.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet sind an Gebduden nur
Werbeanlagen mit indirekter Beleuchtung zuldssig.
Sonstige Werbeanlagen sind im eingeschrédnkten Gewerbe-
gebiet nur ohne Beleuchtung zuldssig.

Rundfunk- und Fernsehantennen

§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO

Mehr als je eine Antenne je Gebdude iiber Dach ist un-
zuldssig.

Elektrische Leitungen

§ 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBO
Hoch- und Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Einfriedigungen

§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO

Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind eingewachsene
Maschendrahtzdune, maximale Hohe 2 m, zuldssig.
Mindestabstand der Einfriedigung zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen mindestens 2 m.

Hinweise

Die HGhenlage der baulichen Anlagen ist nach den Hdhen
der Verkehrsfldche auszurichten. Die EFH wird im Bauge-
genehmigungsverfahren von derBaurechtsbehdrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde festgelegt.



2 Das Plangebiet liegt ca. 6.600 m Ostlich der Lande-
schwelle 26 des Flughafens Stuttgart. Das Gebiet unter-
liegt demzufolge flugl&rmbedingten Dauerschallimmissionen
von 55 - 60 dB(A).

Auf den ErlaB des Innenministeriums BW vom 24.08.1972,
Nr. V 2120/177, und die Verordnung lber bauliche Schall-
schutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Flugldrm (Schallschutzverordnung) vom 05.04.1974

(BGB1. I, S. 903) wird hingewiesen.

Bauliche Schallschutzanforderungen entsprechend der
Schallschutzverordnung (BGB1. I 1974, S. 903) werden

in der Baugenehmigung fir Wohnbauten festgesetzt. Dabei
wird vorgeschrieben, daB die filir die Schutzzone 2 nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 maBgebenden Anforderungen

der Schallschutzverordnung erfiillt werden miissen.

3. Der Untergrund im Plangebiet wird von Filderlehm und
den unterlagernden Ton- und Kalksteinen des hdheren
Schwarzen Jura alpha gebildet. Im Filderlehm besteht
bei wechselnder Durchfeuchtung die Gefahr betrdchtlicher
Volumenverdnderung des Bodens (Quellen und Schrumpfen)
die bei zu flacher Griindung Geb&dudeschdden verursachen
kann.

7306 Denkendorf, den 15.06.1987

Fliir die Richtigkeit des Bebauungsplanes
7306" Denkendorf, den 15.06.1987
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung der Aufstellung
§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Biirger

Anhdrung

Beteiligung der Trdger
dffentlicher Belange

Feststellung als
Satzungsentwurf
Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Feststellung als
Satzungsentwurf

Erneute Auslegung des
Satzungsentwurfes

Satzungsbeschluss
Gem. § 10 BauGB

Erlass des
Landratsamtes Esslingen

Rechtsverbindlich

Flir die Richtigkeit:
7306{ enkendorf, den 04 .12.1987
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