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Gemeinde Denkendorf

Bebauungsplan "RechbergstraBe ~ 4. Erweiterung"

M1 ¢ 500

Textteil (textliche Festsetzungen)

§ 9 BBauG

Te Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976,
zuletzt gedndert am 06.,07.1979

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977

1.3 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972,
zuletzt gedndert am 12.02.1980

1.4 Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

24 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNVvO

2.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet
beschrdnkt auf Gewerbebetriebe i.S.v.
§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 Ziffer 2 - 4 BaulV0 (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO sind zugelassen.,

2.2 Gewerbegebiet - § 8 BauNVD
Nicht zuldssig sind Tankstellen
§ 1 Abs. 5 BauNV0 i.V.m. § B8 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO sind zugelassen.
Auf der Grundlage der Bestimmungen des § 1 Abs. 4 BauNVO wird
festgesetzt, daB die von Gewerbetrieben ausgehenden Emissionen
an den Nahtstellen zu den angrenzenden Wohngebieten die dort
jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht liberschreiten
dirfen. Die Einhaltung dieser Festsetzung ist erforderlichenfalls
durch ein entsprechendes Gutachten nachzuuweisen.

2,3 Mischgebiet - § 6 BauNvO

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
§ 1 Abs.5 ivV.m, § 6 Abs. 2 Ziffer 6 und 7 BauNVO
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MaB der baulichen Nutzung

§§ 16 - 21 BauNVvO

Die Zahl der Vollgseschosse, die Grundfldchenzahl und die
GeschoBfl&chenzahl ergeben sich aus den Eintragungen im
Lageplan

§§ 16 - 20 BauNVO

Bei der Ermittlung der GescholflZchen bleiben die Flichen van
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.
§ 21 a Abs. 4 Ziffer 3 BauNVO

Bauweise, Uberbsubare Grundstiicksfldchen

§ 9 Abs., 1 Ziffer 2, §§ 22, 23 BauNVO

Die Bauweisen im Plangebiet sind im Lageplan festgesetzt
und gliedern sich wie folgts

O0ffene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNvo

Abweichende Bauweise

Es sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich),
jedoch ohne L&ngenbegrenzung, zuldssig.

§ 22 Abs. 4 BauNVD

Die Baugrenzen ergeben sich aus den Festsetzungen im Lageplan
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVOD

Garagen und Kfz-Stellpldtze

§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG i.V.m. § 69 LBO

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen,

Kfz-5tellplédtze sind in den Flachen mit Pflanzgebot und
in den Sichtfeldbereichen nicht zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfléchen

§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG

Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten.

Strducher, Hecken, Einfriedigungen und dgl. diirfen eine
Hohe von max. 0,7 m (ber Fahrbahnkante nicht iiberschreiten.
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Te Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BBauG

7.1 Pflanzgebot fir Einzelb3dume
Entsprechend dem Planeintrag sind auf den Grundstlcksflachen
heimische hochst&mmige B3ume mit einem Stammumfang von
mindestens 15 - 20 cm (gemessen in 1 m Hdhe) zu pflanzen
und davernd zu unterhalten.
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG

7.2 Die im Lageplan mit PFG (Pflanzgebot) belegten Flichen sind
mit hochst&mmigen B&umen, Strducher und dergleichen anzulegen
und zu unterhalten.

Te3 Die Lage der Baumnischen an der Baugrenze ist nicht zwingend.
21 firtliche Bauvorschriften (bagnrdnungsrechtliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 4 BBauG i.Vem. §§ 111 und 112 LBO

8.1 Dachgestaltung
§ 111 Abs. 1 Ziffer 1 LBO

8.1.1 Im Mischgebiet (MI) ist die Dachdeckung mit Dachziegeln in
naturrotem bis rotbraunem Farbton auszufihren.

B.2 AuBere Gestaltung
§ 111 Abs. 1 Ziffer 1 LBO

8.2.1 Stark gl&nzends, stark farbige und reflsktierende AuBenwand-
fldchen und Materialien sind unzul&ssig.

8.2.2 Die AuBenwandfldchen der Gebdude sind in Farbe, lMaterial

und Struktur der Oberfldche aufeinander abzustimmen.

Be3 Werbeanlagen
§ 111 Abs. 1 Ziffer 1 LBO

Aufgestinderte Werbeanlagen sind nicht zuldssiq.

8.4 Rundfunk—- und Fernsehantsennen

§ 111 Abs. 1 Ziffer 3 LBO

flehr als eine Antenne je Gebiude Uber Dach ist unzuldssig.

8.5 Elektrische Leitungen
§ 111 Abs. 1 Ziffer 4 LBO

Hoch= und Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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10.2

Einfriedigungen

§ 111 Abs. 1 Ziffer 6 LBO

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrédnkten Gewerbegebiet
(GEE) sind zur Einfriedigung der Grundstiicke Maschendraht-
zdune max. Hohe 2 m zuldssig.

Mindestabstand der Einfriedigung zu den &ffentlichen Verkehr-
flédchen bzw. zu den privaten Stellpl&dtzen an der Berkheimer
Strafle mindestens 2 m.

Entlang der RechbergstraBe ist entsprechend dem Planeintrag

im Bereich der Pflanzgebotsfldche ein Holzflechtzaun oder
eine Mauer bis zu einer HBhe von 2 m zuldssig.

Gebdude- und Traufhthen

§ 111 Abs. 1 Ziffer 8 LBO

Die max. Geb&udehBhen Uber vorhandenem Gelinde ergeben sich
aus den Eintragungen im Lageplan.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GEE) westlich der Berkheimer

StraBe darf die Traufhthe an der Geb&udefront zur Baugrenze
iber vorhandenem Gel&dnde max. 8,5 m betragen.

Ordnungswidrigkeiten

§ 112 LBO

Bei Zuwiderhandlung gegen die &rtlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des § 112 LBO.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdum=

lichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet
RechbergstraBe - 3. Erweiterung", genehmigt am 17.09.1980,
soweit dessen rdumlicher Geltungsbereich berlagert wird.

Hinweiss

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist nach den HShen

der Verkehrsfl&che auszurichten, Die EFH wird im Bauge~-
nehmigungsverfahren von der BaurechtsbehSrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde festgelegt.

Bei der Bauplanung ist die Bepflanzung durch einen
Gestaltungsplan nachzuweisen.
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10.3 Das Plangebiet liegt ca, 6.600 m #stlich der Landes-
schwelle 26 des Flughafens Stuttgart. Das Gebiet unter-
liegt demzufolge fluglidrmbedingten Dauerschallimmissionen
von 55 - 60 d8(A).

Auf den ErlaB des Innenministeriums BW vom 24.08.1982,
Nr. V2120/177, und die Verordnung iiber bauliche Schall-
schutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglérm (Schallschutzverordnung) vom 05.04.1974

(BGBL. I S. 993) wird hingewiesen.

Bauliche Schallschutzanforderungen entsprechend der
Schallschutzverordnung (BGBL. I 1974 S. 993) werden

in der Baugenehmigung fir Wohnbauten festgesetzt. Dabei
wird vorgeschrieben, daB die fir die Schutzzone 2 nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs, 2 maBgebenden Anforderungen der
Schallschutzverordnung erfiillt werden miissen.

7306 Denkendorf, den 04.07.1983/22.09.1983/02.07.1984
- O0rtsbawuwuamt -



Zeichenerk1l3drung

§ 9 BBauG, PlanzeichenVO

Art der Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNVO

M Mischgebiet
GEE Eingeschrinktes Gewerbegebiet
GE Gewerbsgebist

MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 BauNVD

GRZ Grundflachenzahl
CBFZL GeschafBfladchenzahl

~—8—8  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Z Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
DG DachgeschoB
Verkehrsfléchean

§ 9 (1) 11, § 127 (2) BBauG

Fahrbahnen

Gehwege

P offentliche Parkpl&atze

Flachen flir private Kfz-S5tellplidtze
§ 9 (1) 4 BBauG

[ St | private Stellplatze
Zf Af  Ein- und Ausfahrten suf das Baugrundstick

KEINE Zf, Af Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auf das Baugrundstiick

Schutzfldchen (Sichtfeld)
§ 9 (1) 24 BBauG

r Leitungsrecht

Anpflanzung von B&umen und Str&uchern
§ 9 (1) 15 BBauG, § 9 (1) 25 BBauG

ffentliche Griinfladchan, Verkshrsgriinfldchen

Pflanzgebot fir Einzelbdume auf &ffentlichen Flachen




(:::) Pflanzgebot filir Einzelbdume auf privaten Flachen

Pflanzgebot fir Fldchen

+ 4+ Holzflechtwaend odar Mauer 2,00 m hoch

BuBare Gestaltung, Dachgestaltunqg
§ 111 (1) 1 LBO

FLD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach

40 = 4B°Dachnaigung

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) 2 BBauG

—— Baugranzen

— Uberbaubare Grundstiicksfliche

«+—— Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche
Q offene Bauweise
a abweichende Bauwsise
Sonstige Festsetzungen
§ 9 (7) BBauG
T e Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs des

Bebauungsplansas

Nachrichtliche Festsetzungen

25;222;& Bestehende bauliche Anlagen

Aufgestellt¢t:
B-nk-ndorf, den 04.07.1983/22.09.1983/02.07.1984
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