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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 d. Gesetzes vom 24.12. 2008
(BGBI. 1 S. 3018, 3081 f.)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI
-I-, S. 132), zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI -I-, S. 466)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI -I-, S. 58)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
folgende bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
unglltig:

in den betroffenen Teilflachen der Baulinienplane "Muahlhaldenstraf3e" (Nr. 16)
vom 14.11.1949

in den betroffenen Teilflachen des Bebauungsplans "Im Brihl" (Nr. 46) vom
24.02.1962

Die Aufhebung der Festsetzungen der 0.g. Bebauungsplane (Teilbereiche) hat
auch dann Bestand, wenn sich der Bebauungsplan "Ostlich Greut" als
unwirksam erweisen sollte.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen
nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

Planungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1und 4 BauNVO

WA 1, WA 2 = Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgeftihrten,
allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten,
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im WA 1 sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO

Grundflache der baulichen Anlagen (GR)
§ 19 (2) BauNVO
Im WA 1 siehe Planeinschrieb

Grundflachenzahl (GRZ)
8817 (1), 19 (1) BauNVO
Im WA 2 siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen, Bezugshéhe

89 (1, 2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Obergrenze der im Plan eingetragenen
Traufhthe (Schnittkante AuRenwand / Dachhaut) und Firsthéhe (Oberkante
First) festgesetzt.
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Die Hohe der baulichen Anlagen wird bezogen

im WA 1: auf die im Plan eingetragenen Bezugshohen tber Normalnull,
im WA 2: auf die Oberkante der Fahrbahn der MihlhaldenstralRe, jeweils auf
der halben Gebaudelange senkrecht zur Hausfassade gemessen.

Bauweise
89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

In WAL und WA 2 gilt die offene Bauweise. Im WA 1 dirfen nur Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fir oberirdische Anlagen.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
89 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 21a BauNVO

Offene Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und oberirdische Garagen
kénnen im Rahmen des § 23 (5) BauNVO aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen auf den im Plan mit St/ Ca/ Ga bezeichneten Flachen
zugelassen werden.

Nebenanlagen gemal’ 8§ 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulédssig. Sofern diese Nebenanlagen Gebaude sind, ist auf
jedem Grundsttick nur ein Nebengebaude bis max. 25 cbom umbauten Raumes
zulassig.

Private Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung "Géarten" dirfen weder
Uberfahren werden, noch als Stellplatz-, Arbeits- und / oder als Lagerflachen
genutzt und nicht unter- noch Gberbaut werden (s.u., Ziff. 3.3). Sie dirfen nicht
versiegelt werden. Nebenanlagen, sofern sie Geb&aude sind, und Tiefgaragen
sind nicht zul&ssig.

Erhaltung von Baumen § 9 (1) 20, 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und regelmaRig zu pflegen. Fir Baume, die dennoch Schaden erleiden
oder auch zukiinftig durch altersbedingte Schaden entfernt werden miissen, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten und dauerhaft zu erhalten

(siehe Liste im Anhang).

Flachen fur Pflanzgebote § 9 (1) 10, 20, 25 a BauGB

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, aul3er den notwendigen
Zugangsflachen und Terrassen, sind zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.
Die Begruinung ist mit heimischen Baumen und Strauchern herzustellen und /
oder zu erganzen. Je 200 gm Grundstiicksflache ist mind. 1 groRRkroniger
Laubbaum mit mindestens 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und im Falle des Abgangs zu ersetzen
(siehe Listen im Anhang).
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Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften
gemaf § 74 LBO
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Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Dachgestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude
Zulassige Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung siehe Planeintrag.

Garagen
Zulassig sind Pultdacher mit max.15 Grad Dachneigung, Sattel- und
Walmdacher mit max. 30 Grad sowie Flachdacher.

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dacheinschnitte in der Ebene der Dachflache sind zulassig.
Sie dirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Dachseite in
Anspruch nehmen. Der Abstand der Dachgaupen und Dacheinschnitte von
Ortgangen, Graten und Kehlen mul3 mindestens 1,5 m, vom First
mindestens 1,0 m betragen.

Dachdeckung
Es sind nur Dachziegel in roter bis rotbrauner und grauer bis anthraziter Farbe
zulassig.

Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgaragen

Flachdacher und Pultdacher (siehe ziff. 3.1.1) sind zu begriinen. Ausgenommen
davon sind Dachterrassen, Carports sowie Dacher mit Anlagen zur
fotovoltaischen und thermischen Solarnutzung. Tiefgaragen sind mit mind. 50
cm Bodensubstrat zu Gberdecken, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Zur Begriinung sind geeignete, einheimische Laubgehdlze zu
verwenden.

Carports und Pergolen, auch Uber Tiefgaragen-Rampen, sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zwerchgiebel § 74 (1) Nr. 1 LBO

Zwerchgiebel sind nur im WA 2 zulassig. Sie durfen insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Sie dirfen die
festgelegte Traufhthe um maximal 1,5m Uberschreiten. Der Abstand vom First
muss mind. 1,0 m (senkrecht gemessen) betragen. Es gelten die im Plan
festgesetzten Dachneigungen.

Gestaltung der privaten Grundstucksflachen, Stell- und Lagerplatze und
Zufahrten, Einfriedigungen 8 74 (1) Nr. 3 LBO

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen (ohne Private Griunflache, s.0.) und
die nicht tberbauten Teile der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als
begriunte Freiflachen anzulegen und zu unterhalten und / oder hausgartnerisch
Zu nutzen.

In den nicht Gberbauten Flachen sind oberirdische, nicht tGiberdeckte Stellplatze,
Lagerflachen und vergleichbare Funktionsflachen mit Ausnahme von Flachen fur
den Fahrverkehr mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu versehen (z.B
Schotterrasen, Rasensteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen).

Grundstuckseinfriedigungen

Zulassig sind Einfriedigungen bis maximal 1,20 m Hohe. Zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Z&une sind
einzugriinen, die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.
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Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
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Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Empfehlungen

Bestehende Gebaude und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
genieen Bestandsschutz. Der rechtskréftige Bebauungsplan erzeugt in
diesen Féllen somit keinen - weder faktischen noch zeitlichen -
Veranderungsdruck. Er greift dann, wenn die jeweiligen Eigentimer selbst
Veranderungen (Nutzungsanderung, Abbruch und Neubau, Erweiterungen etc.)
vornehmen.

Mit dem Bauantrag ist fir die Gestaltung der Auf3enanlagen ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene
und geplante Gelandehdhen (Gelandeprofil), bestehende und geplante Baume
(Pflanzbindungen und -gebote), Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen,
Stutzmauern, die fir den Betriebsablauf benétigten ErschlieBungs- bzw. evtl.
Lagerflachen, Materialien, sonstige Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan,
darzustellen (LBOVVO v. 13.11.1995, GBI S. 794).

Erhohung der Stellplatzverpflichtung 8§ 74 (2) Nr. 2 LBO

Die gemalf Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur

Wohnungen nach § 37 (1) Nr. 1 LBO erforderlichen Stellplatze sind aufgrund der
"Satzung Uber die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im
Gemeindegebiet" vom 22. April 1996 (rechtskraftig am 25. Juli 1996) der
Gemeinde Denkendorf nachzuweisen.

Fur Gebaude mit einer Wohnung mussen 2 Stellplatze nachgewiesen werden.
Fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung gilt:

je Wohnung ab 80 gm: 1,5 Stellplétze je Wohnung

je Wohnung mit weniger als 80 gm: 1 Stellplatz je Wohnung.

Grundwasser

Im Plangebiet ist ein Antreffen von Hang- und Schichtgrundwasser

wabhrscheinlich. Es wird empfohlen, die Baugrundverhaltnisse rechtzeitig vor
Baubeginn zu untersuchen (siehe Ziff. 4.5) und ein Bauen in
grundwasserfuihrenden Schichten zu vermeiden. Eine Wiederversickerung von
Grundwasser ist in steiler Hanglage problematisch, da eine zusatzliche Vernassung
von talseitig gelegenen Grundstiicken vermieden werden muss. Eine Ableitung von
Grundwasser in die Kanalisation ist unzulédssig. Baumal3nahmen im Grundwasser
bedurfen deshalb einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Plane mit Beschreibung sind beim zustéandigen Landratsamt, Esslingen - Untere
Wasserbehorde - einzureichen. Probebohrungen mit Grundwassererwartung sind
anzeigepflichtig, 8 37 (2) WG. Auf die Pflicht zur Beachtung der einschlagigen
Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwassers wird hingewiesen.

Geotechnik

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizonts und dergleichen) wird eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Denkendorf liegt in der seismischen Zone 1 nach DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten).
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Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (81a BauGB) wird
hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmald zu begrenzen.
Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat
nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen.

Das natirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur
ordnungsgemalfen Errichtung und ErschlieBung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg
"Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu
beachten. Auf die 88 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu
schutzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach

§ 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gemal Altlastenkataster keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen vor. Sollten bei der Durchfuhrung der weiteren
Erdarbeiten auf den Baugrundstiicken geruchliche und/oder sichtbare Aufféalligkeiten
festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist das
Wasserrechtsamt des Landratsamts Esslingen unverziglich zu informieren.

Bodenfunde im Rahmen von Erschliel3ungs- und Baumafinahmen sind gem. § 20
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig.

Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungstragern ist
nicht zulassig. Baume und Straucher missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu
Gas- und Trinkwasserleitungen einhalten. Im Ausnahmefall kann bei Verwendung
von Schutzmal3nahmen der Mindestabstand auf 1,5 m verkurzt werden.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser soll fur die
Gartenbewasserung aufgefangen werden. Eventuell anfallendes Drainagewasser soll
an der bestehenden Drainage- / Brunnenleitung im Suden der geplanten Bebauung
angeschlossen werden.

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur
Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung ist anzuwenden. Diese kdnnen bei
der Gemeinde Denkendorf eingesehen werden.

Auf den "Mull-Kalender" des Landratsamts Esslingen wird insbesondere wegen des
Bodenaushubs und der Baustellenabfalle sowie der Abfallverwertung und
-entsorgung verwiesen.
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Beleuchtung /Stral3enbeleuchtung

Viele Tiere wie nachtaktive Insekten werden von kinstlichen Lichtquellen wie der
Strallenbeleuchtung angelockt und getotet (sie verbrennen). Auch nachtziehende
Vogel kénnen durch Beleuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen
Wirkungen auf Tiere kbnnen minimiert werden:

Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 Grad

Lichtpunkthdhe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie méglich

Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (besonders in Randbereichen
von Siedlungen)

Verwendung von staubdichten Leuchten

Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen

Entsprechend § 126 BauGB haben die Grundstiickseigentiimer das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Stral3enbeleuchtung
einschliel3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors auf ihnrem Grundstiick zu
dulden.

Bei Neubauten werden auf Grund moglicher Larmimmissionen (Fluglarm) bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung empfohlen (z.B. durch den Einbau von
Larmschutzfenstern in schutzbedurftigen Raumen).
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Anhang

Mdgliche Arten von Pflanzen und Baumen (Artenlisten)

Grol3kronige Baumarten

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petaea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Mittel- bis grol3kronige Baumarten

Heimische Baumarten z.B.:

Spitzahorn - Acer pseudoplatanus

Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Klein- bis mittelkronige Baumarten mit Blih-, Frucht- oder Farbaspekt

Eberesche - Sorbus aucuparia

Weil3dorn - Crataegus monopgyna ‘Stricta’

Wildbirne - Pyrus pyraster

Echter Rotdorn - Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’

Obstbaume
Hausgarten, z. B.:

Apfel Malus domestica

Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte

Birne Pyrus communis

Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte

Kirsche Prunus avium
Wirtschaftssorte
Zwetschge Prunus domestica

Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte
Wirtschaftssorte

Nuss Juglans regia

Apfel (Hochstamm)
Boskoop
Goldparméane
Jakob Fischer
Welschisner
Wiesenapfel

Birne (Hochstamm)
Alexander Lukas
Doppelte Philippsbirne
Ob.Osterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne

Kirsche (Hochstamm)
Diverse Sauer- und Sif3kirschen

Pflaume, Zwetschge
Bihler Frihzwetschge
Hauszwetschge
Wangenh. Friihzwetsch.

Walnuss
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Straucher, Feldgehdlze

Felsenbirne - Amelanchier ovalis

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul - Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen - Euonymus europaea
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Schlehe - Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn - Rhamnus carthartica
Hundsrose - Rosa canina

Weinrose - Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Flieder - Syringa in Sorten

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Heckengehdlze

Heimische Blihstraucher, Wildgehdlze
Weil3dorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Zaunrose - Rosa canina, Hundsrose

Gliedernde Hecken

Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare

Fassadenbegrinung

Alle Bereiche z.B.:

Waldrebe - Clematis montana
Gewodhnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Gewoghnlicher Efeu - Hedera helix
Gewohnlicher Hopfen - Humulus lupulus
Echtes Geil3blatt - Lonicera caprifolium
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Ofterbliihende Kletterrose - Rosa "New Dawn’
Chinesischer Blauregen - Wisteria sinensis
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Fassadenbegrinung

Alle Bereiche z.B.:

Waldrebe - Clematis montana
Gewodhnliche Waldrebe - Clematis vitalba
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Zeichenerklarung

-

WA

0,4

GR
Z

GbH

FH

TrH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ)
Grundflache
Max. zuléassige Vollgeschosse

Gebaudehdhe als Obergrenze
siehe Planeinschrieb und Text

Firsthohe als Obergrenze
siehe Planeinschrieb und Text

Traufh6he als Obergrenze
siehe Planeinschrieb und Text

Offene Bauweise, siehe Text

Gebaudestellung
verbindliche Hauptfirstrichtungen

Baugrenze (oberirdisch)
Uberbaubare Grundstiicksflache

Bezugshohe in Meter Giber Normalnull

Flache fur Garagen/Carports/Stellplatze

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private Griunflache - Garten

Pflanzbindung / Erhaltung von Baumen
Abgrenzung von Art und Mal3 der Nutzung

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(siehe Einschrieb)

Ortliche Bauvorschriften

SD

DN

Hinweise

-4;- 336.24

Gestaltung baulicher Anlagen:
Satteldach

Gestaltung baulicher Anlagen
Dachneigung 25° - 45°
als Mindest- bzw. Hochstgrenze

Geplante Hohe der Fahrbahn

Geplante Grundstlicksgrenze entsprechend
Zuteilungsentwurf vom Dezember 2010

§ 9 (7) BauGB
§ 74 LBO

§9 (1) 1 BauGB
88§ 1 (2), 4 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (2) 1 BauNVO
§ 20 (2) BauNVO
§ 16 (3) BauNVvO

§ 16 (3) BauNVvO

§ 16 (3) BauNVvO

§ 22 (2) BauNVO
§9 (1) 2 BauGB

§ 23 (3) BauNVO

8§ 9 () BauGB
§ 18 BauNVO
88

9 (1) 4 BauGB
§ 21 a BauNVvO
8§12 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25 b BauGB
8§ 1(4), 16(5) BauNVvVO
8§89 (1) 21 BauGB

§74(1)1 LBO

§74(1)1LBO


mailto:kps@altewache.de
http://www.plankps.de
http://www.lv-bw.de
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