Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften - |
TG)%“CQBG FGeBstsetzungen ) g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
gemaB § 9 Bau gemaB § 74 LBO
Fortsetzung Hinweise
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: 23 Bauweise 3. Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO 4.8 Bodenschutz
] § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 3.1 Dachgestaltung schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird WB Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 2.3.1 In WA1 und WA 2 gilt die offene Bauweise. Im WA 1 durfen nur Einzel- und (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche MindestmaB zu begrenzen.
(BGBI. I, S. 1509) _ Doppelhauser errichtet werden. 3.1.1 Dachform und Dachneigung Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 Hauptgebaude: Zulassige Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung siehe Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. 0.6 ;
(BGBI 1, S. 132), zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI I, S. 466) 232 In WB ist eine abweichende Bauweise mit einer Langenbegrenzung auf 30 m Planeintrag. Das natirliche Geldnde soll nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemaBen J Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 15.03.2010 festgesetzt. Es darf jeweils auf eine seitliche Grundstiicksgrenze gebaut werden Garagen: Zulassig sind Pultdacher mit max.15 Grad Dachneigung, Sattel- und Errichtung und ErschlieBung notwendig ist. GR Grundflache § 16 BauNVO
(GBI. 8. 357) , zuletzt gedndert am 25.01.2012 (GBI. S. 65) (einseitiger Grenzbau). An bestehende Grenzbauten muss angebaut werden. Walmdacher mit max. 30 Grad sowie Flachdéacher. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI I, S. 58) der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung GbH Gebaudehdhe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO
. ) ) ) ) . 3.1.2 Dachgaupen und Dacheinschnitte fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. siehe Planeinschrieb und Text
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich 24 Uberbaubare Grundstiicksflache Dachgaupen und Dacheinschnitte in der Ebene der Dachflache sind zulassig. Sie Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
folgende bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ungiiltig: § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO dirfen insgesamt nicht mehr als die Hélfte der jeweiligen Dachseite in Anspruch In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu FH Firsthdhe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO
n " o Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur flr oberirdische Anlagen. nehmen. Der Abstand der Dachgaupen und Dacheinschnitte von Ortgéngen, vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veréanderung zu siehe Planeinschrieb und Text
Bebauungsplan "Lécherhalde” vom 12.07.1963 mit Anderung vom 28.08.1970, Graten und Kehlen muB mind. 1,5 m, vom First mind. 1,0 m betragen. schiitzen.
Teilbereich westlich des FuBwegs FISt.Nr. 1109/1 Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG Traufhéhe als Obergrenze § 16 (3) BauNVO
] ) ] 25 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung). TrH siehe Planeinschrieb und Text
Die Aufhebung der Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplans (Teilbereich) hat auch § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 12, 14 31.3 Dachdeckung
dann Bestand, wenn sich der neue Plan als unwirksam erweisen sollte. Es sind nur Dachziegel in roter bis rotbrauner und grauer bis anthraziter Farbe 4.9 Altlasten / Bodenverunreinigungen o Offene Bauweise. sieche Text § 22 (2) BauNVO
i i ) ) o 251 Offene Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und oberirdische Garagen zulassig. Innerhalb des Plangebiets liegen folgende Altstandorte: ’
Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen sowie Tiefgaragen kénnen im Rahmen des § 23 (5) BauNVO auBerhalb der LocherhaldenstraBe 20, in den Jahren 2002 - 2004 gutachterlich untersucht, im a Abweichende Bauweise. sieche Text § 22 (4) BauNVO
nichts anderes festgesetzt ist, folgendes: Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den im Plan mit St/ Ga bezeichneten 3.1.4 Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgaragen Bodenschutz- und Altlastenkataster eingetragen, ’
Flachen zugelassen werden. Flachdacher und Pultdéacher (siehe Ziff. 3.1.1) sind zu begriinen. Ausgenommen ehemaliger Betrieb "Bau- und Mdbelschreinerei Eppinger", FurtstraBe 49 - 51, bislang nicht .
. 2.5.2 Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze und Garagen (GGA und GSt) davon sind Dachterrassen, Carports sowie Dacher mit Anlagen zur fotovoltaischen im Bodenschutz- und Altlastsenkataster erfasst. Gebaudestellung §9 (1) 2BauGB
2. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) Nr. 22 BauGB und thermischen Solarnutzung. Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Bodensubstrat Sollten bei der Durchfilhrung der weiteren Erdarbeiten auf den Baugrundstiicken verbindliche Hauptfirstrichtungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: In der festgesetzten Flache fir GGa und GSt (Gemeinschaftsanlage) kdnnen im zu Uberdecken, gértnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Zur Begriinung geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf
Rahmen des § 23 (5) BauNVO offene Stellplatze, liberdachte Stellplatze (Carports) sind geeignete, einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz [ = - BauNVO
. und oberirdische Garagen sowie Tiefgaragen fir die im Plan mit A und B Carports und Pergolen, auch (iber Tiefgaragen-Rampen, sind mit Kletterpflanzen zu des Landratsamts Esslingen unverziglich zu informieren. | | Baugrenze (oberirdisch) § 23 (3) Bau
21 Art der baulichen Nutzung gekennzeichneten Baufenster zugelassen werden. begriinen. Die Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu Im Bereich der Standorte ist bei bei einer geplanten Versickerung von Oberflachenwasser iL | Uberbaubare Grundstlicksflache
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 4a BauNVO ersetzen. bzw. der Anlegung von wasserdurchlassigen Belagsarten darauf zu achten, dassder | e
) i 253 Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Boden in diesen Bereichen keine Schadstoffbelastungen aufweist. . ) . § 9 (2) BauGB
2.1.1 WA 1, WA 2 = Allgemeine Wohngebiete i _ Grundstlcksflachen zuléssig. Sofern diese Nebenanlagen Gebé&ude sind, ist auf BzH 347 Bezugshoéhe in Meter Gber Normalnull §18 BauNVO
Gei[naﬁ §1 A(‘5% BaU'\]{YO S'”ﬂ_d;]e '2 §4 |£2) thti”BBaltJN\é? ?lﬂlléfgefghgen, a"gelme'n jedem Grundstiick nur ein Nebengebaude bis max. 25 com umbauten Raumes 3.2 Zwerchgiebel 4.10 Bodenfunde im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind geman
zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nicht bestandiell des bebauungsplans. zuléssig. (§ 74 (1) Nr.1LBO) § 20 Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. S - . -
. L i _ In der Privaten Griinflache sind Nebenanlagen nicht zuléssig. Zwerchgiebel sind nur im Besonderen Wohngebiet zulassig. Sie diirfen insgesamt ) . Ga/St » Flache fir Garagen/Stellplatze §9 (1) 4,22 BauGB
GemaB § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Sie diirfen 4.11 Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungstragern ist nicht ' GGa/GSt | Flachen fur Gemeinschaftsanlagen § 21 a BauNVO
zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des mit ihrer Traufhohe die festgelegte Traufhéhe um maximal 1,5 m tberschreiten. Der zuléssig. Baume und Straucher miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Strom-, Gas- Lo bdiast ,  Garagen und Stellplatze §12 BauNVvVO
Bebauungsplans. 2.6 §Priv:tt)e GrgnflﬁcgenGB Abstand vom First muss mind. 1,0 m (senkrecht gemessen) betragen. Es gelten die und Trinkwasserleitungen einhalten. ImdAusfnahmefalllfann bei(}/erwendung von
9 Abs. 1 Nr. 15 Bau im Plan festgesetzten Dachneigungen. SchutzmaBnahmen der Mindestabstand auf 1,5 m verkulrzt werden. =
21.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB d gtng Auf das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen StraBenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB
Im WA 1 sind je Wohngeb&ude max. zwei Wohnungen zulassig. Die Private Griinflache mit Zweckbestimmung "Garten" darf weder tberfahren der Dt. Telekom Netzproduktion GmbH wird hingewiesen.
i werden, noch als Stellplatz-, Arbeits- und / oder als Lagerflachen genutzt und weder 3.3 Werbeanlagen
213 WB = Besondere Wohngebiete ) . unter- noch Uberbaut werden (s.u., Ziff. 3.4). Sie darf nicht versiegelt werden. (§ 74 (1) Nr. 2 LBO) 4.12 Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser soll fr die Private Grinflache - Garten §9 (1) 15 BauGB
GemaB § 1 (6) BauNVO sind die in § 4a (3) BauNVO aufgeflihrten, ausnahmsweise Nebenanlagen, sofern sie Gebaude sind, und Tiefgaragen sind nicht zulassig. Gartenbewasserung aufgefangen werden.
zulassigen Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung (Nr. 1), 3.3.1 Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten nicht zulassig. Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
Vergnugungsstatten (Nr. 2) und Tankstellen (Nr. 3) nicht Bestandteil dieses von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur Naturvertraglichen ) 3
Bebauungsplans. 2.7 Erhaltung von Baumen § 9 (1) 10, 20, 25 b BauGB 3.3.2 Im WB sind Werbeanlagen auf die der ErschlieBungsstraBe zugewandte Seite sowie Regenwasserbewirtschaftung ist anzuwenden. @ Pflanzbindung / Erhaltung von Baumen §9(1) 25a, b BauGB
Diﬁ ilm Plandgeker;nze[;chneteg vorharlgderéen Einzglbé(ijume siﬂdsd%ugrhaft Izud auf die Erdgeschosszone und die Briistungszone des 1. Obergeschosses Mill-Kalender" des Land Esq dinsh g g
: erhalten und regeimaBig zu pflegen. Fur Baume, die dennoch Schaden erleiden beschrénkt. 4.13 Auf den "Miill-Kalender" des Landratsamts Esslingen wird insbesondere wegen des *—0o—0o—o
2.2 gllgB(SeNr b?uélchgg N§lét?én921 BauNVO oder auch zukinftig durch altersbedingte Schaden entfernt vgergenl_mﬂsserk iit Bodenaushubs und der Baustellenabfélle sowie der Abfallverwertung und -entsorgung Abgrenzung von Art und Maf der Nutzung § 16 (5) BauNvVO
r. 1 bau@b, - 2la bau leichwertiger Ersatz zu leisten und dauerhaft zu erhalten. (Siehe Liste im Anhan 3. i r bew m Licht sind nicht zuléssig. verwiesen. . .
g g ( ) 3.3.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegte cht sind nicht zulassig —p—— Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende § 9 (1) 21 BauGB
2.21 Grundflache der baulichen Anlagen (GR) 414 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, o A | | Flachen zu Gunsten der Anlieger
§ 19 (2) BauNVO 2.8 Flachen fir Pflanzgebote § 9 (1) 10, 20, 25 a BauGB 3.4 Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen, Stell- und Lagerplitze und Natur und Landschaft (Artenschutz)
Im WA 1, siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone) Die nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen, auBer den notwendigen Zufahrten, Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO Es wird empfohlen, fir den potenziellen Verlust einzelner Baumquartiere im Rahmen von . Abarenzung sonstiger Festsetzunaen
Zugangsflachen und Terrassen, sind zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. BaumaBnahmen die Aufhdngung mehrerer geeigneter Fledermausnistkésten vorzusehen. x ng 2ud g h g g
2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) Die Begriinung ist mit heimischen B&umen, Strauchern und Stauden herzustellen 3.4.1 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (ohne Private Griinflache, s.0.) und die (Gebauderichtung)
§§ 17 (1), 19 (1) BauNVO und / oder zu erganzen. Je 200 gm Grundsticksflache ist mind. 1 groBkroniger nicht Uberbauten Teile der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als begriinte 4.15 Beleuchtung /StraBenbeleuchtung
Im WA 2 und im WB siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone). Laubbaum mit mind. 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Sie Freiflachen anzulegen und zu unterhalten und / oder hausgartnerisch zu nutzen. Viele Tiere wie nachtaktive Insekten werden von kiinstlichen Lichtquellen wie der
sind zu erhalten und im Falle des Abgangs zu ersetzen. StraBenbeleuchtung angelockt und getétet (sie verbrennen). Auch nachtziehende Végel
2.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Bezugshdhe Mdgliche Pflanzarten werden in einer Pflanzliste dem Texteil (Anhang) beigeflgt. 3.4.2 In den nicht tberbauten Flachen sind oberirdische, nicht iberdeckte Stellplatze, kénnen durch Beleuchtungsanlagen réaumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen auf “ o .
§ 9 (1, 2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO Lagerflachen und vergleichbare Funktionsflachen mit Ausnahme von Flachen fiir Tiere kénnen minimiert werden: Ortliche Bauvorschriften
Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Obergrenze der im Plan eingetragenen den Fahrverkehr mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu versehen (z.B )
Traufhéhe (Schnittkante AuBenwand / Dachhaut) und Firsthéhe (Oberkante First) 29 Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen Schotterrasen, Rasensteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen). Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 Grad) SD Gestaltung baulicher Anlagen: §74 (1)1 LBO
festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Lichtpunkth6he und Lichtstérke so niedrig bzw. gering wie mdglich Satteldach
3.4.3 Grundstiickseinfriedigungen Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen
Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird bezogen Bei Neubauten in den WA- und WB-Flachen sind auf Grund der vorherrschenden Zulassig sind Einfriedigungen bis maximal 1,20 m Hohe. Zu den 6ffentlichen (besonders in Randbereichen von Siedlungen) Gestaltung baulicher Anlagen §74 (1)1 LBO
Larmimmissionen (Verkehrslarm FurtstraBe, Fluglarm) bauliche Vorkehrungen zur Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Z&une sind Verwendung von staubdichten Leuchten DN Dachnei s Hochst
Im WA 1 und WA 2: auf die im Plan eingetragenen Bezugshéhen (iber Normalnull. Larmminderung durch den Einbau von Fenstern der Larmschutzklasse Il in einzugriinen, die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet. Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen achneigung als FHocnsigrenze
Im WB: auf die Oberkante der Fahrbahn der FurtstraBe, jeweils auf der halben schutzbedurftigen Raumen zu treffen.
Gebaudelange senkrecht zur Fahrbahnachse gemessen. Entsprechend § 126 BauGB haben die Grundstiickseigentiimer das Anbringen von Hinweise
Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehors auf ihrem Grundstiick zu dulden. _49_ 336.24 Hohen Bestand (Angaben im Neuen System, Kanaldeckel)
Ga" = G’&‘ 11090 ,]
. A NN N A N Fullschema der Nutzungsschablone
~— S = - <\ CH S whs o gl - N . . . 5. Anhang ) _ .
L= 3 o 7 | /, N T At dor bauohon Hinweise, Kennzeichnungen, Mogliche Arten von Pflanzen und Baumen (Artenlisten) emeinge enKkenaor
W 2 - - Nutzung Gebaudehohe nachrichtliche Ubernahmen und Empfehlungen GroBkronige Baumarten , .
- ' N / 4 / Bergahorn - Acer pseudoplatanus D gD L dk Essl
A z ————\ ofs — I S g pseucop anakrels esslingen
= 107213 7 10 . Rotbuche - Fagus sylvatica
: ~ e Grundflachenz._ahl GRz Traubeneiche - Quercus petaea
- Grundflache GR ) ] ) . . . Stieleiche - Quercus robur
- - Dachform und 4, Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Empfehlungen Winterlinde - Tilia cordata
- Bauweise Dachneigung o i _ i Sommerlinde - Tilia platyphyllos
539 41 Das Plangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereiches fir den Flughafen Stuttgart . . .
N\ (Verordnung iiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen L"glﬁl'sg:: g;%?r']‘;:’tg:]gze BBgumarten _— . I
Stuttgart vom 20.12.2010, GBI. S. 1126). Es unterliegt jedoch einem fluglarmbedingten . o ( )
B N\ - B N Dauerschallpegel von ca. 57 - 58 dB(A) nach MaBgabe der DIN 45643. Die gﬁ%eihggtlu-l?cgLgﬁgudoplatanus N O rd I ICh Fu rtStra Be N . 1 87
< — < ST ienti IN 18005 55 dB (A) fur ein Allgemeines Wohngebiet werden i e pen
, — \Whs Orientierungswerte nach DIN 1 . : . Hainbuche - Carpinus betulus
' — Whs SRR —2 damit tberschritten. Deshalb sind bei NeubaumaBnahmen ausreichende bauliche Feldahorn - Acer campestre . .
>SN SN N i SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Auf die "Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Bebauungsp|an der |nnenentw|ck|ung gemaB § 13a BauGB
— ey, AR X = — Wirtschaftsministeriums, des Innenministerium und des Umweltministeriums tber die Klein- bis mittelkronige Baumarten mit Bliih-, Frucht- oder Farbaspekt = . . -
GFW 54072 R e SO T Berticksichtigung des Fluglarmschutzes bei der Bauleitplanung im Bereich des Flughafens Eberesche - Sorbus aucuparia Satzu ng der Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO
e >>5=BP "Ldcherhalde" =—.. Stuttgart" vom 20.11.2007 (GABI. 2007, S. 668) wird hingewiesen. WeiBdorn - Crataegus monopgyna ‘Stricta
B SO —_|Gar Wildbirne - Pyrus pyraster . , ,
N e ~—-von 12.07.1963 A 4.2 Bestehende Gebaude und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches genieBen Echter Rotdorn - Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet
20/1 A N AN = —— Bestandsschutz. Der rechtskréftige Bebauungsplan erzeugt in diesen Fallen somit keinen Obstbiume
> —— Pl - 1 - weder faktischen noch zeitlichen - Veranderungsdruck. Er greift dann, wenn die Hausgérten, z. B.: )
~ Geplante Stellplatzanlage® omerT N jeweiligen Eigentiimer selbst Veréanderungen (Nutzungsénderung, Abbruch und Neubau, Apfel.  Malus domestica Apfel (Hochstamm) Gefertigt Pl KP S
WBlrg g fiar A und B N e : Erweiterungen etc.) vornehmen. Witschaftssorte Boskoop Denkendorf, den 01.12.2008 / 11.12.2009 / anungsgruppe
Einri SO S = A S = irtschaftssorte oldparméne
) REHA-Einrichtung < e /Flnkenweg © 1079 7§ 4.3 Mit dem Bauantrag ist fir die Gestaltung der AuBenanlagen ein Wirtschaftssorte Jakob Fischer 01.02.2010/ 25.04.2012/10.10.2012 Freie Architekten und Stadtplaner
\ , — PR - N Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Wirtschaftssorte Welschisner Claude-Dornier-Str. 4 73760 Ostfild
532 N A/ . B | P /T — ’ ‘ Gelandehohen (Gelandeprofil), bestehende und geplante Baume (Pflanzbindungen und Wirtschaftssorte Wiesenapfel Ortsbauamt aude-Dornier-otr. stiilaern
| 932 SO N S | e | ~— |~ Private Grinffache — | [= -gebote), Einfriedigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Stutzmauern, die fir den Birme  Pyrus communis Bime (Hochstamm) tel 0711 /315470 -0 fax -20
540/1 o s o e = e = A A R — - Garten - ——] [ ﬁe’;riebsablzuf I?:eng?lt_igtﬁn Ers_;:rlglﬁaﬁunslgs- bdzw. ev:I."Lagerfléchen, Materialien, sonstige y Wirtschaftssorte Alexander Lukas kps @altewache.de - www.plankps.de
e B 2u Gunsten - T T —0 utzungen der Freifiachen mit Fianzplan, darzusieflen Wirtschaftssorte Doppelte Philippsbirne
T — —derAnieger 4 - | WA1 |GbH 2 = (LBOVVO v. 13.11.1995, GBI S. 794). Wirtschaftssorte Ob%sterr. Wepigbirne
— a i TrH 5.50 T — S Wirtschaftssorte Schweizer Wasserbirne Verfahrensvermerke:
WA2 | GbH ~ || max 2WE F[-I- 900 r’: == 4.4 Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist bei Um- und / oder AusbaumaBnahmen Wirtschaftssorte Ulmer Butterbirne
| * - sind Vorkommen geb&udebewohnender Vogel- und Fledermausarten, insbesondere ) . ) _
229 532/ TrH7,0 m I ﬁ(l)::m oder |[SD = Schleiereule, Kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus zu prifen und ggf. geeignete Kirsche Prunus avium Kirsche (Hochstamm) A\l;fstelltdjlggsbgscl‘élauBSS § 2 (1) BauGB am 07.04.2008
0.4 FH: 12,50 m | | Einschrieb |50’ [ MaBnahmen zu ergreifen. Wirtschaftssorte Diverse Brennkirschen i.V.m. §13a Bau
) I—_ , : Zwetschge Prunus domestica Pflaume, Zwetschge
DN max. 45° Einzel- und Doppelhauser Die gemaB Verpfllchtung zur Herste ung_ von Ste platzen far "O nungerl nach . Wirtschaftssorte Hauszwetschge i.V.m.13a (3) BauGB
e \ dor StelplatzverpTlohtung fir Wohnangar im Gemoisdsgebiot’ vom 22 Apri 1996 Wirischaftssorte Wangenn. Frihawetsoh
er zverpflichtung fu ungen i indegebiet" v .
(rechtskraftig am 25. Juli 1996) der Gemeinde Denkendorf nachzuweisen. Nuss Juglans regia Walnuss Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 08.03.2010
\V‘{hs 532/2 s Fir Gebaude mit einer Wohnung miissen 2 Stellplatze nachgewiesen werden. i.V.m.13a (3) BauGB
27 . . . . .
L B | Fir Gebaude mit mehr als einer Wohnung gilt: Straucher, Feldgendize Gliedernde Hecken Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 18.03.2010
o A . " . elsenpirne - Amelancnier ovalis ainbucnhe - Larpinus betulus i
- 1? |:-:'f;:/ je WOEnung al:_)t80 qm: 1,5I Sé%llplatz1e JS% YYCih?U_nQW h Roter Hartriggel - Cornus sanguinea (F;eldahorn I—_.Acetrpcanesttre | .V.m.13a (3) BauGB
Gar ] . Je Wwohnung mit weniger als qm: eliplaiz je vwonnung. HaselnufB - Corylus avellana emeiner Liguster - Ligustrum vulgare . . .
Car 29 Whs Whs _{crisogm |l A Zweigriffliger W)éinorn - Crataegus laevigata Offentliche Auslegung - § 3 (2) vom 29.03.2010 bis 30.04.2010
~ |[BzH 278,50 - 4.6 Grundwasser Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna Fassadenbegriinung i.V.m.13a (3) BauGB
N ‘I Im Plangebiet ist ein Antreffen von Hang- und Schichtgrundwasser wahrscheinlich. Es wird g;ﬂzjednormtcrllﬁn -oE%%gymgfn ﬁgifgg:ea O\yael dBrZIgeeICh%lzérBr{étis montana
N R dringend empfohlen, die Baugrundverhaltnisse rechtzeitig vor Baubeginn zu untersuchen GewbhnlicherpLFi)gSster - Ligustrum vulgare Gewsdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba Erneute Feststellung des Entwurfes am 21.05.2012
(siehe Ziff. 4.6) und ein Bauen in grundwasserfiihrenden Schichten zu vermeiden. Eine Heckenkirsche - Loni lost Gewshnlicher Efeu - Hedera helix
Wiederversickerung von Grundwaser ist in steiler Hanglage problematisch, da eine Schiohe -~ Pronus ggilggggxy osteum Gewdhnlicher Hopfen - Humulus lupulus . . . _ . _
zusatzliche Vernassung von talseitig gelegenen Grundstiicken vermieden werden muss. Echter Kreuzdorn - Rhamnus carthartica Echtes GeiBblatt - Lonicera caprifolium Erneute Beteiligung TOB und Offentlichkeit vom 04.06.2012 bis 04.07.2012
Eine Ableitung von Grundwasser in die Kanalisation ist unzuldssig. BaumaBnahmen im Hundsrose - Rosa canina Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata § 13 (2) 3 BauGB
T Grundwasser bedlfen deshalb einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Weinrose - Rosa rubiginosa Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
— Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Ofterblihende Kletterrose - Rosa "New Dawn’ Satzungsbeschluss - § 10 (1) BauGB am 12.11.2012
S Die Plane mit Beschreibung sind beim zustdndigen Landratsamt, Esslingen - Untere Traubenholunder - Sambucus racemosa Chinesischer Blauregen - Wisteria sinensis g -0l
‘ Wasserbehdrde - einzureichen. Probebohrungen mit Grundwassererwartung sind Flieder - Syringa in Sorten .
g E28 anzeigepflichtig (§ 37 (2) WG). Auf die Pflicht zur Beachtung der einschlagigen Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Rlzlaclébegrl;nungB _ In Kraft getreten - § 10 (3) BauGB am 15.11.2012
= Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwassers wird hingewiesen. Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus Fresng  Broohs o
N pe - Bromus tectorum
2 D w 47 Geotechnik Heimische Blinetréucher, Wildgehd Blutetorchéchnabel - Geranium sanguineum
Jg ) - utstorchschnabpel - H .
Searst N 14 O Im Plangebiet steht unter einer Hangschutidecke unbekannter Machtigkeit die | WeiBdor - Crataegus monogyna Sonnenroschen - Helianthemum nummulara | Ausfertigungsvermerk: | o - o
N \% TN S Knollenmergel-Formation an, die insbesonders bei Wasserzutritten zu Rutschungen neigt. Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Blaue Kammschmiele - Koeleria glauca Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem
GFHW Y5 . Eine tobj?ktbezogebne mgeglgurgeolgglsch]g Elaugrunderkundung und Beratung durch ein gemeiner LiF?uster - 'r‘gusg{u"g vulgare Egif:]tlfr; h?vi?g:rliébi\(ga:ﬁ:la angustifolia vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
ST — rivates Ingenieurburo wird dringend empfohlen. aunrose - Rosa canina, Hundsrose | - ) i i "
52714 | — W_ > ) e liegt in der alsnloohon Zobe ot DIN 4149 Gefiliter Hornklee - Lotus coriculatus wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.
® 0.6 FH: 13,00 m ———— (Bauten in deutschen Erdbebengebieten). ﬁglljié?gggfr%r: - gégjrr%ugr\;ulgare
Whs ? - N - Hauswurz - Sempervivum tectorum .
‘ SD o : =\ Gamander - Teugrium chamaedrys Ausgefertigt:
56— a DN max. 45° | _ & GF) "e—¢ ‘ Feldthymian - Thymus serpyllum Denkendorf, den 12.11.2012
—N\| Einseitiger Grenzbau méglich, [(\\ \‘ — ”' - 6. Anlagen
30 m Langenbegrenzung 45 \
N / K\ 4 | Whs Begriindung gem. § 9 (8) BauGB vom 11.12.2009 / 01.02.2010 / 25.04.2012 / 10.10.2012 Peter Jahn, Blrgermeister
N\ — P 82715 Wbs O, whs o NN\
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