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Gemeinde Denkendorf
Bebauungsplan WeingartstraBe - Hohenheimer StraBe/1. Anderung

M 1 ¢ 500

Textteil (textliche Festsdzungen)

§ 9 BBaul

1e Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976, zuletzt
gedndert am 06.07.1979

1.2  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vem 15.09.1977

13 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.,06.1972,
zuletzt gedndert am 12.02.1980

1.4 Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 1 - 21 a BauNVvD

oy Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt
§ 4 BauNVOD

262 Nicht zulédssig sind die folgenden Arten won Nutzungen
§ 4 (2) BauNvD, § 1 (5) BauNVD

2,21 Der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirt-
schaéten

2.22 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zyecke

2.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind die nach § 4 (3)
BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen
§ 1 (6) 1 Bauhvo

2.4 Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflidchenzahl und die
GeschoBflichenzahl ergeben sich aus den Eintragungen im Lageplan
§§ 16 - 20 BauNvO

2.5 Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Fl&chen von

Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt
§8 20, 21 a (4) 3 BauNvO



3.

4,

6.

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVOD

Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, wobsi
jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig sind
§ 22 (1) + (2) Baunvo

Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie die Baugrenzen ergsben sich aus den Einzeichnungen im
Lageplan

§ 23 BauNvD

Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) 4 BBauG

Wahrend in den Gebieten WA ! Garagen auch in den nicht iUberbaubaren
Grundstiicksfldchen zul&ssig sind, diirfen in den Gebisten WA
Garagen nur innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksflichen
errichtet werden

Offene und lbsrdachte Stellpldtze sind im unmittelbaren AnschluB
an die &ffentl., Verkehrsflichen zuldssig.

Zu= und Ausfahrtsverbote ergeben sich aus den Einzeichnungen
im Lageplan

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 BBauc

Die Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bersiche so anzulegen, daB sine gemeinsame Benutzbar-
keit fiir FuBgdnger und eingeschrinkten Fahrverkehr ohne h&hen-
méBige Trennung von Flichen fiir die verschiedenen Verkehrs—
teilnehmer gewZhrleistet ist,

Offentliche Grinfliche, Kinderspielplatz
§ 9 (1) 15 + 22 BBauG

Innerhalb der &ffentlichen Griinfldche ist als Kinderspielplatz
ein Sandbereich mit zweckgebundenen Ger#ten, wie Schaukel, Wippe,
Rundlauf, Rutsche und Klettergeriist, zulédssig

Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 a BBauG

Pflanzgebot fiir Einzelbiume

Entsprechend dem Planeintrag sind auf den privaten Grundstiicks=—
fl&chen einheimische hochstimmige Laubbiume mit einem Stamm—
umfang von mind. 15 - 20 cm (gemessen in 1 m Hiéhe) zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten

Richtlilien fiir die Anpflanzung von StraBenbZumen

Nach den Richtlinien des Plans werden hochsté@mmige StraBenbiume
als Bestandteil der Verkehrsanlagen gepflanzt und dauernd unter -
halten
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8.

9.

10.

10.1

1062

11,

1.1

11.11

11.12

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) 26 BBauG

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Auf=-
schittungen und Abgrabungen (Bdschungen) sind vom Anlieger zu
dulden. Im Ubrigen bleibt die Nutzung dem Anlieger vorbehalten.

Lage und Umfang dieser B@schungen ergibt sich aus den Darstellungen
im Lageplan und den Schnittzeichnungen, die Bestandtdl des Bebauungs=-
planes sind

Héhenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BBauG, § 16 (3) BauNVO

Die innerhalb der Baugrenzen singetragene ErdgeschoBfulbodenhéhe
(EFH) dient als Richtlinie zur Festlegung der EFH im Bauge=-
nehmigungsverfahren.

In den Bauvorlagen ist der vorhandene und geplante Gelindever-
lauf durch amtliche Geldndeschnitte an den GebZudefluchten dar-
zustellen

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

erforderlich sind
§ 9 (5) BBauG

Das gesamte Plangebiet liegt in der geologischen Bodenformation
des Knollenmerggls. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
fliir jedes Bauvorhaben ein geologisches Gutachten vorzulegen.
Die zur Hamsicherung auf Grund des geologischen Gutachtens not-
wendigen MaBnahmen werden in der Baugenehmigung vorgeschrieben

Das Plangebiet leigt ca. 6000 m &stlich der Landeschuwelle 26
des Flughafers Stuttgart.

Das Gebiet unterliegt demzufolge fluglédrmbedingten Dauerschall-
immissionen von ca. 50 - 55 dB (A)

rtliche Bauvorschriften !hauordnungsrechtlicha Festsetzungen!

§ 9 (4) BBauG i.V, mit §§ 111 + 112 LBO

Dachgastaltung
§ 111 (1) 1 L8O

Dig Hauptgeb3ude sind mit Sattelddchern, Dachneigung zwischen
30" und 357, auszufiihren. Die Garagen sind mit Flachdichern
(Kiesschiittung bzw. erdiiberdeckt) oder mit geneigten D3chern
entsprechend der Neigung des dazugehdrigen Hauptgebiudes aus-
zufiihren; § 7 Abs. 3 LBO bleibt unberihrt.

Dachdeckung ist in naturrotem bis rotbraunem Farbton auszufihren,



11.2

11.21

11.22

1.3

11.31

1132

1.4

11.5

11.6

11.61

1162

11.63

1.7

fuBere Gestaltung
§ 111 (1) 1 L8O

Stark gldnzende, stark farbige und reflektierende AuBmwand-
flachen und Materialien sind unzuléssig

Die AuBenwandfléchen einzelner Doppelhduser sind in Farbe,

Material und Struktur der Oberfl&che aufeinander abzustimmen

Rundfunk- und Fernsehantennen
§ 111 (1) 3 LBOD

Mehr als eine Antenne je Gebdude (auch Doppelhaus) liber Dach
ist unzuldssig

Sofern Anschliisse an eine GroBgemeinschaftsantennenanlage méglich
sind, sind AuBenantennenanlagen unzul#ssig

Elektrische Leitungen
§ 111 (1) 4 LBO

Hoch= und Niederspannungsfreileitungen sind unzul&ssig

Stellpldtze
§ 111 (1) 6 LBO

Stellplidtze sind mit Rasengittersteinen oder andren

weitgehend wasserdurchl&dssigen Belagsarten herzustellen.

Gebdudehthen
§ 111 (1) 8 LBO

Die Firsthihe der Geb&ude, gemessen iiber der ErdgeschoBfuBboden-
hthe, darf 6,75 m nicht Uberschreiten

Die Traufhthe der Gebdude (Schnittpunkt von AuBenwand und Dach-
haut), gemessen iiber der ErdgeschoBfuBbodenhéhe, darf 3,20 m
nicht Uberschreiten

Das GeschoB 1 U darf an den seitlichen Grundstiicksgrenzen auf
max. 1/3 der Geb&dudetiefe in voller Hohe sichtbar sein

Ordnungswidrigkeiten
§ 112 LBO

Bei Auwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften gelten
die Bestimmungen des § 112 LBO
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13

13.1

1311

1312

—5e

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften

auBer Krafte.

Dies gilt inshesondere flir den Bebauungsplan "Im Brihl",
genehmigt am 12.02.1962 und 29.06.1964 und den Bebauungsplan
"WeingartstraBe - Hohenheimer StraBe", genehmigt am
16.02.1982, soweit dessen rdumlicher Geltungshereich
iberlagert wird.

Hinweise

Stellplatze und Garagen

Die Absti3nde der Garagen zu den &6ffentlichen Verkehrsflachen
sollten bei Parallelstellung mind. 1.0 m; sonst mind. 5.0 m
betragen.

Flir das Gebiude nidrdlich der WeingartstraBe sollte im Bau-

genehmigungsverfahren geprift werden, ob bei Garagen auf
ginem Stauraum ganz oder teiluweise verzichtet werden kann,
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§ 9 BBsuG, Plsnzeichen VO.-

Art der beulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG, &% 17 - 15 BauNVD

\hqx ' Allgemeines Wohngebiet
§ & BauhvD, § 1 (5)+ (6) BauNVD
s. Textteil Nr. 2.1 - 2.3

MAX 2 WE Wohnoeb3ude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben
§ 4 :(4) BauNVvD :

ﬁaB der bsulichen Nutzuno

§ 9 (1) 1 BBauG, §§% 16 - 21 =2 BauNVD

7T . Zshl der Volloeschosse asls HBchstgrenze
§¢ 16 — 18 BauNVD

+1U Fin als Vollgeschoss snzurechnendes Untergeschoss
§ 18 BsuNVD i.V. m. § 2 (B) LBOD
s. Textteil Nr. 12.63

()zr Grundflzchenzshl
. §§ 16, 17 + 15 BauNVD

GeschoBflachenzahl
§§ 16, 17 + 20 BauhVD
Bruweise

§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 (1) + (2) BauNVO

' Offene Bsuweise, jedoch nur Einzel- und Doppel-
Zifk hBuser zulassig
8

berbaubare und nicht Uberbaubasre Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. (1) 2 BBauG, § 23 BauNVD

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

_{iberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Zu= und Ausfahrt nicht geststtet

L § 9 (1) 4 BBauG
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Verkehrsflzchen

§ 9 (1) 11 + 25 BEauG, § 127 (2) BBaub

4 Fehrbahnen

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

‘s. Textteil Nr. 6

'UerkehrsgrUn mit StraBenbaum
(hochstZmmig) 2ls Bestandteil kufteilung
ger Verkehresanlagen unverbindlich
s. Textteil Nr. 8.2

Offentlicher Parkplatz

Geheepe : £

Uniormerstation

§ o (1) 12 BEaub

Offentliche Grinflache, Kinderspielplatsz
ﬁ;f? § 9 (1) 15 + 22 BSaub

s. Textteil Nr. 7 - -
Flzche fir die landwirtschaft.

§ 9 (1) 18 BBSzub

Mit Geh-, Fshr- und leitunosrecht zu belazstende
Flzchen

§ 9 (1) 21 BBaUG

Lr' ‘ Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
- und Entsorgungstrager

Anpflanzen von B3umen und Str3uchern

§ 9 (1) 25 BBauG

Pflanzgebot fir Einzelb3ume
s, Textteil Nr. B.1
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Gefertigt:

Etschunoen

§ 9 {1) 26 BBauG
s. Textteil Nr. 9

Hohenlage der baulichén Anlesaen

§ 9 (2) BBauG, § 16 (3) BauNVD
s. Textteil Nr. 10

Dachoesteltung

§ 111 (1) 1 LBOD

Satteldach
s. Textteil Nr. 12.1

Sonstioce Festsetzuncen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungeplanes
§ 9 (7) BBauG

Ebgrenzung soncsticer unterschiedlicher Festsetzungen

und Zuocrdnungen
s. Texttell Nr. 4.1

Nechrichtliche Hinweise

Flursticksnurmer

Rufteilung der Baugrundstiicke

Hthenlinie

Dankendnrf, den 26,08.,1982
tsbauamt, -
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