Anlage 1.2 Fertigung:

Gemeinde Denkendarf

Bebauungsplan "Silcherstragas"

M 1:500

Textteil (textliche Festsetzungen)

§ 9 BBauG und BauNVO

14 Rechtsgrundlagen

141 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976,
zuletzt gedndert am 06.07.1979

1.2 Baunutzungsverordnung (B8auNV0) in der Fassung vom 15.09.1977
1.3 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

1.4 Planzeichenverordnung (PlanzV 81) in der Fassung vom 30.07.1981

2. Art und MaB der Baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 1 - 21 a BauNVO

2.1 UDas gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.
§ 4 BauNvO

2.2 Nicht 2uldssig sind die folgenden Arten von Nutzungen:
§ 4 (2) BauNvD, § 1 (5) BauNVOD

- Schank- und Speisswirtschaften

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

2:3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind die nach § 4(3) BauNVO
vorgesshenen Ausnahmen.
§ 1 (6) 1 BauNvO

2.4 Die Zahl der Vollgeschosse, dis Grundflicherzahl und die
GeschoBflachenzahl ergeben sich aus den Eintraqungen im Lageplan
§§ 16 = 20 BauNVO

2.5 Bei der Ermittlung der GeschoBflidche bleiben die Flidchen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschassen unberiicksichtigt.
§§ 20, 21 a (4) 3 BauNVD
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Bauweise, iUberbaubare Grundstiicksflidche

§ 9 (1) 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVD

Die Bauweisen im Plangebiet sind im Lageplan festgesetzt
und gliedern sich wie folgt

Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNvO

Geschlossene Bauweise
§ 22 (3) BauNVO

Abweichends Bauweiss a1

Auf den Flachen mit Festsetzung abweichsnde Bauweise a1
sind abweichend von der offenen Bauweise Einzel-, Doppel-
und Reihenh&duser bis zu einer Gesamtldnge von hdchstens
20 m zul&ssig.

§ 22 (4) BauNvO

Abweichende Bauwsise a2

Auf den Fldchen mit fFestsetzung abweichende Bauwsise a2

ist abweichend von der offenen Bauwsise entlang den mit Pfeil
gekennzeichneten Grundstlcksgrenzen Grenzbebauung vorgeschrieben.
§ 22 (4) BauNvO

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundsticksflAchen
sowie die Baugrenzen ergeben sich aus den Einzeichnungen
im Lageplan.

§ 23 BauNVvO

Garagen und Stellplatze
§ 9 (1) 4 i.v.m. § 39 LBO

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchs
oder in den mit Ga (Garage) hierfir gasondert ausgewiesensn
Fldchen zuldssig. Regelungen nach § 23 {5) BauNVO sind. damit
ausgeschlossean,

Offene und Uberdachte Stellpldtze sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflédche im AnschluB an die Verkehrsfliche zuléssig.

M%t Ubardachungsn ist zur 8ffentlichen Verkehrsflache ein
Mindestabstand von 0,70 m einzuhalten.

Zu- und Ausfahrtsverbote ergeben sich aus den Eintragungen
im Lageplan.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 (1) 11 BBauG

Die Verkehrsfldchn besonderer Zweckbestimmung sind als
gemischt genutzte Bereiche so anzulegen, dal eine gemeinsame
Benutzbarkeit fiUr FuBgdnger und singeschrinkten Fahrverkehr
ohne hthenm&dBige Trennung von Flichen fiir die verschiedenen
Verkehrsteilnehmer gewihrleistet ist.
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9.

=B

Leitungsrechte

§ 9 (1) 21 BBauG

Das Leitungsrecht fir die Entwdsserung der Grundstiicke
Flst. 6907 und Flst. 6908 ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan.

Das Leitungsrecht fir die &ffentliche Entwdsserungsleitung
und fir die 6ffentliche Brunnenleitung ergibt sich aus den
Eintragungen im Lageplan.

Das Leitungsrecht zur Fihrung von Versorgungsleitungen entlang
des dffentlichen Verbindungsweges srgibt sich aus den Ein-
tragungen im Lageplan.

ﬁffant;;cha Grinfldche, Kinderspielplatz

§ 9(1) 15 + 22 BBauG

Innerhalb der &ffentlichen Grinfl&dche ist als Kinderspiel-
platz ein Sandbereich mit zweckgebundenen Gerdten fir
Kleinkinder zul&dssig.

Sichtfeldser

§ 9(1) 24 BBauG

Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten.

Strducher, Hecken,; Einfriedigungen und dergleichen diirfan
eine HBhe von max. 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
iberschreiten.

Pflanzqgebot

§ 9 (1) 25 BBauG

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Entsprechend dem Planeintrag sind auf den privaten Grundsticks-
flachen einheimische hochsta@mmige Laubb&ume mit einem Stamm-
umfang von mind. 15 = 20 cm (gemessen in 1 m H&he) zu pflanzen
und dauernd 'zu unterhalten.

§ 9 (1) 25 a BBauG

Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Entsprechend dem Planeintrag sind auf den privaten
Grundsticksflichen bestehends B3ume zu erhal ten.
§ 9 (1) 25 b BBauG

Richtlinien fiir das Anpflanzen von StraBenbidumen

Nach den Richtlinien des Plans werden hochstammige StraBan-
b&ume als Besstandteil der Verkehrsanlagen gepflanzt und
dauernd unterhalten.
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10.

10.1

10.2

10.3

11,

12.

12.1.1

12.1- 2

12:1: 3

12,2

12.2.1

12.3

i

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) 26 BBauG

Die zur Herstellung des StraBenktrpers arforderlichen Auf-
schittungen und Abgrabungen (Bdschungen) sind vom Anlieger
zu dulden. Im Ubringen bleibt die Nutzung dem Anlieger vorbehalten.

Lage und Umfang dieser Bdschungen ergibt sich aus den
Dastsllungen in den Schnittzeichnungen (Anlage 1.4 - 1.8),
die Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Zur Herstellung der StraBen und Wege ist in den an &ffent-
lichen Verkshrsfl&dchen angrenzenden Grundstiicken Stiitzbeton
entlang der Grundstiicksgrenze fir Rabatten, Randsteinsatz usw.
in einer Breite bis 0,30 m erforderlich und zu dulden.

Hohenlage baulichsr Anlagen
§ 9(2) BBauG, § 16 (3) BauNVO

Die innerhalb der Baugrenzen eingetragene ErdgeschoBfuB-
bodenhthe (EFH) als Hdéchstgrenze ist Grundlage zur Festleqgung
der EFH im Baugenehmigungsverfahren,

rtliche Bauvorschriften (bauordnungsrachtliche Festsetzungen)

§ 9 (4) BBauG i.V.m. §§ 73 und 74 LBO

Dachgestaltung
§ 73 (1) 1 LBO

Die Hauptgebdude sind mit Satteldidchern mit einer Dachneigung
entsprechend den Eintragungen im Lageplan auszufiihren.

Die Firstrichtung und Geb&uderichtung ist entsprechend
den Eintragungen im Lageplan auszufiihren.

Die Dachdeckung ist mit Dachpfannan in naturrotem bis
rotbraunem Farbton auszufiihren,

Rundfunk-~ und Fernsehantennen

§ 73 (1) 3 LBO

AuBenantennen sind unzuldssig. Ein AnschluB an eins
GroBgemeinschaftsantennananlage ist mdglich.

Elektrische Leitungan

§ 73 (1) 4 LBO

Hoch- und Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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12. 4 Stellpldtze
§ 73 (1) 5 LBD

Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen oder anderen
weitgehend wasserdurchléssigen Belagsarten herzustellen.

12.5 Gebdudehihen
§ 73 (1) 7 LBO

12.5.1 Die Firsththe der Gebdude, gemessen iber der ErdgeschoB-
fuBbodenh®he, darf 10,5 m nicht Uberschreiten.

12.5.2 Die Traufhdhe der Gebdude (Schnittpunkt von AuBenwand und

Oberkante Dachhaut), gemessen iiber der ErdgeschoBfuBboden-
htthe, darf 6 m nicht Uberschreiten.

12.6 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

13, Aufgehobesne Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auBser Kraft,

14. Hinweise

14.1 Der Gestaltungsplan des Architekturbilros Stockburger -
Spdth ~ Dickmann, 7000 Stuttgart vom 04.06.1984 dient
als Richtlinie fir die Bebauung.

14.2 Die im Bebauungsplan angegebensen HShen beziehen sich auf
das alte HShensystem.

14.3 Das Plangebiet unterliegt flugl&rmbedingten Dauerschall-
immissionen von rd. 53 dB(A).

14.4 Bei Griindungen sollte eine Mindesttiefe der Fundamentsohlen
von 1,8 m unter spiterer Geldndeoberflide eingehalten werden.
Auf das Schreiben des Gsologischen Landesamtes vom 11.05.1984,
Aktenzeichen Nr. I71-465/84 Scha/Schn, wird hingewiesen.

14,5 Bei den Grundstiicken Flst. 6907 - 6913, 6915, 6916,
6920 - 6922 und Flst. 601/8 sind die Drainageleitungen
an die 6ffentliche Leitung zur Speisung des Brunnens an
der ZeppelinstraBe/Eichersteige anzuschlieBen. Im
Entwdsserungsgesuch ist das getrennte Entwdsserungs-
system darzustellen.

Aufgestellt:
Denkendorf, den 15.03.1984/04.06.1984/05.09.1984
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ZEICHENERKLUARUNG

§ 9 BBauG, PlanzeichenVO

ART DER
BAUL.NUTZUNG

WA

ZT

032

O0—0—0—0—0

BAUWEISE

GRZ

GFZ

AHL DER
VOLLGESCHOSSE

DACHFORM
DACHNEIGUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNvo, § 1 (5) + (6) BauNvO
siehe Textteil Nr. 2.1 = 2.3

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNVO

Zahl der VollgeschoBe als Hiéchstgrenze
§ 16 - 18 BauNVO

Grundflédchenzahl (GRZ)
§§ 16, 17 + 19 BauNVvD

GeschoBfldchenzahl (GFZ)
§§ 16, 17 + 20 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
§ 16 (5) Bauhvo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 (5) BauNVO

Fillschema der Nutzungschablone

Bauweise

§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNVOD

Offene Bauweiss
§ 22 (2) BauhvD

Geschlossense Bauweise
§ 22 (3) BauNVOD

Abweichende Bauweise a1
siehe Ziffer 3,13 Textteil
§ 22 (4) BauNvO

Abweichende Bauweise a2

siehe Ziffer 3.1.4 Textteil
§ 22 (4) BauNvO
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Uberbaubare und nicht iliberbaubare
Grundsticksflache

§ 9 (1) 2 BBauG, § 23 BauNhVvD

nicht lberbaubare Grundstiickafl&dche
Uberbaubare Grundstiicksfl&dche

Baugrenze

Firstrichtung

Gebduderichtung (Gebdudeflucht)

Garagen
§ 9 (1) 4 BBauG

Zu= und Ausfahrten nicht gestattet
§ 9 (1) 4 BBauG

Verkehrsflidchen
§ 9 (1) 11, § 127 (2) BBauG

Verkehrsflédehen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 BBauG
sishe Ziffer 5 Textteil

Gehwege

Offentlicher Parkplatz

Hohenlage der Verkehrsfldchen (Visierbruch)
in m Uber NN

Gefdlle der 6ffentlichen Verksehrsflichen

Umformerstation

§ 9 (1) 12 BBauG

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen fir
Private und fir die Allgemeinheit
siehe Ziffer 6 Textteil

§ 9 (1) 21

Offentliche Griinfldche, Kinderspielplatz

§ 9(1) 15 + 22 BBauG
siehe Ziffer 6 Textteil

Sichtfeld

§ 9 (1) 24 BBauG
siehe Ziffer B8 Textteil

~Fm
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Pflanzgebot
§ 1 (1) 25 a BBauG

Pflanzgebot fir Einzelb&ume
sishe Ziffer 9.1 Textteil

Pflanzbindung fir Einzelbdume
siehe Ziffer 9.2 Textteil

StraBenbiume
siehe Ziffer 9.3 Textteil

Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BBauG, § 16 (3) BauNVO
siehe Ziffer 11 Textteil

Dachgestaltung
§ 73 (1) 1 LBO

Satteldach
sighe Ziffer 12.1 Textteil

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BBauG

Nachrichtliche Angaben

Flurstiicksnummer

Bestehande Grundstilicksgrenze

Aufteilung der Baugrundstiicke

Geldndeschnitte

Hohenlinise

Bestehende baulirhe Anlagen

Aufgestellt H
Denkendorf, den 04.6.84/05.09.84
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